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Forord

HVAD ER EN LOKALPLAN?

| en lokalplan kan Byradet fastsatte bindende bestem-
melser for et omrades fremtidige anvendelse. En lokalplan
skal dels indeholde en redeggrelse for planens intentioner
og forhold til anden planlaegning, dels en raekke bestem-
melser, som angiver de pracise retningslinjer for omradet.

Ifglge Planloven skal der udarbejdes en lokalplan, inden et
stgrre byggeri, anlaegs- eller nedrivningsarbejde saettes i
gang. Hensigten er, at Byradet hermed har mulighed for at
skabe en gnsket udvikling af de fysiske omgivelser og hgre
borgernes mening.

HVEM UDARBEJDER LOKALPLANER?

Lokalplanerne i Roskilde Kommune udarbejdes i Plan og
Udvikling. Du kan kontakte Plan og Udvikling pa Radhuset,
Radhusbuen 1i Roskilde, pa tlf. 46313508 eller via email til
planogudvikling(droskilde.dk

LOKALPLANFORSLAG

Lokalplanen udarbejdes fgrst som forslag, der behandles af
Plan- og Teknikudvalget og nolge gange af Byradet. Heref-
ter fremlaegges forslaget til offentlig hgring. Nar lokalplan-
forslaget er vedtaget, geelder midlertidige retsvirkninger
for det omrade, som er omfattet af forslaget.

Offentlig hgring af et lokalplanforslag annonceres i den
lokale presse og pa kommunens hjemmeside. Det vil veere
muligt af finde lokalplanforslaget digitalt pa hjemmesiden,
men du kan ogsa fa en trykt udgave i By, Kultur og Miljg, pa
biblioteket og borgerservicecentrene i Jyllinge, Roskilde og
Viby.

Den offentlige hgring varer mindst 8 uger. | lgbet af denne
periode kan alle komme med indsigelser, bemarkninger
eller ideer til @ndringer af lokalplanforslaget.



Hgringssvar sendes til kommunen via roskilde.dk/indfly-
delse.

| forbindelse med vedtagelsen af det enkelte lokalplanfor-
slag beslutter Byradet, om der skal holdes borgermgde
eller anden inddragelse af interessenter.

ENDELIG LOKALPLAN

Nar den offentlige hgring er ovre, kan Plan- og Teknikud-
valget eller Byradet vedtage lokalplanforslaget endeligt,
eventuelt med andringer pa baggrund af de indsigelser,
bemarkninger og ideer, som er kommet i lgbet af offent-
lighedsperioden. Nar lokalplanen er vedtaget endeligt efter
den offentlige hgring, er planen retligt bindende for det
pagaldende lokalplanomrade.

KLAGEMULIGHED

Kommunens vedtagelse af lokalplanen kan paklages til
Planklagenavnet for sa vidt angar sakaldt retlige spgrgs-
mal, det vil sige, om retsregler og -principper er fulgt. Der
kan ikke klages over planens indhold. Klageberettigede er
Erhvervsministeren, enhver med retlig interesse i sagen
samt en raekke organisationer.

Klager skal sendes senest 4 uger fra offentligggrelsen af
den endelige lokalplan. Klager skal sendes til den digitale
Klageportal. Indgangen til Klageportalen findes pa www.
borger.dk og www.virk.dk. Mere narmere vejledning kan
findes pa www.naevneneshus.dk. Planklagenavnet vil
opkreeve et gebyr. Hvis gebyret ikke er betalt til tiden, vil
naevnet afvise klagen. Gebyret tilbagebetales, hvis klager
far helt eller delvis medhold.

Kommunens og Planklagenavnets afggrelser kan ind-
bringes for domstolene inden 6 maneder fra de er meddelt.



Redegdrelse

Lokalplanomradets beliggenhed

E;

BAGGRUND

Roskilde Kommune gnsker med udarbejdelsen af dette
tilleeg til Lokalplan 67 for Viby bymidte, at give mulighed for
etablering af boliger, serviceerhverv og liberale erhverv i
stueetagen i dele af Viby bymidte.




LOKALPLANOMRADET

Lokalplanen omfatter Viby bymidte. £ndringen af lokal-
planen omfatter kun dele af bymidte, nsermere bestemt
stueetagen i omraderne langs Sgndergade.

Formal og indhold

Med tillegget til lokalplanen gnsker Roskilde Kommune at
give mulighed for at etablere andre erhverv end butikker i
stueetagerne langs Sgndergade. Lokalplantillaegget an-
drer kun anvendelsen i stueetagen i lokalplanens delom-
rader H1 og H2, primert langs Sgndergade. Saledes er de
bebyggelsesregulerende bestemmelser som lokalplan 67
indeholder bevaret.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplan

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanramme
6.CB.211 - Viby bymidte som udlaegger omradet til center-
omrade.

Lokalplanen er overensstemmelse med Kommuneplan
2016.

Byplanvedtagt og lokalplan
Planen er et tillaeg til den gaeldende lokalplan 67 for Viby
bymidte.

Kystnaerhedszonen
Planen ligger ikke inden for kystnaerhedszonen. Det vurde-
res at planen ikke har en betydning for kystnaerhedszonen.



Redeggrelse

Miljg og

?ﬁ% klima

Hvordan vurderer vi?

For hvert af de 12 emner foretager Roskilde
Kommune en kvalitativ vurdering, af i hvor
hej grad forst et projekt- og siden et loka-
Iplanforslag understgtter de konkrete mal.
Der ud fra tildeles hvert emne en samlet
score ud fra nedenstdende skala:

®mneay planen understotter ?timgalt de angivne mal
—— planen understatter de mal der er angivet
—planen understgtter kup i mindre grad malene
___planen pavirker ikke malene vaesentligt =~
_ _planen har vaesentlig negativ pavirkning pa malei

5. Sundhed og beveegelse
6. Transport

7. Ressourceforbrug

8. Stgj og forurening

9. Vand

10. Natur

Miljgomaessige forhold

Miljgscreening

| henhold til "Lov om Miljgvurdering af Planer og Program-
mer”, skal kommunen gennemfgre en miljgvurdering, hvis
en given plan ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning
pa miljget.

Som hovedregel er planer, der fastla&egger rammerne for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af lov
om miljgvurdering, og disse planer skal derfor »screenes«,
dvs. at der skal gennemfgres en kort, indledende vurdering
af, om der skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering.

Pa baggrund af Roskilde Kommunes screening vurderes
det, at de pavirkninger af miljget der vil veere som konse-
kvens af lokalplanen ikke vil veere vaesentlige.

Roskilde kommune har foretaget en 360° screening af
lokalplanforslaget, som redeggr for de overordnede miljg-
konsekvenser ved udvidelsen, samt i hvilken grad lokalpla-
nen understgtter kommunens politikker og mal af relevans
for planleegningen. Resultatet er illustreret med rosetten

i figuren til venstre. Figuren viser, at lokalplanen ikke vil
medfgre vaesentlige negative pavirknnger af miljget eller fa
negativ betydning for realiseringen af kommunens politik-
ker og mal. Planen understgtter seerligt kommunens mal
inden for social mangfoldighed, da planen flere muligheder
for et varieret boligudbud. Planen giver ogsa en gget mulig-
hed for forskellige erhvervstyper langs Sgndergade og un-
derstgtter hermed malene i forhold til erhverv og service.

Naturbeskyttelse
Der er ikke naturbeskyttelsesinteresser inden for omradet.



Grundvand

Omradet ligger inden for omrader med sarlgie drikke-
vandsinteresser (0SD). Da lokalplanen blot giver mulighed
for boliger, serviceerhverv og liberalt erhverv i stueetagen
i et omrader, hvor disse anvendelser allerede kan findes,
vurderes planen ikke at kunne pavirke grundvandsinteres-
serne.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
Planen forudseetter ikke tilladelser fra andre myndigheder.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRK-
NINGER

Indtil lokalplanforslaget er endelig vedtaget af Byradet ma
de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke benyt-

tes pa en made, der kan foregribe den endelige plan. Der
geelder efter lov om planlaegning § 17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og andring af anvendelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Nar fristen for fremsaettelse af indsi-
gelser og @ndringsforslag er udlgbet, kan Byradet péa visse
betingelser give tilladelse til anvendelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidige rets-
virkninger gaelder indtil forslaget er endelig vedtaget, dog
hgjest et ar efter offentligggrelsen af forslaget.

DISPENSATION FRA LOKALPLANEN

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med prin-
cipperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.



Bestemmelser

Liberalt erhverv
Selvstzendig, ofte radgivende virksom-
hed, som i reglen forudszetter teoretisk

uddannelse, fx advokat, laege, ejendoms-

maegler, revisor eller arkitekt.

Serviceerhverv

Erhverv der ikke producerer varer men
tjenesteydelser, fx handel, finansiering,
transport, rengaring og reklame.

Butik
Lokale eller bygning, hvorfra der seelges
varer; synonym med forretning.

| henhold til Lov om Planlaegning (lovbekendtggrelse nr.
1529 af 23. november 2015) fastsaettes herved fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade i Roskilde Kom-
mune.

§1 FORMAL

Lokalplanen har til formal at give mulighed for boliger,
serviceerhverv og liberale erhverv iinden for dele af lokal-
planens omrade.

§2 OMRADE 0G ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfat-
ter falgende matrikelnumre af 8ab, 8as, 8az, 8ag, 8bl,
8bm, 8db, 8de, 8e, 8g, 8h, 8i, 8u, 8x, 8y, 8g, 9bf, 9bq, Ibs,
9c, 9cb, 9ci, 9cn, 9co, 9d, 9dt, 9g, 9gv, 99z, 9h, 9hg, 9i, 9if,
9iq, iy, 9kc, 9kd, ke, 91, 9m, 9n, 90, 9p, 9q, 9r, YU, v, 9x,
92, 36a 0og 36b, dele af 7000a, 7000b, 7000c, 7000d, 7000e,
7000k, 7000m, 7000s og 7000x alle Viby by, Syv samt alle de
matrikler som efter den 21. september 2016 udstykkes fra
ovennavnte ejendomme.

2.2 Lokalplanen ligger i byzone og skal forblive i byzone.
§3 ANVENDELSE

3.1

Delomrade H1, H2 og H3 udlaegges til butiksformal samt
boliger, serviceerhverv og liberalt erhverv. Endvidere kan
etableres ikke generende fremstillings- og handvarksvirk-
somhed. Kun inden for delomrade H3, som vist pa bilag 10,
kan der etableres boliger i stueetagen.

84 LOKALPLAN 67

Med vedtagelsen af lokalplantilleegget erstattes fglgende
tekst i bestemmelse 3.2 i Lokalplan 67 for Viby bymidte:

Delomrade H1 og H2 udlaegges til butiksformal samt boliger
og liberalt erhverv. Endvidere kan etableres ikke generende
fremstillings- og handvaerksvirksomhed. Butikker skal fore-
findes i stueplan.
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med teksten i pkt. 3.1 i Lokalplan 67, tillaeg 1.

Med vedtagelsen af lokalplantilleegget tilfgjes bilag 10 til
bilagene i Lokalplan 67 for Viby bymidte.

§5 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifelge planlovens § 18 kun udnyttes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

For forhold, som ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byg-
geloven og planloven.

Lokalplanen indeholder ingen handlepligt, hvilket betyder,
at den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil og at lokalplanen ikke medfgrer krav
om etablering af de bygninger og anlaeg, som er indeholdt i
planen.

Lokalplanens bestemmelser med tilhgrende kortbilag ud-
ger planens juridiske grundlag.

§6 VEDTAGELSESPATEGNING

| henhold til § 27 i Lov om Planlaegning vedtages foransta-
ende lokalplan som forslag til offentlig fremlaeggelse.

Plan- og Teknikudvalget den 07.02.2017

Torben Jgrgensen
Udvalgsformand / Henrik Kolind
Kommunaldirektar



Kortbilag 1

Lokalplanomrade og
Matrikelkort

Lokalplangraense
Matrikelskel

Matrikelnummer
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Kortbilag 10

Delomrade H3

Afgreensning af delomrade H3 EEEEEEEERN

Matrikelskel

Matrikelnummer 9¢
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