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Mindretalsudtalelse afgivet ved Roskilde Byrads 1. behandling af lokalplanforslaget
Enhedslisten og Det Radikale Venstre stillede fglgende aendringsforslag, der blev sat til
afstemning: "Det indstilles, at arealet til gravplads udvides til 15.000 m? og omradet til boli-
ger begraenses tilsvarende.”

8 stemte for: B, @, Lars Lindskov (C), Trine Borre (C), Mads Christian Praestegaard (UP)
21 stemte imod: A, F, I, O, V, Jesper Kejlhof (C), Anne Fabricius Murmann (C)
1 undlod at stemme: Mogens Halager (C)

Forslaget blev ikke vedtaget.

LOKALPLANENS

POLITISKE BEHANDLING

10. september 2024 Plan- og Teknikudvalget, 1. behandling
18. september 2024 @konomiudvalget, 1. behandling

25. september 2024 Byradet, 1. behandling

1. oktober - 26. november 2024 Offentlig haring

13. november 2024 Borgermgde

xX. xx 2024 Plan- og Teknikudvalget, 2. behandling
XX. xx 2024 @konomiudvalget, 2. behandling

XX. Xx 2024 Byradet, endelig vedtagelse
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Indledning

GENERELT OM LOKALPLANER
HVAD ER EN LOKALPLAN?

I en lokalplan kan byradet fastszette bindende bestemmelser
for et omrades fremtidige anvendelse. En lokalplan skal dels
indeholde en redeggrelse for planens intentioner og forhold til
anden planleegning, dels en raekke bestemmelser, som angiver
de preaecise retningslinjer for omradet.

Ifglge Planloven skal der udarbejdes en lokalplan, inden et
stgrre byggeri, anlaegs- eller nedrivningsarbejde szettes i gang.
Hensigten er, at byradet hermed har mulighed for at skabe en
gnsket udvikling af de fysiske omgivelser og hgre borgernes
mening.

HVEM UDARBEJDER LOKALPLANER?

Lokalplanerne i Roskilde Kommune udarbejdes i Plan og Udvik-
ling. Du kan kontakte Plan og Udvikling pa Radhuset, Radhus-
buen 1i Roskilde, pa tlf. 46313605 eller via email til planogud-
vikling@roskilde.dk

LOKALPLANFORSLAG

Lokalplanen udarbejdes farst som forslag, der behandles af
Plan- og Teknikudvalget og nogle gange ogsa af byradet. Her-
efter fremleegger kommunen forslaget til offentlig haring. Nar
lokalplanforslaget er offentliggjort, geelder midlertidige rets-
virkninger for det omrade, som er omfattet af forslaget.

Offentlig hgring af et lokalplanforslag annonceres i den lokale
presse og pa kommunens hjemmeside. Lokalplanforslaget sen-
des digitalt paA kommunens hjemmeside, men du kan ogsa fa en
trykt udgave ved henvendelse til Plan og Udvikling pa radhu-
set, pa biblioteket og borgerservicecentrene i Jyllinge, Roskilde
og Viby. Den offentlige hgring varer som udgangspunkt mindst
8 uger, men kan reduceres helt ned til to uger ved minimale
planeendringer. En reduceret hgringsperiode skal altid politisk
godkendes.

I lgbet af denne periode kan andre myndigheder og national-
parkfonde ggre indsigelse, og alle kan komme med bemaerknin-
ger eller ideer til eendringer af lokalplanforslaget. Haringssvar
sendes til kommunen via roskilde.dk/indflydelse. I forbindelse
med vedtagelsen af det enkelte lokalplanforslag beslutter byra-
det, om der skal holdes borgermgde eller anden inddragelse af
interessenter.

ENDELIG LOKALPLAN

Nar den offentlige hgring er ovre, kan Plan- og Teknikudvalget
eller byradet vedtage lokalplanforslaget endeligt, eventuelt
med eendringer pa baggrund af de indsigelser, bemaerkninger
og ideer, som er kommet i lgbet af offentlighedsperioden. Nar
lokalplanen er vedtaget endeligt efter den offentlige haring, er
planen retligt bindende for det pageeldende lokalplanomrade.



KLAGEMULIGHED

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelse om mil-
jgscreeningen, kan du klage til Planklagenaevnet. Klager skal
sendes senest 4 uger fra offentligggrelsen af planforslaget.

Kommunens vedtagelse af lokalplanen kan paklages til Plan-
klagenaevnet for sa vidt angar sakaldt retlige spgrgsmal, det vil
sige, om retsregler og -principper er fulgt. Der kan ikke klages
over planens indhold. Klageberettigede er Erhvervsministeren,
enhver med retlig interesse i sagen samt en raekke organisatio-
ner.

Klager skal sendes senest 4 uger fra offentligggrelsen af den
endelige lokalplan. Klager skal sendes til den digitale klage-
portal. Indgangen til Klageportalen sendes pa www.borger.

dk og www.virk.dk. Neermere vejledning kan sendes pa www.
naevneneshus.dk. Planklagenaevnet vil opkraeve et gebyr. Hvis
gebyret ikke er betalt til tiden, vil nasevnet afvise klagen. Geby-
ret tilbagebetales, hvis klager far helt eller delvis medhold.

Kommunens og Planklagenaevnets afggrelser kan indbringes
for domstolene inden 6 maneder fra de er meddelt.

LOKALPLANFORSLAGETS
MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endelig vedtaget af byradet ma de
ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ikke bebyg-
geseller i gvrigt udnyttes pd en made, der kan foregribe den
endelige plan. Der gzelder efter lov om planlaegning § 17 et mid-
lertidigt forbud mod bl.a. bebyggelse og eendring af anvendelse,
ogsa selvom det er i overensstemmelse med lokalplanforslaget.
Det skyldes, at forslaget kan blive eendret under processen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og
andringsforslag er udlgbet, kan byradet pa visse betingelser
give tilladelse til anvendelse af en ejendom i overensstemmelse
med forslaget. Disse midlertidige retsvirkninger geelder indtil
forslaget er endelig vedtaget, dog hgjest et ar efter offentligga-
relsen af forslaget.

DISPENSATION FRA LOKALPLANEN (PLANLOVENS §19
0OG 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Indledning 7
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Fig.1. Luftfoto der viser lokalplanens beliggenhed i forhold til Trekroner Station, Roskilde Universitet og Trekroners bycentrum
© SDFE, Roskilde Kommune

Indledning




INTRODUKTION TIL LOKALPLANEN

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

Siden ar 2000 har Trekroner udviklet sig til en ny bydel om-
kring Roskilde Universitet og stationsomradet. Bydelen er for-
met af en ambitigs landskabsplan, der fletter boligbebyggelse
sammen med skovbelter, gregnne kiler og regnvandslgsninger,
og som i dag seetter scenen for naturskgnne boligomrader med
mangfoldige boligformer, herunder en masse bofallesskaber.

Trekroner naermer sig fuld udbygning med 2.400 boliger og
knap 5.000 indbyggere, og denne lokalplan vil veere et yderli-
gere bidrag til udviklingen. Lokalplanomradet er i dag omfattet
af Lokalplan 419, der udlaegger omradet til gravplads. En ny lo-

Fig.2. Skrafoto fra syd mod nord, der viser
lokalplanomradet i forhold til nabobebyggelsen,

Jernaldergarden, samt skovbzelterne som er et af kalplan muligggr udviklingen af gravplads side om side med et
de formgivende landskabstreek i Trekroner. nyt og moderne bosted samt et mindre boligomrade med plads
© Roskilde Kommune til reekkehuse og fzelleshus. Bostedet vil blive et moderne og

tidssvarende tilbud til borgere med kognitive handicap. Det nye
bosted i Trekroner skal erstatte bostedet Mariehusenes nuvee-
rende faciliteter i Svogerslev, der er for sma og utidssvarende.

Skovb&,te

Loy,
o & 2lplan 732
i =

‘5 efhaldergarden

skovb=lte

Fig.3. Skrafoto med angivelse af lokaplanens afgraensning.
© Roskilde Kommune

Indledning 9
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Fig.4. Foto fra lokalplanomradet, som det ser ud
idag. Arealet er opdyrket og til venstre i billedet
ses skovbeeltet, som afgreenser omradet mod nord.
Skovbeelterne er et af de gennemgaende landskab-
straek i Trekroner.

© Roskilde Kommune

LJ/—IQ/\EHW—*L

Fig.5. Bebyggelsen er samlet i klynger omkring
faelles ankomstareal med sma private forhaver

(til hgjre pa illustrationen) og sterre udendgrs
opholdsarealer ud til de grgnne kiler (til venstre pa
illustrationen).

Fig.6. Eksempel pa hvordan samspillet mellem
landskab og bebyggelse kan skabe rum til aktivi-
teter, fordybelse og fzellesskaber. Overfladevand
handteres i abne render imellem bebyggelsen.

© Vandkunsten

10 Indledning

LOKALPLANOMRADET IDAG

Lokalplanomradet ligger i den nordgstlige del af Trekroner @st.
Omradet er pa ca. 3,7 ha beliggende i et kuperet terreen, som
skraner opad fra nordvest mod sydast med en hgjdeforskel pa
ca. 10 meter. Omradet ligger op til parcelhuskvarteret Jern-
aldergarden mod syd, Trekroner Parkvej mod vest, landbrugs-
arealer mod gst og mod nord et skovbzelte, der danner afgraens-
ning til det abne land.

Lokalplanomradet indgar som en del af Trekroners grgnne
struktur og skal vaere tilgeengeligt for beboere og besggende

i omradet. En trafiksti lgber langs med lokalplanomradets
sydlige afgraensning og herfra kan man bevaege sig ind mellem
de kommende boliger til gravpladsen, skovbzltet og det abne
land. Nord og @st om Trekroner er der reserveret areal til, at der
kan ske en forleengelse af landevej nr. 139, for at forbinde den
nordlige del af Roskilde med Holbaekmotorvejen. En forbindel-
se Roskilde Kommune imidlertid ikke vurderer som vaerende
trafikmaessigt ngdvendig leengere. Laes mere herom pa side 41.

Der er en raekke bindinger indenfor lokalplanomradet. Langs
den sydlige afgreensning af omradet ligger en af Kgbenhavns
Energis hovedvandledninger under terraen. Af hensyn til drift
og vedligehold ma der ikke bygges indenfor en afstand af tre
meter til hver side af ledningen (samlet bredde seks meter).
Igennem omradet i nord-sydlig retning ligger en naturgasled-
ning (HNG) med et deklarationsbzaelte pa fem meter pa hver side
af ledningen (samlet bredde ti meter). Langs omradets gstlige
afgraensning er der hgjspaendingsledninger med et deklarati-
onsbaelte pa ti meter pa hver side af ledningen (samlet bredde
tyve meter). Laes mere om servitutterne pa side 43.

LOKALPLANOMRADET | FREMTIDEN

Lokalplanomradet skal i fremtiden fremsta som et grgnt og
landskabeligt sammenheaengende omrade med gravplads og
boliger, herunder bosted til beboere med nedsat psykisk funk-
tionsevne. Boligerne er placeret som klynger pa den naturligt
skranende grund, adskilt af grgnne kiler hvor det ufriserede
landskab far plads at brede sig. Regnvand skal ledes igennem
bebyggelserne i abne render og samles i bassiner med vandspejl
til gleede for naturen, beboere og besggende i omradet. Bebyg-
gelserne er placeret, s de fglger det naturlige terrsen og mini-
merer behovet for terreenregulering.

For cyklende og gadende vil der veere adgang til omradet via

en forleengelse og udvidelse af det stinet, som allerede findes i
Trekroner @st. For kgrende vil der vaere adgang via en ny ad-
gangsvej langs den nordligste del af lokalplanomradet. Mindre
ankomstpladser med parkering og affaldshandtering giver god
adgang til omraderne. I boligomradet er lommerne omkranset
af boligbebyggelse, hvilket lgfter oplevelsen af bade boligklyn-
ger og landskabskiler. Lokalplanen opererer med felles- og
naboskaber pa flere niveauer. Imellem beboerne i de enkelte
klynger og bosted vil faellesskabet fa plads i feellesarealer

ude som inde. Pa tvaers af klyngerne, bosted og naboliggende
bebyggelser vil feelles- og naboskaberne flettes sammen af de
sammmenhangende, grgnne landskabskiler. Med Trekroner
som helhed vil forbindelserne, funktionerne og karakteren af
omradet invitere alle ind og igennem omradet.



=i

© SDFE, Roskilde Kommune

Fig.8. Kortbilag 3 (udsnit) - Fremtidige forhold skitse
© SDFE, Roskilde Kommune

Fig.7. Kortbilag 2 (udsnit) - Eksisterende forhold
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Hvordan vurderer vi?

For hvert af de 12 emner foretager Roskilde
Kommune en kvalitativ vurdering, af i hvor
hgj grad forst et projekt- og siden et
lokalplanforslag understotter de konkrete
mal. Der ud fra tildeles hvert emne en
samlet score ud fra nedenstaende skala:
ey planen understotter ?timealt de angivne mal
_— planen understatter de mal der er angivet

____planen understatter kun i mindre grad malene
nen pavirker ikke malene vaesentligt

5. Sundhed og bevaegelse
6. Transport

7. Ressourceforbrug

8. Stgj og forurening

9. Vand
10. Natur
UDSATTE STARKE
OMRADER OMRADER
SKAL SKAL
STYRKES .. L OFTE MERE
BYER | SOCIAL
BALANCE
NYE OMRADER
SKAL UDVIKLES ST/ARKE
06 MANGFOLDIGE

Fig.9. De tre indsatsomrader i Roskilde Kommunes
boligpolitik. © Roskilde Kommune

12 Indledning

BAREDYGTIGHED

Roskilde kommune har udarbejdet en baeredygtighedsprofil for
af lokalplanforslag 732, som redeggr for i hvilken grad lokalpla-
nen understgtter kommunens politikker og mal af relevans for
planleegningen. Resultatet er illustreret med rosetten i figuren
til hgjre. Profilen viser, at planen isaer

o sikrer en hgj grad af biodiversitet i og omkring byggerier-
ne, bla. i form af hjemmehgrende treeer, buske, blomster
og planter, samt en lav befeestelsesgrad,

o sikrer, at gravpladsen bliver et dbent, offentligt tilgeenge-
ligt rekreativt omrade med rekreativ vaerdi for omradets
beboere, som i sin udformning understgtter en oplevelse
af at veere i et naturpreeget omrade,

o sikrer gode forbindelser pa tvaers af lokalplanomradets bo-
ligbyggerier og at bostedet indgar som en del af et samlet
omrade,

e sikrer variation i boligformer, herunder understgtter
faellesskaber,

o sikrer gode vilkar for cyklister og gdende i omradet, ikke
mindst for personer med seerlige behov for tilgaengelighed.

POLITIKKER

12023 vedtog byradet i Roskilde Kommune planstrategien 'Ros
Drgm), der viderefgrer en ambitigs boligpolitik, der skal give
plads til livet og hverdagen for alle pa tveers af alder, kulturelle
og sociale skel. Boligpolitiken bestar af tre ben, der saetter fokus
pa at styrke udsatte omrader, sikre at staerke omrader lafter
mere, og at nye omrader udvikles stzerke og mangfoldige.

Lokalplan 732 muliggaer opfgrelse af bade boliger med fzelles-
hus, bosted og gravplads og sikrer dermed en god variation i
det fremtidige bolig- og aktivitetstilbud i Trekroner og samtidig
sikrer plads til borgere med nedsat funktionsevner samt et reli-
gigst minoritetssamfund. Det blandede bolig- og funktionsmix
vil understgtte tiltreekning af forskellige malgrupper i forskelli-
ge livssituationer og med forskellige behov.

Sammen med det gvrige boligtilbud i Trekroner, herunder 10
attraktive bofeaellesskaber, vil bebyggelsen i lokalplan 732 bi-
drage til at Trekroner er en bydel med en mangfoldig og robust
beboersammensaetning.
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Fig.10. Princip, der viser, hvordan boligerne placeres i klynger, der understgtter fzellesskab mellem beboere og samtidig traekker grgnne
landskabskiler ind igennem omradet til glaede for beboere, savel som naboer og gvrige bruger af omradet, bl.a. besggende til gravpladsen.
© Roskilde Kommune
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BESTEMMELSER OG
REDEGORELSE

§1 Formal

§2 Omrade og zonestatus

§3 Anvendelse

§4 Udstykning

§5 Vej- , sti- og parkeringsforhold

§6 Bebyggelsens omfang og placering
§7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§8 Ubebyggede arealer

§9 Renovation og seerlige miljghensyn
§10 Aflysninger

§11 Forudsaetning for ibrugtagning

§12 Lokalplanens retsvirkninger
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I'henhold til Lov om Planlaegning (nr. 1157 af 1. juli 2020) fastsattes
folgende bestemmelser for det i §2 neevnte omrdde i Roskilde Kom-
mune.

§1 FORMAL

Lokalplanen har til formal at sikre,
11 atder opferes en varieret og levende boligbebyggelse med
hgj arkitektonisk og landskabelig kvalitet:

¢ boligerne skal koncentreres i mindre klynger om-
kring indre, faelles ankomstpladser, der giver plads til
- = naturrige landskabskiler imellem klyngerne.
N e
| TN « boligerne skal placere sig i overensstemmelse med
det eksisterende terraen og fremtraede i en arkitektur
med enkle facader og tage i naturlige materialer, der

indpasser bebyggelsen naensomt i landskabet.

; : ¢ bebyggelsen skal understgtte feellesskab med etable-
Fig.11. Delomrade A: Eksempler pa boliger der ring af faelleshus samt prioritering af areal til faelles

er landskabeligt indpasset i omgivelserne med udearealer suppleret af sma private udearealer
arkitektur i naturlige materialer, placering i det

eksisterende terraen og god plads til landskabet .
omkring bebyggelsen. 1.2 atder etableres et attraktivt bosted for borgere med

© Vandkunsten / EcoVillage kognitive handicap i et omrade med rolige omgivelser og
neerhed til naturen:

¢ bostedet skal, inde som ude, rumme gode feellesfacili-
teter, med fokus pa tilgeengelighed, tryghed og neere
feellesskaber.

e bebyggelsen skal opfgres med hgj arkitektonisk
kvalitet placeret i det eksisterende terreen og i en
struktur, der tillader landskabet at flette ind mellem
bygningerne.

1.3 atder etableres attraktive, gregnne feellesarealer for hele

Fig.12. Delomrade B: Eksempel p4 bosted i Roskilde lokalplanomradet og Trekroner @st:
Kommune - her er det bostedet Koglerne.
© Roskilde Kommune o der skal etableres en gravplads, der fremstar som et

landskabeligt og tilgaengeligt omrade med rekreativ
veerdi for beboere i Trekroner @st.

o der skal etableres grgnne landskabskiler igennem be-
byggelserne, der bade understgtter hgj artsdiversitet,
handtering af regnvand pa overfladen og gode fzlles,
friarealer for omradets beboere og naboer.

o der skal etableres sikre og trygge stiforbindelser, som
er forbundet til Trekrober @sts gvrige, overordnede
netvaerk af stier.

Fig13. Delomrade C: Eksempel pa hvordan en o det eksisterende skovbzeelte skal bevares.
gravplads kan indrettes med landskabelig og

rekreativ veerdi for bade pargrende og omradets
gvrige beboere - her 'skovkirkegard’ ved Sgnder
Starup Kirke.

© Jesper Kristensen

16 Bestemmelser og redeggrelse



Fig.14. Udsnit af kortbilag 4, der viser omradets
inddeling i fire delomrader, som danner grundlag
for den fremtidige anvendelse.

© SDFE, Roskilde Kommune

Signaturforklaring

e Lokalplanafgraensning
1 Bygning
\ | Vej, sti og parkering
'''''' Bygningsskitse
---------- Planskitse
e o« o  Delomradeafgraesning
B Delomrade
—_— Matrikelskel
34d Matrikelnummer
----- Udskilt vej
Byzone
\ ] Landzone

Redeggarelse for lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal at muliggere opfarelsen af et blandet bo-
ligomrade med plads til bade boliger, bosted og gravplads. Boligerne
skal opfares som teet-lav bebyggelse og placeres i mindre klynger,
hver omkring en central ankomstplads med fzlles parkering og af-
faldshandtering. Boligerne skal placere sig i forhold til det naturlige
terreen, sa det eksisterende landskabstraek bevares og terrenregule-
ring minimeres. Imellem boligbebyggelsen skal der etableres grgnne
landskabskiler der Igber med det naturlige terreen og understgtter
et gront og frodigt omrade med regnvandshdndtering, hgj artsdi-
versitet og gode felles friarealer. Igennem de gregnne kiler skal der
ogsa etableres gode stiforbindelser.

Lokalplanen har ogsa til formdl at sikre, at bostedet kan indrettes,
sa det tilgodeser beboernes fysiske og psykiske behov for tryghed,
tilgeengelighed og afgraensede fallesskaber.

Gravpladsen skal indrettes med fokus pa hgj landskabelig kvalitet
og vere et rekreativt aktiv for omrddets og Trekroners beboere.

§2 OMRADE OG ZONESTATUS

LOKALPLANOMRADE

21 Lokalplanens afgreenses som vist pa kortbilag 1 og om-
fatter falgende matr. nr. 123° af St. Hede, Roskilde Jorder
samt alle parceller, der efter den 1. januar 2025 udstykkes
fra de neevnte ejendomme.

ZONESTATUS

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone.

DELOMRADER

2.3 Lokalplanomradet opdelesi fire delomrader, som vist pa
kortbilag 4.

§3 ANVENDELSE

DELOMRADE A

3.1 Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal i form af
teet-lavt byggeri samt tilhgrende fzellesfaciliteter, f.eks.
feelleshus.

DELOMRADE B

3.2 Omradet ma kun anvendes til offentligt formal i form af

degninstitution (bosted) samt tilhgrende personale- og
feellesfaciliteter.

Bestemmelser og redeggrelse 17
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1,5-2m 9 m 2,5-3m

Fig.15. Princip for udstykning af Delomrade A,
hvor den enkelte grund skal sikres et privat ude-
areal i form af en for- og baghave. Forhaven skal
sikres en dybde pa 1,5-2 meter fra skel til primaer
facade. Baghaven skal sikres en dybde pa 2,5-3
meter fra skel til primeer facade. Grunden skal
udstykkes i boligens fulde bredde.

18 Bestemmelser og redeggrelse

DELOMRADE C

3.3 Omradet ma kun anvendes til offentligt formal i form af
gregnt omrade og gravplads.

DELOMRADE D

34 Omradet ma kun anvendes til tekniske anleeg i form af
vejanleg, regnvandsbassin og -render.

Redeggrelse for lokalplanens anvendelse

Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 41.800 kvadratmeter.

I lokalplanens delomrdde A, som er ca. 16.450 kvadratmeter stort,
giver lokalplanen mulighed for opferelse af boliger i form af teet-lav
byggeri (reekkehuse og/eller dobbelthuse) samt opfarelse af feelles-
faciliteter og feelleshus.

I delomrade B, der er ca. 10.400 kvadratmeter, giver lokalplanen
mulighed for opfarelse af en dggninstitution - et bosted - der béde
fungerer som bolig og opholdssted for beboerne samt arbejdsplads
for ansatte. Det forventes, at der kan opfares op til 40 boliger.

I delomrade C, der er ca. 8.600 kvadratmeter, giver lokalplanen
mulighed for etablering af gravplads, hvor der ikke ma opferes be-
byggelse, udover skure til materiel til brug for drift af gravpladsens
arealer.

I Delomrdde D, der er ca. 6.350 kvadratmeter, giver lokalplanen
mulighed for etablering af en felles adgangsvej til omradet, samt
etablering af feelles regnvandsrende og et stgrre opsamlingsbassin
til regnvand, som de gvrige delomrdder skal tilsluttes.

§4 UDSTYKNING

41 Udstykning inden for lokalplanomradet skal ske i over-
ensstemmelse med kortbilag 4 (afgreensning af delomra-
der).

4.2  For hele lokalplanomradet geelder, at der i gvrigt kan
foretages udstykning i forbindelse med tekniske anlaeg
til omradets forsyning samt til etablering af veje, stier og
parkering.

4.3 Delomrade B, C og D kan ikke udstykkes yderligere.

Delomrade A

4.4  Ved udstykning indenfor delomrade A skal den enkelte
bolig sikres en privat forhave pa 1,5-2 meter og en private
baghave pa 2,5-3 meter. Grunden skal udstykkes i boli-
gens fulde bredde. Se princippet illustreret i figur 15.



Fig.16. Udsnit af kortbilag 5, der viser omradet veje,
ankomstpladser med parkering og stiforbindelser.
© SDFE, Roskilde Kommune.

Signaturforklaring

» ® ¢ [okalplanafgreensning
] Bygning

[ 1 Veje, sti og parkering
———  Bygningsskitse

---------- Planskitse

= Vejadgang

=ds+  Stiadgang

[(®1 Bilparkering
Ankomstareal

Fig.17. Eksempel pa trampestier i de grgnne omra-
der mellem bebyggelsen
© Vandkunsten
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VEJ-, STI- OG
PARKERINGSFORHOLD

VEJE

51

52

53

54

55

5.6

5.7

Vejadgang
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske via Trekroner
Parkvej som vist pa kortbilag 5.

Adgangsvej A-A

Der udlaegges areal til adgangsvejen A-A med en belig-
genhed og udformning, i princippet som vist pa kortbilag
5.

Adgangsvej A-A udlaegges i maksimalt 11 meters bredde
og anlaegges med maksimalt 5,5 meter kagrebane og 1,5
meter fortorv pa den sydlige side af karebanen. Der skal
etableres graesrabat pa mindst 0,5 meter mellem kagrebane
og fortorv. For stykket A1-Al udleegges vejen i maksimalt
8 meters bredde.

Langs adgangsvejen A-A skal der mod syd etableres en
aben regnvandsrende. Se mere i §8.42.

Forenden af adgangsvejen, ved ankomstpladsen [P4], skal
der anleegges en vendeplads med en dimensionering og
udformning tilpasset lastvogne, sa det er muligt at foreta-
ge trepunkts-vendinger.

Kgrebanen skal anleegges med asfalt, fortorv skal anleeg-
ges med fast beleegning, f.eks. fliser, og greesrabatten skal
udsas med hjemmehgrende arter.

Belysning langs adgangsvejen ma ikke placeres pa arma-
turer hgjere end 5 meter over terreen. Belysningen skal
veere nedadrettet og ma ikke vaere bleendende.

STIER

5.8

59

5.10

511

Der udlaegges areal til stier med en beliggenhed og ud-
formning i princippet som vist pa kortbilag 5.

Stien f-f, som er en offentlig cykelsti, udleegges med en
bredde pa minimum 3 meter og skal anleegges med fast
belaegning, f.eks. OB-belaegning eller asfalt og i en bredde
pa minimum 2 meter.

Adgangsstier (c-c, d-d, e-e), der forbinder den offentlige
cykelsti syd for lokalplanomradet med boligklyngerne,
udlaegges med en bredde pa minimum 2 meter og skal
anleegges med grusbelaegning i en bredde pa minimum 1,5
meter.

Belysning langs stier (f-f, c-c, d-d, e-e, b-b) skal etableres

som pullertbelysning i maksimalt 2 meters hgjde. Belys-
ning skal veere nedadrettet og ma ikke vaere bleendende.
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512 Naturstier (a-a, b-b), der giver adgang for gdende igennem
de gregnne Kiler, skal udleegges som natur- eller trampesti-
er og som en del af den fremtidige drift af omradet

8.1 IDelomrade C skal der etableres gangstier i grusbelaeg-
ning, og eventuelt natur- eller trampestier, der sikrer et
sammenhaengende forlgb rundt pa gravpladsen, med
start og slut ved ankomstpladsen.

8.2 Idelomrade B ma der etableres gangstier i grusbelaegning
og natur- eller trampestier, der sikrer et sammenhaengen-
de forlgb rundt i omradet.

5.13 Alle stier skal udformes med henblik pa tilgeengelighed
for alle.

BILPARKERING
Privat parkering i delomrade A

5.14 Der skalidelomrade A anleegges parkering svarende til

1,5 p-plads pr. bolig.

5.15 Heraf skal mindst 4 p-pladser etableres som handicap-
parkeringsplads fordelt med én plads i tilknytning til hver

- g - boligklynge.

o & £3 S s 5.16 Parkeringspladserne skal anlaegges som faellesparkering
cc < x < B cc . . .

35 & $e & 8o fordelt pd mindre lommer [P1-P4] omkring ankomstplad-

serne i hver boligklynge, som i princippet vist pa kortbi-
lag 50g 8.

5.17 Parkeringsarealerne skal anleegges med grusbelaegning.
Handicapparkeringspladser ma desuden anlaegges med

Fig.18. lllustrationen viser et tvaersnit gennem fliser

ankomstpladserne i Delomrade A.
© Roskilde Kommune .
Privat parkering i delomrade B

5.18 Der skal til delomrade B anlaegges parkering svarende til 1
parkeingsplads pr. 4 boliger i bostedet.

5.19 Heraf skal mindst 2 p-pladser etableres som handicappar-
keringspladser.

5.20 Parkeringspladserne skal anlaegges som fzellesparkering
fordelt pa flere lommer langs adgangsvejen mod hhv. syd
og st [P5-P6], som vist i princippet i kortbilag 5 og 8.

5.21 Der kan etableres en holdeplads til en bus langs adgangs-
vejen, men inden for delomrade B.

5.22 Parkeringsarealerne skal anleegges med grusbelaegning.
Handicapparkeringspladser ma desuden anlaegges med

fliser.

Offentlig parkering i delomrade C
5.23 Der skalidelomrade C anlaegges 10 parkeringspladser

5.24 Heraf skal mindst 2 p-pladser etableres som handicappar-
keringspladser.

20 Bestemmelser og redeggrelse



5.25 Parkeringspladserne skal anlaegges som offentlig par-
kering i ankomstpladsen [P7], som vist i princippet pa
kortbilag 5.

5.26 Parkeringsarealerne skal anleegges med grusbelaegning.
Handicapparkeringspladser ma desuden anlaegges med
fliser.

CYKELPARKERING

Cykelparkering i delomrade A
5.27 Der skal anlaegges cykelparkering svarende til 4 p-pladser
pr. bolig.

5.28 Cykelparkering skal etableres som feelles cykelparkering
i tilknytning til ankomstpladserne og til hver boligklynge
skal der etableres mindst 4 pladser til ladcykler.

5.29 Mindst 50 % af cykelparkeringen skal etableres som over-
daekket cykelparkering.

Cykelparkering i delomrade B
5.30 Der skal anlaegges mindst 20 cykelparkeringspladser,
heraf mindst 2 pladser til ladcykler.

5.31 Cykelparkering skal placeres inden for delomrade Bi til-
knytning til bebyggelsens ankomstarealer og/eller feelles
gardrum.

5.32 Mindst 50 % af cykelparkeringen skal etableres som over-
daekket cykelparkering.

Cykelparkering i delomrade C
5.33 Der skal anlaegges mindst 10 cykelparkeringspladser,
heraf mindst 2 pladser til ladcykler.

5.34 Cykelparkering skal placeres som fzelles cykelparkering
ved ankomstpladsen, som vist pa kortbilag 5.

Redeggrelse for veje, stier og parkering

Den nye adgangsvej A-A er adgangsgivende til lokalplanomradets
delomrader (A, B, C) og skal udlaegges i 11 meters bredde med mak-
simalt 5,5 meter kgrebane og 1,5 meter fortov samt krav om etable-
ring af feelles regnvandsrende langs vejen mod syd. Den sydlige pla-
cering skal sikre optimal tilslutning til renden fra Delomrade A og
B. Adgangsvejen skal etableres sa den muligger trepunktsvending
for lastbiler, herunder renovationskaretgjer og busser, ved [P4]. I
delstraekningen A1-A1 udlegges vejen i 8 meters bredde og her skal
der ikke anlaegges felles regnvandsrende langs vejen.

Der anlzaegges ikke cykelsti langs adgangsvejen, da der lober en of-
fentlig cykelsti syd om lokalplanomradet, som lokalplanen stiller
krav til bliver viderefert i forlgbet f-f anlagt med fast belegning
i mindst 2 meters bredde. Dertil skal der anlegges tre adgangsstier
(c-c, d-d, e-e), som forbinder ankomstarealet med den offentlige cy-
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kelsti mod syd. Adgangsstierne skal anleegges med grusbelagning,
for at understgtte et landskabeligt praeg. Lokalplanen stiller krav
om etablering af belysning langs cykel- og adgangsstier, for at un-
derstgtte tilgeengelighed og tryghed i omradet. Foruden cykel- og
adgangsstier, stiller lokalplanen krav om etablering af naturstier i
gennem den grgnne Kile, der skal etableres som natur- eller tram-
pestier i driften af det gregnne omrade. De skal sikre god adgang
ind i det kommende landskab. Der kan i delomrdde B og C etable-
res rekreative naturstier i grees eller grus, som skaber adgang og
sammenheaeng rundt i omraderne for hhv. beboere pd bostedet og
bes@gende til gravpladsen.

Lokalplanen stiller krav til at parkering loses som fallesparkering
placeret i lommer ved de felles ankomstpladser, der er koblet pa
adgangsvejen [P1-P7]. I delomrdde A er ankomstpladserne [P1-P4]
dér, hvor beboere parkerer og ankommer til egen bolig. Lokalpla-
nen fastsaetter en parkeringsnorm pa 1,5 pr. bolig med krav til én
handicapparkeringsplads i hver ankomstplads. Samtidig fastsaet-
ter lokalplanen cykelparkeringsnorm pa 4 cykler pr. bolig med krav
om mindst 2 pladser til ladcykler inden for hver ankomstplads,
herunder at mindst 50% af cykelparkeringen skal vaere overdaek-
ket. Kravene til cykelparkering skal understatte brug af cykel i et
omrdde, der ligger teet pa Trekroner St.

For delomrade B fastsatter lokalplanen en parkeringsnorm pa 1
p-plads pr. 4 boliger, som vurderes at daekke behovet for bade be-
boere, ansatte og besggende. Dertil kan der etableres ekstra par-
kering til ansatte og gaester efter en konkret vurdering af behovet,
ligesom der kan anlegges en buslomme. Lokalplanen stiller krav
til, at parkering til delomrade B etableres som fallesparkering som
ankomstlommer til adgangsvejen fordelt pa 1-2 omrader hhv. mod
syd [P5] og mod nordgst [P6]. Ved ankomstarealet kan der medtaen-
kes buslomme.

For delomrade C stiller lokalplanen krav til etablering af en an-
komstplads [P7] med 10 of fentlige parkeringspladser, samt 20 plad-
ser til cykelparkering, hvoraf 4 pladser skal vaere til ladparkering og
mindst 50 % veere overdaekket.

Alle parkeringsarealer skal anleegges med grusbelegning for at
understgtte omrddets landskabelige karakter. Undtaget herfra er
handicapparkering, der ogsa kan anlaegges med fliser, for at sikre
en fast beleegning, der understgtter tilgeengeligheden.




Fig.20. Udsnit af Kortbilag 6, der viser omfang og
placering af bebyggelsen i omradet.
© Roskilde Kommune
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Fig.21. Illustration, der viser princip for placering
af boliger i klynger (bl farve) omkring faelles
ankomstpladser (gra farve med hjerte).

© Roskilde Kommune
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Fig.22. Illustrationen viser min. og maks. mal for
boliger i 2 etager inden for Delomrade A. Illustrati-
onen viser ogsa forskellige eksempler pa, hvor-
dan boligerne kan udformes mht. etageantal og
tagudformning.

© Roskilde Kommune

§6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

DELOMRADE A (Boliger)

Bebyggelsens samlede omfang

6.1 Inden for delomrade A ma der samlet opfares op til 6.000
etagemeter til boliger og feelleshus. Heraf skal mindst 250
etagemeter udnyttes til faelleshus for beboerne.

Bebyggelsens placering
6.2 Der fastleegges 13 byggefelter med placering og udform-
ning, i princippet som vist pa kortbilag 6.

6.3 Boligerne skal placeres inden for byggefelterne 1 - 13 og
etableres som teet-lav boliger (reekkehuse og/eller dob-
belthuse) i klynger omkring centrale ankomstpladser. Se
figur 21.

6.4 Boligerne skal have deres primeere adgang i den facade,
der orienterer sig imod ankomstarealet.

Etageantal, hgjde, dybde og facadeleengde
6.5 Bebyggelsen ma opfares i maksimalt 2 etager.

6.6 Bebyggelsen ma maksimalt veere 9 meter dyb.

6.7 Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma
veere hgjere end 9 meter over terreen malt fra byggeriets
laveste kote, se figur 22.

6.8 Byggeriets facadehgjde ma maksimalt vaere 6 meter over
eksisterende terreen malt fra byggeriets laveste kote in-
den for det pageeldende byggefelt.

6.9 Tage pa beboelsesbygninger skal udfgres med symmetri-
ske saddeltage uden valm og med haeldning pa maksimalt
15 grader. Se figur 22 og figur 27.

6.10 Tage skal etableres med udheeng pa 0,5 -1 meter.

6.11 Tagudheeng ma krage ud over byggefelterne og medreg-
nes som tillaeg til §6.1.

Faelleshus
6.12 1byggefelt nr. 5 skal der etableres et feelleshus.

6.13 Felleshuset ma opfares i maksimalt 8,5 meters hgjde

Sekundaere bygninger

6.14 Der kan, i tillaeg til 86.1, opfares op til 300 kvadratmeter
sekundaer bebygelse til felles affaldslgsning og cykelpar-
kering ved ankomstpladserne i delomrade A.

6.15 Sekundeer bebyggelse, jf. §6.13, skal opfgres i mindre en-
heder af hver maksimalt 40 kvadratmeter.
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14

Fig.23. Byggefelt 14, som fastleegger mulgiheden
for bebyggelse i delromrade B hvor bostedet skal
etableres, giver mulighed for en raekke forskellige
udformninger af byggeriet.

Fig.24. Eksempel pa mulig udformning af bosted
fordelt pa fire bygninger med boliger omkring et
indre feelles- og serviceareal, mens landskabet
fletter sig ind mellem bygningerne.

© Roskilde Kommune

55

m 5’5

Fig.25. Illustrationen viser maks. mal for bygnings
ydervaeg eller tagflade i Delomrade B.
© Roskilde Kommune
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6.16

6.17

6.18

6.19

Der kan, i tilleeg til §6.1, opferes op til 10 kvadratmeter
sekundaer bebyggelse i umiddelbar tilknytning til den
enkelte bolig i form af skur, depotrum, drivhus eller
lignende.

Sekundeere bygninger, jf. §6.16, skal etableres i tilknytning
til boligen og orienteres mod ankomsarealet.

Sekundaer bebyggelse ma etableres med en maksimal
hgjde pa 2,5 meter.

Tage pa sekundeere bebyggelser skal udfgres som flade
tage eller med ensidig taghaeldning pa maksimalt 20
grader.

DELOMRADE B (Bosted)

6.20

6.21

6.22

6.23

6.24

6.25

6.26

6.27

Bebyggelsens samlede omfang
Inden for delomrade B ma der samlet opfares op til
4.000 etagemeter til bosted.

Bebyggelsens placering

Der fastlaegges 1 byggefelt (14) med placering og udform-
ning, i princippet som vist pa kortbilag 6 (se figur 23). Se
eksempel pa mulig bebyggelsesplan i figur 24.

Etageantal, hgjde, dybde og facadelesengde
Bebyggelsen ma opfgres i maksimalt 1 etage.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma
veere hgjere end 5,5 meter over terraen, se figur 25.

Sekundaere bygninger

Der kan, i tilleeg til §6.20, opfgres op til 160 kvadratmeter
sekundaer bebyggelse til falles affaldslasning og cykel-
parkering samt skure, drivhuse, overdaekkede terrasser
mv.

Sekundeer bebyggelse, jf. §6.24, skal opfgres mindre enhe-
der af hver maksimalt 40 kvadratmeter.

Sekundaer bebyggelse ma etableres med en maksimal
hgjde pa 2,5 meter.

Tage pa sekundeere bebyggelser skal udfgres som flade
tage eller med ensidig taghaeldning pa maksimalt 20
grader.

DELOMRADE C (Gravplads)

6.28 Inden for delomrade C ma der opfares op til 80 kvadrat-

meter sekundaer bebyggelse i form af redskabsskure og
lign.

6.29 Sekundaer bebyggelse skal etableres i mindre enheder af

hver maksimalt 40 kvadratmeter.



6.30 Sekundaer bebyggelse ma etableres med en maksimal
hgjde pa 2,5 meter.

6.31 Tage pa sekundeer bebyggelser skal udfgres som flade tage
eller med ensidig taghaeldning pa maksimalt 20 grader.

DELOMRADE A, B, C, D

6.32 Inden for hvert delomrade ma der placeres ét teknisk an-
leeg i form af transformerstation eller mindre teknikhus
uden for byggefelterne.

6.33 Det tekniske anleeg ma have en maksimal stgrrelse pa 10
kvadratmeter og skal etableres med beplantning rundt
om.

Redeggrelse for bebyggelsens omfang og placering

I delomrade A tillader lokalplanen, at der maksimalt kan opfares
6.000 etagemeter bolig, hvoraf mindst 250 etagemeter skal etab-
leres som feelleshus. Det svarer til en bebyggelsesprocent pa ca. 40.
Boligbebyggelsen skal fordeles pa 13 byggefelter, der tilsammen
danner fire boligklynger og samtidig stiller lokalplanen krav til
etablering af felleshus i byggefelt nr. 5. Bebyggelsen skal placeres
og orienteres mod felles ankomstpladser med feellesparkering for
biler og cykler, samt affaldshdndtering, som understatter det naere
feellesskab i hver boligklynge. Den centrale og synlige placering af
feelleshuet understgtter, at det er en facilitet for det store feellesskab
idelomréde A.

I delomrade A muligger lokalplanen bebyggelse i maksimalt 2 eta-
ger og med begraensninger pa hajder, for at sikre at boligerne og feel-
leshuset tilpasser sig omradets skala og landskab. Af samme grund
stiller lokalplanen ogsa krav til, at bebyggelsen skal etableres med
symmetriske saddeltage med hzldning pa 15 grader og tagudhaeng.
Tagudhaeng sikrer naturlig afskeermning af treefacaderne mod
vind og vejr og understgtter dermed kravet herom i §7. Tagudhzeng
og sekundaer bebyggelse i delomrdde A er undtaget det maksimale
etagemeterantal angivet i §6.1 og regnes som tillzeg til dette.

I delomrdde B tillader lokalplanen, at der maksimalt bygges 4.000
etagemeter til bosted, hvilket svarer til en bebyggelsesprocent pd
ca. 40. Lokalplanen sikrer fleksibilitet i forhold til placering og ud-
formning af bostedets boliger og faciliteter. Bostedet forventes at
rumme 40 boliger og tilhgrende fallesfaciliteter, foruden faciliteter
til ansatte og kgkken. Lokalplanen muligger bebyggelse i maksimalt
5,5 meter hgjde i én etage for at sikre, af bebyggelsen tilpasser sig
omrddets skala og landskab. Sekundaer bebyggelse i delomrdde B er
undtaget det maksimale etagemeterantal angivet i §6.20 og regnes
som tillaeg til.

I delomrade C tillader lokalplanen kun etablering af sekundaer be-
byggelse, der understgtter omradets drift, eksempelvis redskabs-
skure, da omradet er udlagt til gravplads.
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For alle tre delomrader setter lokalplanen en begraensning pd om-
fanget af den sekundzere bebyggelse, herunder at det skal opdeles
pa flere enheder. Det maksimale omfang varierer pa tvaers af del-
omraderne sammen med kravet til maksimal starrelse pr. enhed.
Lokalplanen tillader opsatning af én transformerstation eller min-
dre teknikhus i hvert delomrdde, og med en begraensning pa sterrel-
se og krav om at det "skjules” med begrgnning.

§7 BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN

DELOMRADE A (Boliger)

Facader

7.1 Facader skal fremstd med traebeklaedning. Eventuel over-
fladebehandling skal veere uden farvepigment og ma ikke
skjule traeets naturlige struktur. Se figur 26.

7.2 Synlige tagrender og nedlgbsrgr skal vaere udfert i alumi-

Fig.26. Eksempler pa facader ubehandlet trae nium eller stal.
eller i tree med overfladebehandling, som lader
treeets karakter komme til sin ret. Lokalplanen

stiller krav til denne type facademateriale for VI.nd uer og dgre .. . .
bebyggelse i Delomrade A samt i Delomrade B, 7.3 Vinduer skal placeres med en minimumsafstand til verti-

hvor overfladebehandling dog ogsa tillades. kale skel samt gvre og nedre kant af facader pa 0,5 meter.

7.4 1 gavle ma der etableres maksimalt én facadedbning pr.
etage i form af ét vindue eller én fransk altan, som maksi-
malt ma udggre 20 % af det samlede gavlareal.

7.5 Vinduer og dgre skal udfgres med rammer og karme af
tree.

7.6 Felleshuset skal opfgres med stgrre facadedbninger i form
af vinduer og/eller dgre med vinduer, der skal udggre
mindst 40 % af det samlede areal, i mindst 2 facader.

7.7 Der ma etableres 2 ovenlysvinduer pr. bolig.

Fig.27. Eksempel pa symmestriske saddeltage Tage . .

med udheeng. Lokalplanen stiller krav til denne 7.8 Tage skal fremstd med tagpap, aluminum profilplader, se-

type tagform for bebyggelse i Delomrade A. dumdakke, ekstensiv beplantning / graesbeleedning eller
naturmaterialer uden overfladebehandling (stra, tang og
lign.).

7.9 Tagbeklaedninger ma have et glanstal pa maksimalt 20.
Altaner

7.10 Der ma ikke etableres altangange, lukkede altaner eller al-
taner pa sgijler i bebyggelsen.

Trappe og elevatortarne
711 Der ma ikke etableres udvendige trapper i bebyggelsen.

7.12 Elevatorer med teknik skal integreres i bebyggelsen.

26 Bestemmelser og redeggrelse



Lys okkerrgd, okkerrad, engelskrad og lys engelskrad

Varm kridt, varm siena/okkerod og dodenkopf

Lys ultramarin, berlinerbla og turkis

Grenjord, lys grenjord og kromoxydgren

Fig.28. Eksempel pa afdempede jordfarver som er
tilladte farver til facader i Delomrade B.

Fig.29. Fotos af bygninger med facader i trae og
aluminium, behandlet med og uden farvepgi-
ment. Facadematerialer som lokalplanen tillader i
Delomrade B.

© XX

Kviste og tagterrasser
7.13 Der ma ikke etableres kviste i bebyggelsen.

7.14 Der ma ikke laves tagterasser pa bebyggelsen.
DELOMRADE B (Bosted)

Facader
7.15 Facader skal fremsta i tree eller alumium (profilplader).

7.16 Facader skal fremstad med overfladebehandling uden far-
vepigment eller med farvepigment i sort, grat eller afdeem-
pede i jordfarver. Se figur 26, 28 og 29.

7.17 Synlige tagrender og nedlgbsrgr skal vaere udfert i alumi-
nium eller stal.

Vinduer og dgre
7.18 Vinduer og dgre skal udfgres med rammer og karme af trae
og/eller aluminium og fremsta i samme farve.

7.19 Der ma etableres ovenlysvinduer i tagfladerne.

Tage

7.20 Tage skal udfgres med tagpap, aluminum profilplader, se-
dumdakke, ekstensiv beplantning eller naturmaterialer
uden overfladebehandling (stra, tang og lign.).

7.21 Tage ma ikke have glanstal over 20.
SEKUND/ZER BEBYGGELSE

7.22 Sekundare bygninger til feellesfunktioner som affalds-
handtering og cykelparkering skal fremsta med traebe-
kleedning eller treebekleedning med klatre-/slyngplanter.

7.23 Traebekleedningen skal fremsta med overfladebehandling
uden farvepigment eller med farvepigment i sort, grat el-
ler afdeempede i jordfarver. Se figur 28.

7.24 Tage pa sekundeere bygninger skal fremsta med ekstensiv
beplantning / graesbelaedning eller sedumdaekke.

TEKNISKE INSTALLATIONER

7.25 Ventilationsanleeg, varmepumper og @vrige tekniske in-
stallationer ma ikke placeres synligt pd bygningers tage,
facader eller terreen, dog undtaget anlaeg til indvendig af
solenergi.

7.26 Anlaeg til solenergi skal nedfeeldes i eller ligge plant pa tag-
fladen.

7.27 Anlaeg til solenergi ma ikke medfgre gener i form af bleen-
ding eller refleksion til gene for forbipasserende og bebo-
ere i den omkringliggende bebyggelse, pa friarealer eller
for trafikken.

7.28 Der ma ikke opseettes udvendige antenner og lignende pa
bygninger.
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SKILTE

7.29 1delomrade A ma der ma opsaettes én flagstang pr. bolig-
klynge og flages efter geeldende flagregler.

7.30 I delomrade B og C ma der opsaettes én flagstang i hvert
delomrade og flages efter geeldende flagregler.

7.31 Der ma ikke skiltes eller reklameres, udover oplysnings-
og vejskilte, inden for lokalplanomradet.

SOLAFSKZARMNING OG MARKISER

7.32 Udvendig solafskeermning som skodder og markiser skal
fremsta integreret i facadearkitekturen.

Redeggrelse for bebyggelsens ydre fremtraeden

Bebyggelsen i omradet skal fremsta som en integreret del af land-
skabet i omradet, hvilket skal afspejles i facade- og tagmateria-
ler. I delomrade A stiller lokalplanen krav om facader i tree med
overfladebehandling, der ikke skjuler treeets naturlige dareteg-
ning og patina. Af samme grund stiller lokalplanen i §6 krav om
tagudheaeng, for at beskytte facadematerialet mod vind og vejr.
Krav til tagmaterialer understatter samme formdl om at fa et bolig-
omrdde, der fremstar som en del af landskabet.

I delomrade B stiller lokalplanen krav om facader i trae eller alumi-
nium profilplader, der fremtraeder enten ubehandlet (trae), sort, grat
eller i afdeempet jordfarve.

Pa tveers af delomraderne stiller lokalplanen krav om at sekundae-
re bebyggelser fremstdr i treebeklaedning gerne med klatre/slyng-
planter, samt at overfladen behandles uden farvepigment eller med
farvepigment i sort, grat eller afdeempet jordfarver. Tage skal frem-
std med ekstensiv beplantning/graesbekledning eller sedumdaek-
ke. Begge dele skal understgtte, at den sekundeare bebyggelse kan
tilneermes at falde i ét med landskabet. Den sekundaere bebyggelse
skal ikke - men ma gerne - veere ens pd tveers af delomrdderne, dog
ensartet inden for hvert delomrdde.

Krav om at ventilationsanlaeg, varmepumper og tekniske instal-
lationer ikke ma placeres synligt pa bygninger, dog undtaget ind-
vending af solenergi, gaelder pa tveers af alle delomrader. Krav om
at der ikke ma skiltes i lokalplanomradet geelder ogsa pa tveers af
alle delomrader.




Fig.30. Udsnit af Kortbilag 7, der viser omradets
ubebyggede arealer.
© Roskilde Kommune

Signaturforklaring

Lokalplanafgraensning
Bygning

Veje, stier og parkering
Eksisterende trae
Bygningsskitse
Planskitse

Faelles park

Privat have

Nyt hegn
Ankomstzone
Parkeringsplads
Renovation

Grgn lomme
Bevaringsveerdigt trae
Bevaringsveerdig traeraekke
Nyt trae

§8 UBEBYGGEDE AREALER

DELOMRADE A (Boliger)

Grgnne kiler

8.1 Der udlaegges areal til grgnne landskabskiler, med en
beliggenhed og udformning i princippet som vist pa kort-
bilag 7.

8.2 De grgnne kiler skal fremtraede med karakter af vildeng
med regnvandsbassiner og abne grafter.

8.3 Der udlaegges areal til regnvandsrender og -bassiner med
en placering og udformning som vist i princippet pa kort-
bilag 8. Se ogsa §§8.41 - 8.47.

8.4 Ihver af de grgnne kiler ma der etableres 1 naturpraeget,
rekreativ feellesfacilitet som fx naturlegeplads, nyttehave,
frugtlund og lign., pd maksimalt 150 m? pr. kile.

8.5 Fellesfaciliteter skal holde en afstand pa minimum 3
meter til private udendgrs opholdsarealer eller bygnings-
facade.

8.6 Beplantning og udsaning i de grgnne kiler skal ske ud
fra en samlet omradedisponering, der sikrer, at arealerne
holdes abne og varierede, og sa der opnas en god hel-
hedsvirkning.

8.7 Minimum 75% af de feelles friarealer arealer skal tilsas
og drives som tgrt greesland, med tuedannende graesser
iblandet vilde urter af hjemmehgrende arter samt med
varieret og artsrig beplantning med traeer, buske og stau-
der som f.eks. pil, el, hassel, vild &ble, rgn, hvidtjgrn-arter,
almindelig heeg, mirabel, slaen og hyld. Omkring bassiner
og vandlgb skal arealerne fremsta som fugtige naturenge
med graes, rgrskov, siv og lign.

8.8 Der skal plantes enkeltstdende samt grupper af buske og
traeer af hjemmehgrende arter, som f.eks. pil, el, hassel,
vild aeble, rgn, hvidtjgrn-arter, almindelig haeg, mirabel,
slden og hyld.

8.9 Der skal plantes mindst 40 traeer inden for de gregnne
kiler og ankomstpladser i delomrade A. Traeer skal plantes
efter principperne i §§ 8.38 - 8.40.

8.10 Fzelles udendars opholdsarealer ma ikke hegnes.

Faelles ankomstpladser

8.11 Inden for hver boligklynge udlaegges areal til en central
ankomstplads, som kan rumme faelles faciliteter som par-
kering, cykelparkering og affaldshandtering, jf. §5.
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8.12

8.13

r 8.14
L [

1,5-2 m 2,5-3m
8.15

Fig.31. Der skal etableres 2,5-3 meter privat

udendgrs opholdsarealer mod grgnne kiler og 1,5-2

meter mod ankomstomrader. Der ma ikke skaer- 8.16
mes mod grenne Kiler, for at sikre, at de private

udendgrs opholdsarealer opleves visuelt som en

del af landskabet mellem bebyggelserne.

8.17
8.18
8.19
8.20

Fig.32. Private udearealer ma afskaermes med

grgnne hegn vinkelret pa facaden mod grenne

kiler. Mod ankomstomrader ma der skeermes

med faste hegn og opbevaringsskure imellem de

enkelte boliger. 8.21
8.22
8.23

Parkeringspladser skal fremsta med levende, granne hegn
mod gangarealer gangstier og boliger.

Der skal i hvert ankomstplads plantes mindst 4 traeer af
hjemmehgrende arter som f.eks. pil, el, hassel, vild able,
ron, hvidtjern-arter, almindelig haeg, mirabel, slden og
hyld.

Ankomstplads skal udfgres med permeabel befaestning,
som skal vaere grus, asfalt eller belaegningssten.

Private udendgrs opholdsarealer

Der skal til hver bolig etableres private udendgrs opholds-
arealer i form af terrasse(r) og/eller have(r), jf. udstyk-
ningsprincippet beskreveti§ 4.4.

Baghaver/terrasser mod den grgnne kile skal etableres
ien dybde pa 2,5-3 meter malt vinkelret fra facaden og i
boligens fulde bredde. Se figur 31.

Indenfor baghavens udstreekning jf. §8.16 ma der etable-
res traeterasse pa et areal svarende til maksimalt 60% af
baghavens samlede areal.

Forhaver/terrasser mod ankomstarealet skal etableres i
en dybde pa 1,5-2 meter malt vinkelret fra facaden og i
boligens fulde bredde. Se figur 31.

Der ma opsaettes levende, grognne eller faste hegn vinkel-
ret pa facader mellem private udendgrs opholdsarealer.
Levende hegn ma have en hgjde pa maksimalt 1,2 meter,
mens faste hegn ma opfares i en hgjde pa maksimalt 1,8
meter.

Der ma ikke etableres levende eller faste hegn mellem pri-
vate udendgres opholdsarealer og grgnne Kiler (parallelt
med facader).

Alle haekke og hegn skal vaere ensartede inden for den
enkelte boligklynge, bade hvad angar plantevalg, materia-
levalg, manster, farve og hgjde.

Belysning
P4 parkeringsarealer ma der kun opsattes belysning med
nedadrettede lyskilder.

P4 bygningsfacader og skure ma der kun opseettes nedad-
rettet belysning og kun ved indgangspartier.

DELOMRADE B (Bosted)

824
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Private udendgrs opholdsarealer
Der skal til hver bolig/boligklynge etableres et privat
udendgrs opholdsareal.



Fig.33. Eksempel pa hvordan gravplads kan anlaeg-
ges i et ssmmenhaengende, grent landskab med
karakter af skov.

© Kristeligt Dagblad
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8.26

827

8.28

8.29

8.30

8.31

Der ma opseettes levende, grgnne eller faste hegn ved pri-
vate udendars opholdsarealer. Levende hegn ma have en
hgjde pa maksimalt 1,2 meter, mens faste hegn ma opfares
i en hgjde pa maksimalt 1,8 meter.

Faelles udendgrs opholdsarealer
Der skal etableres feelles udendars opholdsarealer rundt
om bebyggelsen.

Minimum 75% af de feelles udendars opholdsarealer skal
tilsds og drives som tgrt graesland, med tuedannende
graesser iblandet vilde urter af hjemmehgrende arter
samt med varieret og artsrig beplantning med trzeer,
buske og stauder som f.eks. pil, el, hassel, vild able, rgn,
hvidtjern-arter, almindelig haeg, mirabel, slden og hyld.
Omkring bassiner og vandlgb skal arealerne fremsta som
fugtige naturenge med grees, rgrskov, siv og lign.

Der skal plantes mindst 15 traeer af hjemmehgrende arter
jf. 88.26 i de fzelles udendgrs opholdsarealer. Traeer skal
plantes efter principperne i §§ 8.38 - 8.40.

Der ma opseettes levende, grgnne hegn i de felles friare-
aler, dog i en maksimal hgjde pa 1,2 meter. Der ma ikke
opseettes fast hegn.

Der udlaegges areal til regnvandsrender med en placering
og udformning som vist i princippet pa kortbilag 8. Se
0gsa §88.41 - 8.47.

Skovbaelte
Det eksisterende skovbeelte i den sydlige del af delomrade
B skal bevares, se kortbilag 7.

DELOMRADE C (Gravplads)

8.32

8.33

8.34

8.35

8.36

Beplantning

Gravpladsen skal etableres som et samlet og sammen-
haengende landskab med en varieret og og artsrig be-
plantning med traeer, buske og stauder i hjemmehgrende
arter, som f.eks. pil, el, hassel, vild able, rgn, hvidtjgrn-ar-
ter, almindelig haeg, mirabel, slden og hyld. Se ogsa figur
33.

Der skal sattes en reekke af mindst 16 allétracer med 5
meters afstand langs delomradets sydlige afgraensning,
bl.a. langs adgangsvejen og afgreensning mod delomrade
B. Traeer skal plantes efter principperne i §§ 8.38 - 8.40.

Ankomstplads
Inden for delomradet udleegges areal til en ankomstplads
med offentligt parkering til cykler og biler.

Ankomstpladsen skal fremsta begrgnnet og der skal
etableres varieret og artsrig beplantning med traeer, buske
og stauder.

Belaegninger skal udfgres med klinker, traedeek, grusbelaeg-
ning og lign.
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TUSINDARSHAVEN

8.37

Der skal plantes tre egetraeer, hhv. 2 i delomrade A og 11
delomrade C, som vist pa kortbilag 7, og i overensstemmelse
med principperne for 'Tusindarshaven’' beskrevet i rammelo-
kalplan 406 for Trekroner @st.

VAKSTBETINGELSER FOR TRAER

8.38

8.39

8.40

Treeer skal plantes i en mindste stgrrelse pa 10-12 centimeter
i omkreds malt pa stammen i én meters hgjde.

Treeer skal som udgangspunkt plantes i abne muldbede med
10 kvadratmeter bed pr. tree.

Treeer, som plantes i lukkede befaestelser (f.eks. i vejarealer)
skal som minimum have 25 kvadratmeter rodvenlig befze-
stelse pr. tree under jorden. Heraf skal mindst 2,5 kvadrat-
meter omkring stammen vare abent muldbed, der vet. kan
deekkes af risteveerk.

REGNVANDSHANDTERING

8.41

8.42

8.43

8.44

8.45

I delomrade D skal der anlaegges et faelles regnvandsbassin til
forsinkelse og opsamling af regnvand fra lokalplanomradet.
Se kortbilag 8. Placering og anleeg skal respektere det beskyt-
tede sten- og jorddige, der lgber langs lokalplanens nordlige
graense.

I delomrade D skal der langs den fzlles adgangsvej anleegges
en feelles regnvandsrende, som delomrade A og B kan lede
regnvand til. Regnvandsrenden skal udformes som dben
rende, trug eller groft og dimensinernes til at handtere regn-
vand fra bade delomrade A og B samt afvanding fra adgangs-
vejen. Se ogsa §5. og kortbilag 8.

Regnvand fra tage og befaestede arealer i delomrade A og B
skal ledes pa overfladen via grgfter, vandrender og trug til
den fzelles regnvandsrende, som leder vandet videre til det
feelles regnvandsbassin i delomrade D. Der skal etableres
et eller flere regnvandsbassiner til forsinkelse af regnvand
inden for delomrade A. Se princippet vist pa kortbilag 8.

Delomrade C skal draenes af hensyn til beskyttelse af
grundvandet, dog kan der fortsat etableres regnvands-
render til overfladisk handtering og aflgb af regnvand,
sa leenge det kan pavises at afledning er uden risiko for
grundvandet.

Overfladisk handtering af regnvand i delomrade C skal
lede regnvandet til en regnavandsrende mod nord, der
forbinder til faelles regnvandsbassin i delomrade D.



5

)
. _w_ haeldning 1:4 0,5m
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Fig.34. Diagrammet viser princippet i terraenregu-
lering i blgde s-formede skraninger med haeldning
pa maks. 1:4. Lokalplanen stiller krav om denne
type af terreenregulering, dog med undtagelse ved
anlaeg af regnbede og LAR.

© Roskilde Kommune

8.46 Regnvandsbassiner, trug, render og grofter skal udformes
og indpasses naturligt i terraenet og ma ikke have karakter
af tekniske anlaeg. Regnvandstrug, render og -grafter skal
udfgres med slyngede forlgb, og trug, grafter og bassiner skal
have en variation i brinkernes haldning, dog med en mak-
simal haeldning pa 1:2.

8.47 Regnvand ma over Kortere straekninger, og hvor det viser sig
ngdvendigt, fgres via rer frem til grafter eller render.

TERRZANREGULERING

8.48 Terraen ma maksimalt reguleres med +/- 0,5 meter.
Undtaget dog terreenregulering ved anleeg af adgangsvej
(A-A) og overfladebaserede lgsninger til lokal afledning og
forsinkelser af regnvand - jf. §§8.42 - 8.48.

8.49 Der ma ikke ske terraenregulering indenfor en meter fra
skel.

8.50 Ved regulering af terraen skal det tilsigtes, at terraenet
efter endt terreenregulering fremstar som relativt plane
flader eller blgde S-formede skraninger med en haeldning
pa maksimalt 1:4. Se figur 34.

8.51 Undtaget fra §§8.31 - 8.32 er terreenregulering i forbindel-
se med overfladebaserede lgsninger til lokal afledning og
forsinkelser af regnvand. Her er udgravning til regnbede,
grofter, trug og bassiner pa over 0,5 meter tilladt, ligesom
skraninger kan etableres med heeldninger pa op til 1:2.

8.52 Efter endt byggemodning ma der ikke foretages terrsenre-
guleringer, der kan pavirke den etablerede regnvandslgs-
ning.

OPLAG

8.53 Lastbiler, campingvogne, uindregistrerede biler samt bade
ma ikke opbevares pa feelles, ubebyggede arealer, herun-
der parkeringspladser.

Redeggrelse for ubebyggede arealer

I delomrdde A skelnes der mellem flere typer af udearealer. De
gregnne landskabskiler er vigtige landskabstraek imellem bebygel-
sen. Kilerne skal udggre en rekreativ naturoplevelse med en arts-
rig beplantning, herunder greesser, urter, treeer, stauder og buske.
Adgangstier og naturstier inviterer beboere og naboer ind i omra-
det og sikrer en bred tilgaengelighed i omradet. Ankomstarealerne
i delomrade A boligklyngernes 'hjerte, hvor beboere mgdes og der
bade er plads til parkering, renovation, uformelt boldspil og leg.
P-pladser skal afgraenses af grenne hegn og ankomstpladserne skal
have en minimal grad af harde overflader. I delomrdde A skal der
til hver bolig etableres private for- og baghaver, som skal sikre, at
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alle boliger har et intimt uderum, som kan indrettes efter behov
og gnske. Bestemmelserne om hegning sikrer, at der skabes gode
overgange mellem private haver og de grgnne kiler, og at omradet
opleves klynger af huse med direkte adgang til landskabet.

Idelomrade Ber etableringen af feelles og private udearealer mindre
styret, for at skabe fleksbilitet i udviklingen af en samlet bebyggel-
ses- og landskabsplan. Dog stilles der krav til landskabskarakteren,
herunder krav om en varieret og artsrig beplantning med fokus pa
bdde de vdde og terre omrdder ligesom i delomrdde A. Lokalplanen
stiller krav om, at det eksisterende skovbelte bevares, og drift vare-
tages af Roskilde Kommune.

I delomrade C er muligger lokalplanen etablering af en gravplads
landskabelig karakter, hvis sydlige afgreensning markeres af en
traeraekke. Krav om antal og afstand skal sikre et markant, styret-
landskabselement med relation til fredskovbeelterne og tusinddars-
skoven, som fortsat faciliterer tydelige kig mellem gravpladsen og
det omkringliggende landskab. Derudover understgtter lokalpla-
nen, at gravpladsen etableres med et landskabs- og naturpraeg med
varieret og artsrig beplantning.

For delomrdade A og B gelder det, at regnvand skal handteres pa
overfladen og indga som en naturlig del af landskaberne og terrae-
net. Placering af regnvandsbassin i Delomrdde A skal tage hensyn
til det eksisterende servitutbelte, der lgber gennem omrddet. Laes
mere herom pa side 43.

Delomrade C skal draenes af hensyn til beskyttelse af grundvandet,
dog kan der fortsat etableres regnvandsrender til over fladisk hand-
tering og aflgb af regnvand, sd leenge det kan pavises at afledning er
uden risiko for grundvandet. I forbindelse med etablering af grav-
pladsen skal der ansgges om miljatilladelse hos Miljgstyrelsen og
tilslutningstilladelse hos Roskilde Kommune. Laes mere pa side 40.

I Trekroner er der planlagt etableret en plantning, "Tusindarshaven’
af egetraeer som markering af kanten af et 1 x 1 km stort omrade.
Traeerne skal have en indbyrdes afstand pa 50 meter. En del af af
lokalplanromradet er omfattet af projektomradet, hvilket betyder,
at der indenfor lokalplanomrdadet skal plantes tre egetraeer. Egetrae-
erne skal sta frit uden beplantning, bebyggelse og lignende inden
for en radius pa ca. 5 meter fra stammen og med den naturlige ud-
bredelsesform.

§9 RENOVATION OG SARLIGE
MILIJGHENSYN

RENOVATION

9.1 Idelomrade A skal der etableres feelles affaldslgsninger
for hver boligklynge, som anlaegges efter gaeldende regu-
lativer for husholdningsaffald.

9.2 Idelomrade B skal der inden for byggefeltet etableres
feelles affaldslgsning med 1 affaldsstation til renovation
og genbrug efter gaeldende regulativer for husholdsnings-
affald.



9.3 Idelomrade C skal der etableres fzelles affaldslgsning med
1 affaldsstation til renovation og genbrug efter geeldende
regulativer for erhvervsaffald. Der skal etableres en eller
flere pladser til kompostering af have-/parkoverskud i
omradet.

9.4 Affaldsstationerne skal placeres i umiddelbar tilknytning
til adgangsvejen A-A, sdledes at afhentning af affald mv.
kan ske fra adgangsvejen og som vist i prinicippet pa
kortbilag 7.

9.5 Affaldsstationer skal afskaermes visuelt fra omgivelserne,
if. 88 7.22-7.24 under hensyntagen til opretholdelse af
deres funktionalitet.

9.6 Nedgravede affaldslgsninger er undtaget fra § 9.5.

TRAFIKST@J

9.7 Langs lokalplanomradets nordlige afgraensning ma der
opsaettes stgjafskeermning mod omfartsvejen.

9.8 Stgjafskeermning skal begrgnnes med klatrebeplantning.

Redeggrelse for renovation og seerlige miljgshensyn

I delomrdde A skal affaldshandtering etableres som felles lasnin-
ger til hver boligklynge i ankomstpladsen. I delomrdde B skal der
i tilknytning til bostedets ankomstareal etableres en affaldsstati-
on til handtering af affald til bostedet, og da der er tale om boliger
omfattes bostedet af de geeldende regulativer for husholdsaffald. I
delomrade C skal der etableres felles affaldslasning til handtering
affald fra gravpladsen og omrddet er omfattet af regulativet for er-
hvervsaffald. Der skal etableres pladser til kompostering af have-/
parkoverskud indenfor delomrdade C.

Der er i Fingerplanen udlagt en strategisk arealreservation der skal
sikre, at det er muligt at realisere en omfartsvej om Trekroner, hvor-
for lokalplanen muligger en stgjafskeermnig, sdfremt det en dag
bliver ngdvendigt. Dog vurderer Roskilde Kommune, pd baggrund
af Trekroner udbygning, at der ikke laengere er et trafikalt behov
og grundlag for omfartsvejen, hvorfor kommunen arbejder for, at
arealreservationen udtages af Fingerplanen ved naestkommende
revision. Laes mere pa side 41.
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§10 GRUNDEJERFORENING

10.1 Der skal for delomrade A, B og C oprettes en fzelles
grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af
ejendomme inden for delomraderne.

10.2 Den fzlles grundejerforening skal foresta al drift og ved-
ligeholdelse, som knytter sig til privat faellesvej (A-A) og
offentlige stier (f-f).

10.3 Grundejerforeningerne skal etableres forud for etablering
af bebyggelsen og senest nar Roskilde Byrad kraever det.

10.4 Den fezlles grundejerforening for lokalplanomradet har
pligt til at veere medlem af den fzelles grundejerforening
for Trekroner @st, der jf. Lokalplan 421.

10.5 Den fzlles grundejerforening for Trekroner @st skal
forestd al drift og vedligeholdelse, som knytter sig til det
feelles regnvandsanlaeg indenfor lokalplanomradet (regn-
vandsbassinet i den nordgstlige del af omradet) og de(n)
feelles regnvandsrender i Delomrade B.

10.6 Safremt Delomrade A udstykkes, jf. §4.4, skal der oprettes
en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejer
af elendomme inden for delomradet.

10.7 Grundejerforeningen er forpligtet til at foresta etablering,
drift og vedligeholdelse af feellesarealer og faellesanlaeg i
tilknytning til boligbebyggelsen i delomrade A, herunder
de grgnne kiler, fzelles frugt- og nyttehaver, feelles an-
komstpladser og parkeringsarealer, adgangs- og naturstier
(a-a, b-b, c-c, d-d, e-e), faelleshus, samt eventuelle regn-
vandsrender og opsamlingsbassiner, der alene forsyner
delomrade A.

8§11 AFLYSNINGER

LOKALPLAN

11.1 Med vedtagelsen af denne lokalplan aflyses Lokalplan
419 for denne lokalplans omrade.

SERVITUTTER

11.2 Der findes ingen tilstandsservitutter for matrikler inden
for lokalplanomréadet, som bortfalder i henhold til planlo-
vens § 15, stk. 2, nr. 20.

11.3 Der findes tre radighedsservitutter inden for eller op til
lokalplanomradet. Se mere pa side 40.



§12 FORUDSATNING FOR
IBRUGTAGNING

VEJE OG PARKERING

121 Som forudseetning for ibrugtagning af bebyggelse i hhv.
delomrade A og B skal de ngdvendige adgangsveje og
parkeringspladser for cykler og biler veere etableret i
overensstemmelse med 8§5. Hertil skal der veaere etableret
feelles affaldslgsninger i overensstemmelse med §9.

FALLESHUSE

12.2 Som forudseetning for ibrugtagning af boliger inden for
delomrade A skal det tilhgrende fzelleshus, jf. §6.1 vaere
etableret.

OPHOLDS- OG FRIAREALER SAMT BEPLANTNING

12.3 Som forudseetning for ibrugtagning af bebyggelse i hhv.
delomrade A og B skal de grenne kiler og udendgrs op-
holdsarealer, herunder beplatning, stier og regnvandsren-
der og -bassiner inden for hvert delomrade veere etableret
senest den kommende vaekstsaeson.

FORSYNING

12.4 Som forudsaetning for ibrugtagning i hhv. delomrade A og
B skal bebyggelsen veere tilsluttet kollektiv kloak-, vand-
og elforsyning.

12.5 Som forudszetning for ibrugtagning i delomrade C skal
der veere etableret draening af hele omradet med tilslut-
ning til spildevandssystemet og opnaet miljgtilladelse hos
Miljgstyrelsen. Se mere pa side 40 under ‘Grundvandsbe-
skyttelse.

§13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

13.1 Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge planlovens §18 kun udnyttes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

13.2 For forhold, som ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder
de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven og planloven.
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HANDLEPLIGT

13.3 Lokalplanen indeholder ingen handlepligt, hvilket bety-
der, at den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortszette som hidtil og at lokalplanen ikke medfarer
krav om etablering af de bygninger og anlaeg, som er inde-
holdt i planen.

LOKALPLANENS JURIDISKE GRUNDLAG

13.4 Lokalplanens bestemmelser med tilhgrende kortbilag ud-
gor planens juridiske grundlag og indberettes pa plandata.
dk.

§14 VEDTAGELSESPATEGNING

VEDTAGELSESPATEGNING
141 Saledes vedtaget til offentlig fremlaeggelse

Roskilde Byrad den 25. september 2024.

Tomas Breddam
Borgmester

/

Henrik Kolind
Kommunaldirekter
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STATSLIG PLANLZAGNING

Plan- og Landdistriktsstyrelsen har indsigelsesret over for kommu-
nernes planlaegning, hvis planlaegningen er i strid med overordne-
de planleegningsinteresser. De statslige interesser, der er aktuelle i
forhold til denne lokalplan, er sammenfattet nedenfor.

GRUNDVANDSBESKYTTELSE

Lokalplanomradet er udpeget som et omrade med szerlige drikke-
vandsinteresser og nitratfglsomt indvindingsomrade, hvor grund-
vandet i saerlig grad skal beskyttes.

Lokalplanen muliggar etablering af gravplads i den nordgstlige del
af lokalplanomradet, og da gravpladsen placeres i et omrade med
seerlige grund- og drikkevandsinteresser, skal der forud for etable-
ring af gravpladsen meddeles tilladelse efter Miljgbeskyttelseslo-
vens §19. Forudsaetning for tilladelse er, at ansgger kan godtggre, at
anlaegget ikke medfarer en risiko for forurening af grundvandsres-
sourcen. Der skal ansgges om miljgtilladelse hos Miljgstyrelsen.

Roskilde Kommune har i forbindelse med lokalplan 732 for Tre-
kroner foretaget af lokalplanens pavirkning af grundvandet, som
har vist, at der skal indarbejdes fglgende tiltag af hensyn til at sikre
grundvandsdannelsen og ressourcen mod forurening:

e Overfladisk handtering af regnvand med dbne vandrender

¢ Etablering af et eller flere forsinkelsesbassiner med overlgb til
Trekroner Baek

e Etablering af draening pa gravpladsen og handtering af draen-
vand som spildevand med afledning til spildevandslednigen.

I forbindelse med etablering af gravpladsen skal der ansgges om
miljgtilladelse hos Miljgstyrelsen og tilslutningstilladelse hos Ros-
kilde Kommune.

KYSTNARHEDSZONEN

Lokalplanomradet ligger mere end 3 km fra Roskilde Fjord og er
derfor ikke omfattet af bestemmelserne i Planloven om planlseg-
ning i kystomradet.

NATURBESKYTTELSE

Lokalplanomradet ligger ca. 4 km @st for Roskilde Fjord, der er
udpeget som habitat- og fuglebeskyttelsesomrade. Der er ikke re-
gistreret omrader som er beskyttet under naturbeskyttelseslovens
§3 inden for eller i naerheden af lokalplanomradet.

Fredsskov og skovbyggelinje

En del af lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinje fra
skovbaeltet nord for omradet samt skovbaeltet i den sydastlige del
af lokalplanomradet. Bygge- og beskyttelseslinjerne har til formal
at sikre skovbrynet, der har status som fredsskov, som vaerdifuldt
landskabselement og som levested og spredningskorridor for plan-
te- og dyreliv. Skovbeltet afkaster en beskyttelseslinje pa 5 meter,



Fig.35. Oversigtskort der viser sasmmenfaldet mel-
lem det beskyttede sten- og jorddige og lokalplan-
omradets nordlige greense. Lokalplanen sikrer, at
diget bevares og ikke ma gennembrydes.

malt fra skovbrynet, jf. Miljagstyrelsens afggrelse af 17. december
2018 om reduktion af skovbyggelinjen omkring skovbeelterne i
Trekroner.

Det byggeri og de anlaeg, som lokalplanen giver mulighed for, berg-
rer ikke omrade omfattet af skovbyggelinjen. Uanset lokalplanens
bestemmelser, ma der ikke uden seerskilt dispensation fra Roskilde
Kommune opfgres byggeri eller foretages terreensendringer i omra-
de omfattet af beskyttelseslinjen.

Beskyttet sten- og jorddige

Langs den nordlige del af lokalplanomradet findes et beskyttet
sten- og jorddige, som vist pa figur 29. I henhold til museumsloven
ma der ikke foretages zendringer i tilstanden af sten- og jorddiger.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser om, at digerne skal bevares
og ikke ma gennembrydes. Uanset lokalplanens bestemmelser,
ma der ikke uden saerskilt dispensation fra Fredningsnaevnet for
Ostsjeelland foretages aendringer i det fredede omrades tilstand.

FINGERPLAN 2019

Fingerplan 2019 skal sikre, at byudviklingen i hovedstadsomradet
iseer understgtter den kollektive trafikbetjening, og at byspredning
i det dbne land begraenses. Bebyggelse skal derfor fortrinsvis sam-
les i Fingerbyen (handfladen og byfingrene) langs med trafikarerne
mellem Kgbenhavn og kgbstaederne og yderligere intensiveres/
koncentreres i neerhed til stationerne.

I forhold til Fingerplan 2019 ligger lokalplanomradet inden for Ros-
kilde-byfingeren med neerhed til Trekroner station. Fingerplanens
retningslinjer er implementeret i Kommuneplan 2019.

Trekroner omfartsvej

I Fingerplanen er der udlagt en strategisk arealreservation der
skal sikre, at det er muligt at realisere en omfartsvej om Trekro-
ner. Arealreservationen er, pa Roskilde Kommunes foranledning,
oprindeligt lavet ud fra en betragtning om, at vejen kan blive en
ngdvendighed, efterhanden som Trekroner udbygges og trafikbe-
lastningen stiger. Arealreservationen er ogsa viderefgrt i kommu-
neplanen samt i rammelokalplan 406 for Trekroner @st.

Hensigten med vejen er, at aflaste Trekroneromradet for den
gennemgaende trafik primzert til og fra motorvejen. Dog vurderer
Roskilde Kommune, pa baggrund af Trekroner udbygning, at der
ikke laengere er et trafikalt behov og grundlag for omfartsvejen,
hvorfor kommunen arbejder for, at arealreservationen udtages af
Fingerplanen ved naestkommende revision.

KOMMUNEPLAN 2019

RAMMEOMRADE

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens rammeom-
rade 2.B.21 Trekroner @st omrade, som udlaegges til boligformal,
erhvervsformal, neerrekreativt omrade, offentlige formal og
uddannelsesinstitutioner. Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma ikke overstige 50, og bebyggelsen ma opfares i maksi-
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malt 3 etager. Lokalplanen er i overensstemmelse med kommune-
planens rammebestemmelser vedrgrende omradets anvendelse,
bebyggelsesprocent og bygningshgijder.

GENERELLE RAMMER

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens generelle rammer
vedrgrende bl.a. parkering, stationsnaerhed, grundsterrelser og
opholdsarealer. Det er den overordnede vurdering, at lokalplanen
er i overenstemmelse med kommuneplanens generelle rammer.

Parkeringsnormer

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens generelle rammer
vedrgrende parkeringsnormer. Den fastsaetter krav om 1 % p-plads
pr. bolig i teet-lav bebyggelse og 1 p-plads pr. 4 boliger ved pleje-
hjem. I denne lokalplan overfgres parkeringsnormen for plejehjem
til dggninstitution, da funktionerne vurderes at veere sammenlig-
nelige i deres parkeringsbehov til hhv. beboere, ansatte og besg-
gende.

Kommuneplanens rammebestemmelser og generelle rammer
udstikker ikke nogen norm for parkering til en gravplads, som der
planlaegges for i denne lokalplan. Derfor er krav til parkeringsplad-
ser baseret pa en konkret vurdering, se §§5.22.

Grundstgrrelser

Kommuneplanens generelle rammer fastsaetter, at grunde til
teet-lav bebyggelse ikke udstykkes mindre end 400 m? inklusiv
andel af feelles friarealer®. I denne lokalplan fastsaettes et udstyk-
ningsprincip for de enkelte boliger i Delomrade A, der sikrer et lille
privat udeareal, men en stor andel af faelles udearealer.

*Feelles friarealer udggres af bebyggelsens fzlles ubebyggede are-
aler, eksklusive veje, tilkarsels- og parkeringsarealer, men inklusiv
arealer forbeholdt fodgaengere og cyklister.

Friarealer

Kommuneplanens generelle rammer fastszetter, at der pa grunde
med en maksimal bebyggelsesprocent pa 60, skal veere et opholds-
areal svarende til mindst 100 % af bygningens etageareal. Dette er i
overensstemmelse med lokalplanen.

Blandede boliger

Kommuneplanens generelle rammer fastsaetter, at der som ud-
gangspunkt stilles krav om op til 25 % almen boliger ved lokalplan-
leegning for nyt byggeri. I denne lokalplan fraviges kravet, da der
udlaegges areal til bosted.

PRODUKTIONSERHVERV

Der er i Kommuneplan 2019 ikke udpeget omrader forbeholdt
pro-duktionsvirksomheder med tilhgrende konsekvenszoner,

og lokalplanomradet er derfor heller ikke beliggende inden for
sddanne udpegninger. Ved byudvikling skal det dog altid sikres,

at planlaegningen tager hgjde for potentielle stgj-, lugt-, stgv- og
luftgener fra eksisterende virksomheder, samt at gaeldende miljz-
godkendelser og udlagte erhvervsomraders udviklingsmuligheders
respekteres. Der er ved gennemgang af produktionsvirksomheder



Fig.36. Kortudsnit, der viser tre tinglyste deklara-
tionsbeelter igennem og langs med lokalplanom-
radet. Balterne er markeret med rgd og lokalplan-
omradet er markeret med sort.

i neeromradet vurderet, at lokalplanen ikke er pavirket af stgj, stov
eller anden luftforurening, ligesom det vurderes, at lokalplanen
ikke pavirker de eksisterende eller fremtidige vilkar for produkti-
onsvirksomheder.

GZALDENDE LOKALPLAN OG
SERVITUTTER

HIDTIL GALDENDE LOKALPLAN

Med vedtagelse af denne lokalplan ophaeves samtidig den hidtil
geeldende lokalplan 419 for de dele af omradet, som er omfattet af
denne lokalplan.

SERVITUTTER

Der findes tre radighedsservitutter for matrikler, der ligger inden
for eller op til lokalplanomradet:

e Servitut nr. 12.11.1986-22138-18 vedrgrer en naturgasledning,
der lgber gennem matrikel 123e. Servitutten paleegger et
deklarationsbeelte pa 10 meter omkring ledningens midter, der
skal friholdes for bebyggelse og anleeg. Hovedstadsregionens
Naturgas I/S er pataleberettiget myndighed pa radighedsservi-
tutten.

e Servitur nr. 27.11.1931-3322-18 vedrgrer en vandforsynings-
ledning langs matrikel 123e og delnr. 1-5. Servitutten paleegger
et deklarationsbaelte pa 3 meter pa hver side af ledningen,
hvor der ikke ma bygges eller plantes traeer. Kgbenhavns
Energi er pataleberettiget myndighed pa radighedsservitutten.

e Servitut nr. 10.06.2008-46244-18 vedragrer hgjspsendingsled-
ninger langs lokalplanomradets gstlige afgreensning. Servitut-
ten paleegger et deklarationsbaelte pa 10 meter pa hver side af
ledningen, der skal friholdes for bebygggelse og hgjere anlaeg.

PLANLZAGNING IFT. NABOKOMMUNER

Det er Roskilde Kommunes vurdering, at det planlagte byggeri
som er omfattet af denne lokalplan ikke vil have en pavirkning pa
vores nabokommune(r) Frederikssund - Egedal - Hgje Taastrup -
Greve - Solrgd - Kage og Lejre

TRAFIK- OG
MOBILITETSPLANLZAGNING

KOLLEKTIV TRAFIKPLANLZAGNING

Lokalplanomradet ligger ca. 3 km. fra Trekroner Station, og betje-
nes af movia bus 220 mod Solrgd st. med stop pa bade Trekroner og
Roskilde st. Bussen har 2 afgange i timen i myldretiden og 1 afgang
itiden frem til midnat. Busstoppestedet er ca. 60 meter fra lokal-
planomradet.
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VEJ- OG STIPLANLZAGNING

Der er vejadgang til lokalplanomradet fra Trekroner Parkvej, som i
den overordnede vejplan har status som mellemvej.

SKOLEPLANLZAEGNING

SKOLE- OG DAGTILBUDSKAPACITET

Lokalplanomradet ligger indenfor Himmelev-Trekroner pasnings-
distrikt, som omfatter 15 kommunale og 2 private pasningstilbud.
I henhold til prognoser for dagtilbudskapacitet i perioden 2024-
2028 er der overskydende kapacitet for bade de 0-2 arige og de
3-5arige i hele perioden.

FORSYNINGSPLANLZAGNING

VARMEFORSYNING

Lokalplanomradet ligger i fjernvarmeomrade, og ny bebyggelse
kan tilsluttes fjernvarmenettet. Der kan suppleres med alternativ
opvarmning f. eks solvarme efter regler fastsat af Roskilde Kom-
mune.

KLOAKERING

Omradet er separatkloakeret og derfor skal spildevand og regn-
vand separeres fgr tilslutning til det offentlige spildevandsanlzeg.

Regnvand fra veje, befaestede arealer og bygninger skal afledes i
abne vandrender. Private regnvandsrender skal tilsluttes et fzelles
regnvandsanleeg med render, der leder til et opsamlingsbassin i den
nordvestlige del af lokalplanomradet. Opsamlingsbassinet kobles
via draen til Trekroner Bk, der handterer al regnvand i Trekroner.

Lokalplanen stiller krav til etablering af grundejerforeninger, der
har ansvar for drift- og vedligehold af regnvandsrender pa egen
matrikel. Samtidig stiller lokalplanen krav om, at grundejerfor-
eninger er forpligtet medlemskab af grundejerforeningen for
Trekroner @st, hvis regnvandslaug har drift- og vedligeholdelses-
pligten pa alle falles regnvandsanlaeg, herunder faelles regnvands-
render og opsamlingsbassin(er).

VANDFORSYNING

Lokalplanomradet ligger i et omrade der forsynes med vand fra det
faelles forsyningsselskab FORS.

TILLADELSER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER

Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, kraever ikke tilla-
delser fra andre myndigheder end Roskilde Kommune.

Etablering af gravplads kraever, for sa vidt angar spildevand, tilla-
delse fra Miljgstyrelsen i henhold til Miljgnbeskyttelsesloven §19.



KULTURHISTORIE

JORDFASTE FORTIDMINDER

Roskilde Museum har i medfgr af museumslovens § 23 foretaget
en kontrol af lokalplanomradet. Hele lokalplanomradet er tidligere
undersggt ved en arkaeologisk forundersggelse og efterfglgende
egentlig arkaeologisk udgravning af dele af omradet (j. nr. ROM
2285, Trekroner @st). Det er derfor museets opfattelse, at der ikke
findes yderligere veesentlige fortidsminder pa lokalplanomradet,
hvorfor bygge- og anlaegsarbejde kan igangseettes uden yderligere
undersggelser.

Skulle der mod forventning dukke fortidsminder op, nar jordar-
bejdet gar i gang, skal arbejdet standes gjeblikkeligt i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og ROMU kontaktes for en vurdering af
fundet. Safremt dette matte lede til arkaeologiske undersggelser, vil
udgiften til disse skulle afholdes af Slots- og Kulturstyrelsen.

MILIOMASSIGE FORHOLD

ST@3J, ST@V OG LUGT

I lokalplanen udlaegges der arealer til stgjfglsom anvendelse,

som ikke er belastet af nogle stgjkilder i dag. Dog er der nord for
omradet udlagt en statslig omfartsvej - Trekroner omfartsvej - pa
baggrund af Roskilde Kommunes oprindelige helhedsplan for Tre-
kroner, hvor en omfartsvej var forventet at blive ngdvendig.

Siden har Roskilde Kommune vurderet, at denne omfartsvej
ikke vil blive ngdvendig i fremtiden, da omradet er tilstraekkeligt
vejbetjent. Derfor arbejder Roskilde Kommune for, at arealreser-
vationen til omfartsvejen udtages i forbindelse med en fremtidig
fingerplansrevision.

Skulle arealreservationen mod forventning blive fastholdt og
vejen anlagt i fremtiden skal der forud for etablering udarbejdes en
miljgvurdering. En miljgvurdering skal bl.a. forholde sig til vejens
stgjpavirkning af de etablerede boligomrader i Trekroner. Ramme-
lokalplanen 406 antager, at der vil veere stgrst stgjpavirkning af
boliger i Delomrade C, som naervarende lokalplanomrade ikke er
en del af.

JORDFORURENING

Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter lov om forurenet jord og
omradet har hidtil veeret anvendt til landbrug. Det antages derfor,
at omradet ikke er forurenet.

MILIJ@SCREENING

Det er Roskilde Kommunes vurdering, at der pa baggrund af
»screening« af lokalplanforslag 732 ikke er behov for at fortage
yderligere miljgvurdering af lokalplanforslaget.

Forhold til anden planleegning 45

Bulgy Bijpusyo | Beljsio4



Bulgy Bijpusyo | Beljsio4

46

Forhold til anden planleegning



KORTBILAG

Kortbilag 1 - Luftfoto 2018

Kortbilag 2 - Eksisterende forhold

Kortbilag 3 - Fremtidige forhold (skitse)
Kortbilag 4 - Omrade og zonestatus

Kortbilag 5 - Vej-, sti- og parkeringsforhold
Kortbilag 6 - Bebyggelsens omfang og placering
Kortbilag 7 - Ubebyggede arealer
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KORTBILAG 1 - LUFTFOTO 2024

Signaturforklaring

D ® ( lokalplanafgraensning

Bilag
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KORTBILAG 2 - EKSISTERENDE FORHOLD

Signaturforklaring

D ® ( lokalplanafgreensning Hgjdekurver 0,5m
[ Bygning Koter
[ ] Veje, stier og parkering
Grgnt omrade
I Treeer og hegn
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KORTBILAG 3 - FREMTIDIGE FORHOLD (SKITSE)

Signaturforklaring
» ® ( lokalplanafgraensning Hgjdekurver 0,5m
[ Bygning Koter

[ ] Veje, stier og parkering
Grgnt omrade
I Treeer og hegn
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KORTBILAG 4 - OMRADE OG ZONESTATUS

Signaturforklaring

D @ « Lokalplanafgraesning B Delomrade
[—1 Bygning Matrikelskel
[ ] Veje, stier og parkering [24d  Matrikelnummer
—— Bygningsskitse ~ =tme Udskilt vej
rrrrrrrrrr Planskitse Byzone

e Delomréadeafgraesning Landzone
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KORTBILAG 5 - VEJ-, STI OG PARKERINGSFORHOLD

Signaturforklaring

» ® ( Lokalplanafgreesning .. Planskitse Ankomstareal
[ Bygning msmmm  \Vejadgang

[ ] Veje, stier og parkering = ds s Stiadgang

——— Bygningsskitse "(P)| Bilparkering
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KORTBILAG 6 - BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Signaturforklaring

XX
1
L1

54

Lokalplanafgreensning
Bygning

Veje, stier og parkering
Bygningsskitse
Planskitse

Byggefelt

Bilag

R

Byggelinje
Bygningsorientering
Afstandsmal




KORTBILAG 7 - UBEBYGGEDE AREALER

Signaturforklaring

» ® ( Lokalplanafgreensning

[1 Bygning

[ ] Veje, stier og parkering
(© Eksisterende tree

——— Bygningsskitse

Planskitse
Faelles park
Privat have
Nyt hegn
Ankomstzone

Q0
R

Ee
O]

Parkeringsplads
Renovation

Grgn lomme
Bevaringsveerdigt tree
Bevaringsveerdig treeraekke
Nyt tree

Bilag
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KORTBILAG 8 - HANDTERING AF OVERFLADEVAND

Signaturforklaring

» ® (| okalplanafgraensning

- Feelles aben vandrende
......... Private abne vandrender

“W»- Bassin med permanent vandspejl
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