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Roskilde Kommune meddeler hermed landzonetilladelse efter planlovens
§ 35, stk. 1, til:
Balhytte pa ca. 75 m?
Jordvold, ca. 30 m lang og op til ca. 1,5 m i hgjden

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter
landzonetilladelsens dato eller ikke har vaeret udnyttet i 5 pa hinanden
fglgende ar, jf. planlovens § 56, stk. 2.

Betingelser
Vi stiller fglgende betingelser for tilladelsen:

e Bilhytten skal omgives af et afskaermende plantehegn mod vest, syd og
gst. Plantehegnet skal have en bredde pa mindst 4 m, og det skal
beplantes med egnstypiske traeer og buske som f.eks. almindelig haeg,
tjern, ran, fuglekirsebeer, hyld, hassel og mirabel.

Radhusbuen 1
4000 Roskilde

Betingelsen vil blive tinglyst pa ejendommen for ejers regning, jf. planlovens§  Roskilde Kommune

55. TIf. 46 3130 00
Mandag-fredag kl. 9-14

www.roskilde.dk
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Lovgrundlag

Vimeddeler tilladelsen efter planlovens § 35, stk. 1. Vi har i tilladelsen ikke taget stilling til
anden lovgivning end planlovens bestemmelser. Du er selv ansvarlig for at indhente andre
ngdvendige tilladelser, herunder byggetilladelse.

Du skal vaere opmaerksom p3, at kan veere tinglyst privatretlige servitutter pa ejendommen,
som Roskilde Kommune ikke paser. Du skal overholde eventuelle tinglyste servitutter, som

du kan finde pa www.tinglysning.dk.

Beskrivelse af projektet
Projektet omfatter to elementer, en balhytte og en jordvold.

Balhytten er ca. 75 m? (malt pa tagfladen) med en hgjde pé ca. 5,3 m. Jordvolden er allerede
etableret med overskudsjord fra udgravning af en sg pd ejendommen. Jordvolden er ca. 30 m

lang og ca. 1,5 m hgj pa det hgjeste sted. Se vedlagte bilag for yderligere beskrivelse af
projektet.

o

!iu . ¢ Facader, syd og vest
Luftfoto med placering af balhytten med
omgivende plantehegn Facade- og plantegning af balhytten
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Jordvolden ses til venstre pa luftfotoet —
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Hvad gzelder for ejendommen?

Pa en ejendom kan der veere en eller flere udpegninger, som vi skal forholde sig til i forbindelse
med en landzonetilladelse. En udpegning kan f.eks. vaere, hvis der i kommuneplanen er udpeget et
omrade med bevaringsveerdigt landskab, hvor den pagaeldende ejendom ligger. Pa en ejendom
kan der ogsa veere servitutter, hvor kommunen er pataleberettiget.

Ejendommen er ubebygget og har et areal pa 41.450 m2. Ejendommen er ikke noteret som en
landbrugsejendom.

Landzone

I landzone ma der ikke uden landzonetilladelse foretages udstykning, opferes ny bebyggelse eller
ske eendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer'. Hovedformdlet med
landzonereglerne er at forhindre byspredning i det dbne land og at sikre, at egentlig bymaessig
udvikling sker, hvor der gennem planlsegningen er dbnet mulighed for det.

Da ejendommen ligger i landzone, og der er tale om opfgrelse af ny fritliggende bebyggelse
og en terraenregulering samt anvendelsesaendring af arealet med jordvolden, kraever
projektet landzonetilladelse.

Kommuneplan 2025
Ejendommen er omfattet af fglgende udpegninger i Kommuneplan 2025:

Kommuneplanramme

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 7.L.1. Her er det angivet, at landomradet
hovedsagelig skal anvendes til jordbrugsformal, herunder landbrug, gartneri og skovbrug
samt rastofindvinding, fritidsformal, naturomrade o.l. Nye boliger og erhverv kan kun
undtagelsesvis etableres.

Bevaringsvaerdigt landskab
Det ansggte ligger inden for et bevaringsveerdigt landskab omkring Hvedstrup landsby.

Veerdifuldt Kulturmiljo/Kulturmiljo kirkeomgivelser
Ejendommen ligger inden for kulturmiljget omkring Hvedstrup Kirke, og Hvedstrup er
udpeget som en seerlig landsby.

Internationale beskyttelsesomrader (Natura 2000) og beskyttede arter (bilag IV-
arter)

Vi skal vurdere, om det ansggte i sig selv eller i samspil med andre projekter kan have en veesentlig
negativ indflydelse pa internationale naturbeskyttelsesomrader eller pa bilag IV arter, samt deres
yngle- og rasteomréader?.

Natura 2000

Det ansggte ligger 1,8 km fra det nsermeste Natura 2000- omrade (N 140 Vasby Mose og
Sengelgse Mose), som er et habitatomrade (H 124). Det ansggte ligger derudover 2,8 km fra
Natura 2000-omrade (N 1369 Roskilde Fjord), som er et habitatomrade (H 120) og et

1Jf. planlovens § 35, stk. 1
2 Jf. planhabitatbekendtgarelsens § 5, stk. 1, nr. 2, § 4 samt § 7, stk.1, nr. 1 og 2
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fuglebeskyttelsesomrade (F105). Udpegningsgrundlaget for habitat- og
fuglebeskyttelsesomraderne ses i nedenstaende tabeller.
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|Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 124

Naturtyper:

Arter:

Kransnalalge-se (3140)
Vandleb (3260)

Tidvis vad eng (6410)
Kildevaeld* (7220)
Skovbevokset torvemose*
(91D0)

Skzev vindelsnegl (1014)
Stor vandsalamander (1166)

Nzeringsrig so (3150)
Kalkoverdrev* (6210)
Haengesaek (7140)
Rigkaer (7230)

Elle- og askeskov* (91E0)

Sumpvindelsnegl (1016)

[Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 105

Skaev vindelsnegl (1014)
Havlampret (1095)

Fugle: Rerdrum (Y) Knopsvane (T)
Sangsvane (T) Gragas (T)
Knarand (T) Skeand (T)
Krikand (T) Troldand (T)
Hvinand (T) Lille skallesluger (T)
Stor skallesluger (T) Havern (TY)
Rerheg (Y) Blishene (T)
Klyde (Y) Sorthovedet mage (Y)
Dvaergterne (Y) Fjordterne (Y)
Havterne (Y) Redrygget tornskade (Y)
[Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 120
Naturtyper: Sandbanke (1110) Vadeflade (1140)
Lagune* (1150) Bugt (1160)
Strandvold med enarige planter Strandvold med flerarige planter
(1210) (1220)
Kystklint/klippe (1230) Enarig strandengsvegetation
(1310)
Strandeng (1330) Sebred med smaurter (3130)
Kransnalalge-so (3140) Naeringsrig so (3150)
Brunvandet sg (3160) Vandlgb (3260)
Tort kalksandsoverdrev* (6120) Kalkoverdrev* (6210)
Surt overdrev* (6230) Tidvis vad eng (6410)
Urtebraemme (6430) Haengesaek (7140)
Kildeveaeld* (7220) Rigkaer (7230)
Beg pa mor (9110) Beg pa muld (9130)
Ege-blandskov (9160) Skovbevokset tarvemose* (91D0)
Elle- og askeskov* (31EQ)
Arter: Blank segimos (6216) Mygblomst (1903)
Stellas mosskorpion (1936) Eremit* (5380)

Sumpvindelsnegl (1016)
Stor vandsalamander (1166)

Side 4 af 12



ROSKILDE
KOMMUNE

Bilag IV arter

Der er ifglge arter.dk registreret spidssnudet frg ved to lokaliteter i det beskyttede
naturomrade (mose) ca. 160 m gst for volden og balhytten og ca. 200-250 m sydvest for
ejendommen. Begge arter er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Der er ikke registreret
bilag IV arter pa ejendommen.

Roskilde Kommunes vurdering for Natura 2000 og Bilag IV arter

Vi vurderer, at den ansggte balhytte og den etablerede jordvold ikke vil f en vaesentlig
betydning for udpegningsgrundlaget i de nsermeste Natura 2000 omrader eller de
registrerede bilag IV arter i omradet.

Dette vurderes ud fra, at balhytten og jordvolden er placeret veek fra det stgrre
sammenhangende naturomrade.

Naboorientering
Vi har i forbindelse med sagsbehandlingen foretaget en naboorientering i perioden fra den
20. januar til 3. februar 2026°. Der kom ingen bemaerkninger til sagen.

Roskilde Kommunes vurdering - begrundelse for afgarelsen
Samlet set vurderer Roskilde Kommune, at der kan meddeles tilladelse til det ansagte pa
baggrund af nedenstaende.

Kommuneplanramme
Vivurderer, at det ansggte er i overensstemmelse med og understatter
kommuneplanrammens anvendelsesmuligheder til fritidsformal og naturomrade.

Landzonestrategi

Vi vurderer, at balhytten og jordvolden er i overensstemmelse med kommunens
landzonestrategi om at styrke det udendgrs fritidsliv uden vaesentlig pavirkning af
landskabet.

Samlet vurdering

Vi har lagt veegt pa, at der er tale om et samlet projekt for omradet med omdannelse fra
dyrket mark til natur og rekreativt omrade til gavn for lokalsamfundet. Det fremgar af
Roskilde Kommunes landzonestrategi af princip 2, at kommunen vil veerne om det gode liv i
landomradet. Vi vurderer at dette projekt er i overensstemmelse med princippet, hvor der
seettes fokus p3, at vi vil understatte og styrke landsbyerne.

Jordvolden fungerer som et rekreativt element i det samlede projekt for omradet.
Jordvolden medvirker til afskeermning for vind og indblik omkring en mindre balplads og
danner rammen om udendgrs aktiviteter.

Balhytten er etableret lavt i landskabet delvist bag en eksisterende beplantning i
markskellet mod syd. For at indpasse den og afskeerme den fra Birkelundsvej mod syd og
Hvedstrupvej mod vest er der stillet krav om etablering af et plantehegn vest, syd og gst for
balhytten.

8 Jf. planlovens § 35, stk. 4
Side 5af 12



ROSKILDE
KOMMUNE

Hele omradet og balhytten er offentligt tilgaengeligt og skal derudover ogsa anvendes i
forbindelse med udendgrs gudstjenester, udflugter fra de lokale daginstitutioner og feelles
arrangementer i lokalomradet.

Vi har lagt seerligt vaegt pa, at omradet med balhytten og jordvolden er til offentlig
benyttelse og vil veere et rekreativt omrade til gavn for lokalsamfundet. Der er sikret god
tilgeengelighed med stier, som bliver slaet i graesset, og der er mulighed for at parkere ved
kirken.

Vi vurderer, at projektet er tilpasset omradet og ikke vil virke skeemmende set fra det
omgivende landskab eller fra naboer. Vi har derudover lagt veegt pa, at det vil styrke
oplevelsen af det bevaringsvaerdige landskab, idet man med det ansggte i hgjere grad far
anledning til at feerdes i omradet.

Vi vurderer, at projektet ikke vil have en vaesentlig indvirkning pa kulturmiljget omkring
Hvedstrup Kirke og landsbyens szerlige traek, hvor husene og kirken er koncentreret
omkring gadekaeret. Kirken vil fortsat fremtraede som et pejlemaeerke i landsbyen, og
projektet vil ikke forringe udsynet til kirken fra de omkringliggende veje.

Annoncering og klagemulighed

Tilladelsen bliver annonceret pa Roskilde Kommunes hjemmeside www.roskilde.dk den 22.
juni 2026. Der kan klages over afggrelsen som beskrevet i vedlagte klagevejledning.
Klagefristen er 4 uger efter annoncering - dvs. den 20. juli 2026. Tilladelsen ma ikke
udnyttes, far klagefristen er udlgbet. Du far besked, hvis der bliver klaget over afggrelsen.
Rettidig klage har opsaettende virkning, dvs. tilladelsen ma ikke udnyttes, far
Planklagenaevnet har afgjort sagen, medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet, jf.
planlovens §§ 60a og 61.

Du ma ikke pabegynde arbejdet, far du har gjort fglgende:

e Efter udlgb af klagefristen skal du fremsende selvstzendig ansggning om
byggetilladelse til balhytten. Vi ggr opmeerksom p3, at byggeriet ikke ma
pabegyndes, fgr der er meddelt byggetilladelse. Du skal ansgge byggetilladelse via
ansggningsportalen Byg og Miljg www.bygogmiljoe.dk.

Hvis du har spgrgsmal til sagen
Hvis du har spgrgsmal til sagen, er du velkommen til at kontakte mig pa mail eller telefon.

Venlig hilsen

Elise Birch Olsen
Landzonesagsbehandler
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Bilag
e Tegnings- og projektmateriale
e Klagevejledning
e Uddrag af planlovens bestemmelser om landzone
e Oplysninger om behandling af dine personoplysninger

Kopi
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk, roskilde@dof.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk, dnroskilde-sager@dn.dk
Friluftsradet, roskom@friluftsraadet.dk, lokalraad@friluftsraadet.dk.
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Klagevejledning og sggsmal

Afggrelsen er truffet efter planlovens § 35. Kommunens afgarelse kan paklages til
Planklagenaevnet.

Hvad kan du klage over?

Der kan klages over bade retlige spargsmal og skensspargsmal. Det vil sige, at du kan klage,
hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at traeffe afggrelsen. Du kan ogsa
klage hvis du mener kommunen burde have truffet en anden afgarelse, jf. planlovens § 58.

Hvem kan klage?

Berettigede til at klage er enhver med retlig interesse i sagens udfald samt landsdaekkende
foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljz eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, jf. planlovens § 59.

Gelder afggrelsen, hvis den bliver paklaget?

Hvis der klages rettidigt over en landzonetilladelse, har klagen opsaettende virkning. Det
betyder, at afggrelsen ikke ma udnyttes, fgr klagesagen er afgjort, med mindre klagenaevnet
beslutter andet, jf. planlovens § 60a.

Sadan klager du

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Du klager
via Klageportalen, som du finder et link til p4 www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger p3,
ligesom du plejer, typisk med MitID. I klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til
Roskilde Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen
videre til behandling i neevnet via Klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Tidsfrist for at klage

Klagefristen er 4 uger fra, at landzonetilladelsen er offentliggjort pa kommunens
hjemmeside, jf. planlovens § 60. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for
myndigheden i Klageportalen. Det vil sige, at klager har godkendt og indbetalt gebyr i
Klageportalen senest kl. 23.59 pa den dag, hvor klagefristen udlgber.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre

du forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for

at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet.

Naevnet afggr herefter, om du kan fritages for at bruge Klageportalen. Se betingelserne for at
live fri her.

Klagegebyr
Nar du klager, skal du betale et gebyr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvist medhold.

Yderligere information
Information om gebyrordningen, gebyrets starrelse og klagenaevnets behandling kan du
finde pa klagenaevnets hjemmeside pa planklagenaevnet
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Sagsmal

Kommunens og Planklagenaevnets afggrelser kan indbringes for domstolene inden 6
maneder fra afgarelsens offentlige bekendtgarelse, jf. planlovens § 62.
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Uddrag af bekendtggrelse af lov om planlagning
(Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29/05/2024)

§ 35, stk. 1
I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse
eller ske @&ndring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. dog § 5u og 36-38.

§ 51, stk. 1
Kommunalbestyrelsen paser overholdelsen af denne lov og de regler, der er fastsat med hjemmel i loven, samt
af bestemmelser i lokalplaner og i de efter § 68, stk. 2, opretholdte vedtaegter og planer m.v.

§ 58, stk. 1, pkt. 1
Til Planklagenaevnet kan paklages ... kommunalbestyrelsers afggrelser efter § 35, stk. 1, jf. dog §4a, stk. 4 og §5,
stk. 5.

§ 59, stk.1 og 2

Klageberettiget efter § 58 er ministeren for byer og landdistrikter og i gvrigt enhver med retlig interesse i
sagens udfald, herunder en nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker. Klageberettiget efter § 58,
stk. 1, nr. 1 og 3, er endvidere landsdakkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har
beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa
betingelse af, at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal, og
at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

§ 60, stk.1 og 2
Klage over afggrelser, der er nevnt i § 58, stk. 1, og § 58 a, skal vaere indgivet skriftligt, inden 4 uger efter at
afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog fra bekendtggrelsen.

§ 60 a, stk.10g 2

En tilladelse efter § 35, stk. 1, ma ikke udnyttes f@r klagefristens udlgb. Paklages tilladelsen, underretter den
myndighed, der har givet tilladelsen, straks den, som har modtaget tilladelsen, om klagen. Rettidig klage efter §
58, stk. 1, nr. 1 og 2, har opsaettende virkning, medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet.

§62

Segsmal til prgvelse af afggrelser om forhold, der er omfattet af denne lov, skal veere anlagt inden 6 maneder
efter, at afggrelsen er meddelt. For afggrelser, hvorom der er udfzerdiget offentlig bekendtggrelse, regnes
spgsmalsfristen fra bekendtggrelsen.
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Oplysninger om behandling af dine personoplysninger

Roskilde Kommune er ansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, som vi modtager
om dig i forbindelse med administrationen af landzonesager, herunder landzonetilladelser
og anmeldelsessager i landzone.

Grundlaget for behandlingen

Roskilde Kommune har til opgave at behandle landzonesager - ansggning om
landzonetilladelser eller anmeldelser i landzone.

I den forbindelse behandles personoplysninger om dig af hensyn til udfgrelse af en opgave i
samfundets interesse og som led i offentlig myndighedsudavelse, jf. artikel 6, stk. 1, litra e, i
databeskyttelsesforordningen (GDPR). Derudover behandles oplysningerne med hjemmel i
databeskyttelseslovens §11, som giver kommunen hjemmel til at behandle dit
personnummer.

Ud over databeskyttelsesreglerne, foretages behandlingen pa baggrund af:
e Planlovens § 35 - 38.

Formalet med behandlingen
Formalet med behandlingen af personoplysningerne er at administrere landzonesager,
herunder landzonetilladelser og anmeldelsessager i landzone.

Du skal vide, at ansatte i Roskilde Kommune har tavshedspligt.

Hvor stammer oplysningerne fra?
Oplysningerne stammer fra ansggningsformularer, indkomne mails, CPR-registret og gvrige
it-systemer i kommunen.

Hvem videregiver vi dine personoplysninger til
Vi videregiver i nogle tilfaelde dine personoplysninger til andre. Oplysningerne videregives
til fglgende modtagere:

¢ Naboer (i forbindelse med nabohgring)

e Planklagenaevnet (ved en eventuel klage over en afggrelse)

e Politiet (i forbindelse med pabud om lovligggrelse af ulovlige forhold)

Kategorier af personoplysninger
Almindelige personoplysninger, herunder:

navn, adresse eller kontaktoplysninger
Fortrolige oplysninger

CPR-nummer

[J Oplysninger om vaesentlige sociale forhold

[J Oplysninger om gkonomiske forhold
Fglsomme personoplysninger, herunder:

[J Oplysninger om race eller etnisk oprindelse
[ Politisk, religigs eller filosofisk overbevisning
[ Fagforeningsmaessigt tilhgrsforhold

[ Helbredsoplysninger

[1 Oplysninger vedrgrende seksualitet og seksuelle forhold
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Opbevaring af personoplysninger

I forbindelse med administration af landzonesager, herunder landzonetilladelser og
anmeldelsessager i landzone, vil oplysninger blive opbevaret indtil Roskilde Kommune ikke
leengere har et lovligt grundlag for opbevaring.

Dine rettigheder
Efter EU’s databeskyttelsesforordning (2016/679/EU) og databeskyttelsesloven (lov nr. 502 af
23. maj 2018) har du ret til at f3 at vide:
e At Roskilde Kommune har modtaget oplysninger om dig og gemt dem i vores IT-
systemer
e Hyvilke oplysninger vi har modtaget om dig og brugt i vores sagsbehandling
e Hvor vi har oplysninger fra (hvis ikke fra dig selv)

Du har ogsa ret til at se oplysningerne. Du har ret til at bede om, at vi retter eller sletter
oplysninger, hvis du mener, de f.eks. er forkerte eller giver et forkert indtryk, og vi har pligt
til at tage stilling til din anmodning. Offentlige myndigheder vil dog pa grund af anden
lovgivning kun i fa tilfeelde kunne slette oplysninger.

Du har ret til at modtage oplysninger, som vi behandler om dig, i et format du kan laese.
Du har ret til at gare indsigelse mod behandlingen af dine personoplysninger, hvis vi ikke
har legitime grunde til at behandle dem.

Du har ogsa ret til ikke at veere omfattet af automatiske afggrelser, herunder profilering.
Du kan laese mere om dine rettigheder i Datatilsynets vejledning om de registreredes
rettigheder, som du finder pa Datatilsynets hjemmeside.
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