Underskriftsversion

BETINGET UDBYGNINGSAFTALE
vedr.
Store Hede Erhvervsomrade
Mellem

MAN Energy Solutions, filial af MAN Energy Solutions SE, TYSKLAND
CVR-nr. 31611792

Teglholmsgade 41

2450 Kebenhavn SV

("MAN ES")

og

Nymelle Stenindustrier A/S
CVR-nr. 48885411

@stre Hedevej 2

4000 Roskilde

("Nymelle")

(MAN ES og Nymelle sammen betegnet "Parterne”).

og

Roskilde Kommune

CVR-nr. 29189404

Radhusbuen 1

Postboks 100

4000 Roskilde

("Roskilde Kommune” eller "Kommunen”)



1. BAGGRUND

MAN ES er betinget ejer af kommende matrikel, beliggende i delomrade E2 i lokalplanforslag 681,
erhvervet ved betinget kebsaftale af 28, oktober 2022 ("Kebsaftalen”), og Nymelle ejer matr.nr.:

matr.nr. 16b Vindinge Lillevang, Vindinge, beliggende Vestire Hedevej 13, 4000 Roskilde,
matr.nr. 19a Vindinge Lillevang, Vindinge, beliggende @stre Hedevej 4, 4000 Roskilde
matr.nr. 19b Vindinge Lillevang, Vindinge, beliggende @stre Hedevej 4, 4000 Roskilde
matr.nr. 19¢ Vindinge Lillevang, Vindinge, beliggende @stre Hedevej 4, 4000 Roskilde
matr.nr. 9 St. Hede, Roskilde Jorder, beliggende @stre Hedevej 4, 4000 Roskilde
matr.nr. 11 St. Hede, Roskilde Jorder,

matr.nr. 20a St. Hede, Roskilde Jorder, beliggende Ostre Vindingevej 72, 4000 Roskilde
matr.nr. 21a St. Hede, Roskilde Jorder, @stre Vindingevej 22, 4000 Roskilde

matr.nr. 22a St. Hede, Roskilde Jorder, 4000 Roskilde

matr.nr. 22¢ St. Hede, Roskilde Jorder, 4000 Roskilde

matr.nr. 23a St. Hede, Roskilde Jorder, @stre Vindingevej 22, 4000 Roskilde,

matr.nr. 23b St. Hede, Roskilde Jorder, beliggende @stre Hedevej 4, 4000 Roskilde,

beliggende helt eller delvist i delomraderne E1, G2, E3 og G3 i lokalplanforslag 681 (herefter
"Ejendommene”).

Ejendommene er omfattet af forslag til tilleeg 15 til kommuneplan 2019 af 30. oktober 2023 vedr. zndring
af rammeomrader og retningslinjer for Store Hede Erhvervsomrade samt forslag til lokalplan nr. 681 af
30. oktober 2023 vedr. Store Hede Erhverv midt og est (herefter "Plangrundlaget”).

Plangrundlaget giver mulighed for at opfere bebyggelse i rammeomrade 3.E.14 og 3.EP.3, herunder et
nyt domicil til MAN ES. Plangrundlaget fasts=ztter desuden @ndrede rammer mv. for rammeomrade
3.E.13, herunder ®ndrede og udvidede byggemuligheder.

Der er ikke i Roskilde Kommunes budget afsat midler til at finansiere de nedvendige infrastrukturanlaeg
til realisering af Plangrundlaget. Med henblik pa sikre realisering har Parterne under henvisning til
planlovens § 21 b rettet henvendelse til Kommunen med enske om at indga en frivillig udbygningsaftale
med Kommunen (herefter "Udbygningsaftalen”). Henvendelsen er vedlagt denne aftale som bilag 1.

2. FORMAL

Formalet med Udbygningsaftalen er at regulere retstillingen mellem Parterne og Kommunen, regulere
de anl=g, der er omfattet af Udbygningsaftalen, jf. punkt 3, samt finansieringen heraf,



3. INFRASTRUKTURANL/AEG OMFATTET AF UDBYGNINGSAFTALEN
Nymuolle forpligter sig til at etablere felgende infrastrukturanlzg:

1. Vejforbindelse mellem @stre Hedevej og Lykkegardsvej med etablering af busstop samt fzllessti
i den ostlige vejside af Lykkegardsvej

2. Ombygning til signalreguleret kryds Store Hedevej/@stre Hedevej/Vestre Hedevej med
stitilslutning til MAN ES nye planlagte domicil

3. Udvidelse af firebenet signalreguleret kryds Store Hedevej/@stre Hedevej/Vestre Hedevej med
ekstra svingbaner pa Store Hedevej og Ostre Hedevej og vej- og stiadgang til delomrade E1

(herefter "Infrastrukturanleeggene”). Skitseprojekter af infrastrukturanlseeggene er vedlagt som bilag 2.
Krav til Infrastrukturanlaeggene er nermevre beskrevet i bilag 3.

Nymelle udarbejder et detailprojekt for hver etape af infrastrukturanleggene, der bl.a. skal angive
folgende, idet der henvises til bilag 3:

I.  Infrastrukturanlzggenes retning, bredde og leengdeprofil samt tilslutning til andre veje og stier.

II.  Vejanleggets tracé, udformning, belegning, beplantning, belysning, inventar, rer- og
kabelferinger m.v.

III.  Gennemforelse af trafiksikkerheds- og tilgaengelighedsrevisioner af infrastrukturanleeggene.

Detailprojektet skal fremsendes til Roskilde Kommune med henblik pid myndighedsgodkendelse.
Kommunen kan inden for deres bemyndigelse som vejmyndighed stille supplerede krav eller lignende til
vejanlaegget.

For at sikre en hensigtsmessig udferelse og feerdiggorelse af alle arbejder aftaler Parterne en tidsplan,
som lebende ajourferes af Parterne og Kommunen i faellesskab.

Infrastrukturanlseggene 1 etape 1 skal vezre etableret senest samtidig med meddelelse af
ibrugtagningstilladelse til bebyggelsen pa delomrade E2 i lokalplanen (MAN ES byggeri) eller dele heraf.
Safremt der meddeles midlertidig ibrugtagningstilladelse, regnes fristen fra denne dato.



Infrastrukturanleggene 1 etape 2 skal vzre etableret senest samtidig med meddelelse af
ibrugtagningstilladelsen til bebyggelsen pa delomrade E1 eller dele heral pd baggrund af en
byggeretsgivende lokalplan.

Nymolle forpligter sig til at udfere arbejderne i god, handvarksmassig kvalitet og i overensstemmelse
med gmldende forskrifter, normer og god byggeskik. Der skal desuden udarbejdes Szrlige betingelser
(SB) og Almindelige arbejdsbeskrivelser (AAB) for udferelse af Infrastrukturanleggene, som skal
forelegges for Kommunen til udtalelse.

Infrastrukturanleeggene skal etableres efter nazrmere aftale med Roskilde Kommune og politiet.
Trafikken i omradet skal kunne afvikles hensigtsmassigt i anlegsperioden, dog med den fornedne
hensyntagen til en omkostningseffektiv tilrettelmggelse af udferelsen af infrastrukturarbejderne
indenfor normal arbejdstid pa hverdage, og som i relevant omfang indarbejdes i tidsplanen.

Roskilde Kommune skal inden anlzgsarbejderne igangs=ttes godkende disse, og kommunen skal have
mulighed for at stille krav til udferelse og materialer for at sikre udferelse i henhold til kommunens
standarder. Kommunens krav vil dog ikke vare mere vidtgdende eller fordyrende (medmindre
fordyrelserne skyldes &ndrede lovgivningskrav mv.) end de i bilagene til denne aftale fastsatte krav og
retningslinjer.

4. ERHVERVELSE AF AREALER OG RETTIGHEDER

Parterne afstar hver de nedvendige arealer til at infrastrukturanlzggene kan etableres. I forbindelse
med detailprojekteringen af infrastrukturanleggene, skal @stre Hedevej/Lykkegardsvej projekteres, sa
der ikke sker arealerhvervelser pa nordsiden og vestsiden af vejen.

I det omfang infrastrukturanleggene nedvendigger andre arealerhvervelser fra andre grundejere soger
Nymoelle indgdelse af frivillige aftaler om Nymelles erhvervelse af arealer og rettigheder. Eventuelle
udgifter hertil afholdes af Nymelle, indenfor det aftalte maksimale omkostningsbelab, jf. pkt. 7 og er i
evrigt Kommunen uvedkommende, men sifremt der ikke kan indgis frivillige aftaler pa normale
markedsvilkar, er Kommunen indstillet pa at arbejde for at fremme projektet pa anden vis, herunder at
undersege mulighederne for at ekspropriere, hvis det viser sig nedvendigt. Ekspropriation krazver dog
altid en selvstzendig politisk beslutning.



5. UDF@ZRELSE

Nymelle indgar entreprisekontrakt om anlmggets udforelse med en entreprenar pa ssedvanlige vilkar,
herunder med szdvanlige entreprenergarantier. Entreprisekontrakterne skal give mulighed for, at
rettigheder i henhold til entreprisekontrakten kan transporteres til Roskilde Kommune efter aflevering.

Nymelle er forpligtet til at sikre, at de entreprenerer, der etablerer anlaggene, er forpligtede til at deltage
i aflevering samt 1 og 5 ars eftersyn i henhold til ABT18 og foretage udbedring af de fejl og mangler,
entrepreneren kan gores ansvarlig for.

Nymalle er endvidere forpligtet til at sikre, at entreprenerer og radgivere stiller garanti i henhold il
ABT18 og ABR18, samt at Roskilde Kommune kan indtrade i garantierne.

Det er udtrykkeligt aftalt, at Nymelle i forhold til Roskilde Kommune pétager sig den fulde tekniske og
handverksmassige risiko for infrastrukturanleggenes fuldstzendige gennemforelse inden for den aftalte
tidsplan med s=dvanlige muligheder for fristudsasttelse f.eks. som folge af force majeure og vejrlig.
Entreprisen for infrastrukturanleggene skal siledes afleveres den dag, der fastszettes i tidsplanen.
Infrastrukturanlzggene gennemfores i overensstemmelse med god byggeskik og i god handvaerksmassig
kvalitet.

6. UDF@RELSESGARANTI

Til opfyldelse af Nymelles forpligtelser efter narvaerende aftale stiller Nymelle senest ved indlevering af
forste ansegning om byggetilladelse til realisering af Plangrundlagets etape 1 og senere ved indlevering
af anden ansegning om byggetilladelse til anleg af Plangrundlagets etape 2, sikkerhed over for Roskilde
Kommune. Sikkerhedsstillelsen ved etape 1 og etape 2 stilles i form af bankgaranti (anfordringsgaranti)
fra et anerkendt pengeinstitut eller forsikringsselskab. For etape 1 er belebet pa maksimalt 1,95 mio. kr.
og for 2 etape er belobet pa maksimalt 0,5 mio. kr. Begge belab er ekskl. moms.

For hver af etaperne 1 og 2 gaelder felgende om udferelsesgaranti:

Nar entrepriseaftalen er indgéel og anlzgssummen endeligt kendes, forhejes garantien, saledes, at den
svarer til 15% af anliegssummen, ekskl. moms i medfer af entreprisen. Anlegssummen anslas forelebigt
til for etape 1: 19,5 mio. kr. og for etape 2: 5,1 mio. kr., begge belab ekskl. moms. Kommunen er berettiget
til at traekke pa garantien i tilfzlde af, at Nymelle veesentlige misligholder sine forpligtelser.



Indtil aflevering af infrastrukturanleggene til Roskilde Kommune har fundet sted, skal den stillede
sikkerhed svare til 15% af entreprisesummen ekskl. moms. Herefter skal garantistillelsen nedskrives til
10 %.

Hvis der konstateres fejl og mangler ved afleveringsforretningen, kan Roskilde Kommune tilbageholde
dele af garantien, siledes, at der forsat er sikkerhed for afhjeelpning af de konstaterede fejl og mangler.

Sikkerheden nedskrives fra 10% til 2% 1 ar efter afleveringstidspunktet, medmindre Roskilde Kommune
forinden har fremsat skriftlig reklamation over eventuelle mangler ved infrastrukturanleggene. Hvis
der matte vaere reklamerel over mangler ved infrastrukturanlaggene, nedskrives sikkerheden forst, nar
manglerne er udbedret.

Hvis Roskilde Kommune ensker udbetaling af den stillede sikkerhed, skal det skriftligt meddeles Nymolle
og garanten med angivelse af arten og omfanget af den pastaede misligholdelse samt sterrelsen af det
kreevede beleb. Dette belab udbetales til Roskilde Kommune inden 10 arbejdsdage fra meddelelsens
fremkomst.

Nar der har veaeret afholdl 1 ars eftersyn, og eventuelle mangler er udbedret og udbedringen er godkendt
af Roskilde Kommune, frigives garantien.

7. OMKOSTNINGER

Nymelle skal projektere, udfere og afholde samtlige omkostninger til Infrastrukturanlaeggene, som dog
er maksimeret til 24.600.000 kr. ekskl. moms. Hvis omkostningerne viser sig hejere end forudsat, medes
Parterne og Kommune med henblik pa i enighed at finde mulige lesninger, herunder besparelser.

Eventuel omprojektering skal ske efter nzermere aftale med Roskilde Kommune, og ma ikke medfere, at
Infrastrukturanleeggene @ndrer karakter eller bliver af ringere kvalitet. Eventuel omprojektering ma
heller ikke medfore merudgifter for Kommunen eller Parterne eller fordyre den fremtidige kommunale
drift.

Det er Roskilde Kommune uvedkommende, hvis de faktiske omkostninger til udferelse af
Infrastrukturanleggene overstiger estimaterne i bilag 4, jf. dog pkt. 7, 1. afsnit.

Nymolle og MAN ES er indbyrdes enige om, at MAN ES betaler en proportional andel af samtlige af de
an-legsomkostninger, som er forbundet med Nymelles projektering, udfersel og aflevering af
Infrastrukturanleggene, dog maksimalt kr. 4.300.000,00 ekskl. moms (hvilket i den indbyrdes opgerelse
mellem Parterne inkluderer tilsagn i Kebsaftalen).



8. UDBUD

Infrastrukturanleeggene udbydes efter reglerne i lovbekendtgerelse nr. 1410 af 7. december 2007 om
indhentning af tilbud i bygge- og anlegssektoren ("Tilbudsloven”).

Roskilde Kommune skal godkende udbudsmaterialet, inden dette offentliggores, og eventuelle
bemerkninger til godkendelsen skal vare sagligt begrundende af Ilommunen. Roskilde Kommune skal
have fremsendt tilbuddene og kan fremkomme med velbegrundede, skriftlige, bemaerkninger til det
endelige valg af entreprener, inden der traffes en tildelingsbeslutning, som alene traffes af Nymalle.

9. KOMMUNENS OVERTAGELSE AF ANLEG

Nar Infrastrukturanleggene er udfert, gennemfores der en afleveringsforretning, hvor entreprenererne
overdrager anleggene til Nymelle. Nar afleveringsforretningen er gennemfert, og entrepreneren har
afhjulpet evt. fejl og mangler, indkalder Nymelle MAN ES, Roskilde Kommune og entreprenererne til en
afleveringsforretning, der skal finde sted i overensstemmelse med reglerne i ABT 18 § 43-44. Der
udarbejdes en afleveringsprotokol, som underskrives og godkendes af Parterne, Roskilde Kommune og
entreprenererne. Kommunen er berettiget til at patale mangler over for entreprenererne, hvilket
tilsvarende skal fremgd af entrepriseaftalen.

Nymelle overdrager Infrastrukturanleggene vederlagsfrit til Roskilde Kommune. Nar
afleveringsforretningen er gennemfert, og Roskilde Kommune har godkendt, at entreprenererne har
afhjulpet  alle  eventuelle mangler ved infrastrukturanlzggene, overdrager Nymolle
infrastrukturanlzggene til Roskilde Kommune. Herefter overtager Kommunen ansvaret for drift og
vedligeholdelse i det omfang, det ikke henhorer under entrepreneorernes garantier. Nymselles rettigheder
til at rejse mangelskrav m.v. over for den eller de udferende entreprenerer, radgivere og eventuelle
leveranderer og stillede garantier skal samtidig til-transporteres Roskilde Kommune.

Nymeolle er forpligtet til at wudlevere alt kvalitetssikringsdokumentation, drifts- og
vedligeholdelsesmateriale samt "som udfert” —materiale til Roskilde Kommune.

Nymeolle forestar og indkalder til afleveringsforretning samt 1 og 5 ars eftersyn i medfor af ABT 18 i
henhold til entreprenererne og forer tilsyn med, at evt. mangler udbedres.



I forbindelse med afleveringsforretningen og 1 og 5 ars eftersynene, gennemgar Parterne og Roskilde
Kommune anlzggene for at konstatere de krav, der skal rejses mod entreprenererne. Nymelle forer i
denne forbindelse tilsyn med, at entreprenererne udbedrer de papegede mangler.

Nar manglerne er udbedret og udbedringen er godkendt af Roskilde Kommune, nedskriver/frigiver
Nymelle garantien over for entreprenerernes garantistiller i overensstemmelse med reglerne i punkt 6,

10. SAMARBEJDE

Parterne og Roskilde Kommune har aftalt at medvirke til rettidig og korrekt opfyldelse af
Udbygningsaftalen pi en loyal, effektiv og hensigtsmessig made.

Parterne og Roskildle Kommune skal afsmtte de nedvendige ressourcer, herunder kvalificerede
medarbejdere, med henblik p4 at sikre en korrekt, rettidig og effektiv i) opfyldelse af Udbygningsaftalens
forpligtelser og betingelser og ii) vedtagelse af Plangrundlaget.

Efter rimelig anmodning skal Parterne eller Roskilde Kommune udlevere oplysninger og dokumenter,
som kan vzre nedvendige eller hensigtsmassige for en rettidig, korrekt og effektiv opfyldelse af
Udbygningsaftalen og vedtagelse af Plangrundlaget, dog saledes kontraktlige eller lovpligtige
hemmeligholdelsesforpligtigelser ikke misligholdes ved udleveringen af disse oplysninger og dokumenter.

11. OVERDRAGELSE AF RETTIGHEDER OG FORPLIGTELSER
Ingen kan overdrage sine rettigheder og forpligtelser efter Udbygningsaftalen uden samtykke.
12. OFFENTLIGG@RELSE

I henhold til planlovens § 21 b, stk. 4, skal oplysning om, at der foreligger et udkast til udbygningsaftale,
offentliggeres samtidig med offentliggerelsen af forslag til lokalplan med tilherende kommuneplantillzeg.
Der skal endvidere blandt andet gives skriftlig oplysning om, at der foreligger et udkast til
udbygningsaftale til ejere og lejere i omradet, ligesom ejere og lejere uden for omradet skal underrettes,
hvis det skennes af vaesentlig betydning for dem, jf. planlovens § 26, stk. 1.

I henhold til planlovens § 21 b, stk. 5, skal oplysning om udbygningsaftalens endelige indgaelse offentligt
bekendtgores. Oplysninger om den endelige udbygningsaftale skal veere offentligt tilgengelige pa samme
made som lokalplaner. Oplysninger om den offentliggjorte bekendtgerelse (annonce) af indgaelse af
udbygningsaftalen skal samtidig med offentliggerelsen sendes til ejere og lejere, der er omfattet af den



samherende lokalplan, og til enhver, der rettidig har fremsat indsigelser mod den samherende lokalplan,
samt de myndigheder, der er nazvnt i planlovens § 25, og de foreninger, der er nzvnt i planlovens § 26,
stk. 1, nr. 8, jf. planlovens § 31, stk. 1.

Oplysninger om udbygningsaftaler omfatter informationer om udbygningsaftalens parter, formél,
herunder hvilke sendringer i plangrundlaget, der foretages som folge af udbygningsaftalen, samt hvilke
infrastrukturanlzg grundejeren skal finansiere i forbindelse med udbygningsaftalen.

Roskilde Kommune er ansvarlig for offentliggerelsen i henhold til planlovens § 21 b, stk. 4 og 5, og holder
lebende Parterne orienteret om processen.

13. OVRIGE OMKOSTNINGER

MAN ES, Nymelle og Kommunen afholder egne omkostninger til radgivere i forbindelse med indgaelsen
af Udbygningsaftalen.

Parterne er i forbindelse med planprocessen forpligtet til vederlagsfrit at bidrage med oplysninger,
kortbilag m.v. i det omfang, Roskilde Kommune med rimelighed finder det nedvendigt.

14. BETINGELSER

Udbygningsaftalen er betinget af, at den vedtages af kommunalbestyrelsen samtidig med
kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af Plangrundlaget - begge uden vasentlige ndringer.

15. OVERDRAGELSE AF RETTIGHEDER [ HENHOLD TIL NERVZRENDE AFTALEN

Hvis MAN ES ogleller Nymelle overdrager hele eller dele af Ejendommene til tredjepart, er MAN ES
ogleller Nymolle efter forudgéende koordinering med Roskilde Kommune forpligtet til at sikre, at den
fremtidige erhverver af hele eller dele af Ejendommene i fornedent omfang tiltreeder nzervaerende aftale,

16. KLAGE ELLER SOGSMAL FRA TREDJEPARTER

Hvis tredjeparter péaklager hele eller dele af det af kommunalbestyrelsen endeligt vedtagne
Plangrundlag, og klageinstansen eller domstolene traeffer afgerelse om ophzvelse af Plangrundlaget,
annulleres Udbygningsaftalen med den folge, at ingen af parterne har krav mod hinanden.



Hvis klageinstansen eller domstolene traffer afgerelse om delvis ophzvelse eller @ndring af
Plangrundlaget, kan savel MAN ES som Nymelle krzve en genforhandling af Udbygningsaftalen med
henblik pa, at Parterne i videst mulige omfang opnar den retsstilling, som ville vaere gldende, safremt
Plangrundlaget ikke delvist var blevet ophzevet eller zndret.

Kan der ikke opnés enighed herom inden for en periode pi tre maneder fra det tidspunkt, hvor
genforhandlingen er pabegyndt, kan hver af Parterne velge at traede tilbage fra Udbygningsaftalen, som
dermed bortfalder.

17. FORRANG

Safremt der konstateres uoverensstemmelse mellem Udbygningsaftalen og Plangrundlaget, gar
Plangrundlagets bestemmelser forud for bestemmelserne i Udbygningsaftalen. I evrigt har alle
myndighedskrav forrang for Udbygningsaftalen.

18. BILAG

Der er folgende bilag til nsrvarende aftale:

1. Henvendelse om frivillig udbygningsaftale, bilag 1A og bilag 1B
2. Skitseprojekt af infrastrukturanlzggene, tegningerne: 24, 2B, 2C, 2D, 2E
3. Kurav til infrastrukturanlseggene, bilag 3 med underbilag: 3.1, 3.2 og 3.3
4. Estimat over omkostninger til infrastrukturanlzggene, bilag 4

19. UNDERSKRIVELSE

Udbygningsaftalen udarbejdes i tre eksemplarer, der underskrives af MAN ES, Nymelle og Roskilde

Kommune, hvoraf hver opbevarer et eksempel.
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