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Indledning

GENERELT OM LOKALPLANER

HVAD ER EN LOKALPLAN?

| en lokalplan kan byradet fastsaette bindende bestemmelser for et
omrades fremtidige anvendelse. En lokalplan skal dels indeholde en
redeggrelse for planens intentioner og forhold til anden planlagning,
dels en raekke bestemmelser, som angiver de pracise retningslinjer
for omradet.

Ifglge Planloven skal der udarbejdes en lokalplan, inden et stgrre
byggeri, anlags- eller nedrivningsarbejde saettes i gang. Hensigten
er, at byradet hermed har mulighed for at skabe en gnsket udvikling
af de fysiske omgivelser og hgre borgernes mening.

HVEM UDARBEJDER LOKALPLANER?

Lokalplanerne i Roskilde Kommune udarbejdes i Byudvikling og
Grgn Omstilling. Du kan kontakte Byudvikling og Grgn Omstilling pa
Radhuset, Radhusbuen 1i Roskilde, pa tlf. 46313605 eller via email til
bygronomstilling@roskilde.dk

LOKALPLANFORSLAG

Lokalplanen udarbejdes fgrst som forslag, der behandles af Plan- og
Teknikudvalget og nogle gange ogsa af byradet. Herefter fremlaeg-
ger kommunen forslaget til offentlig hgring. Nar lokalplanforslaget
er offentliggjort, gaelder midlertidige retsvirkninger for det omrade,
som er omfattet af forslaget.

Offentlig hgring af et lokalplanforslag annonceres i den lokale presse
og pa kommunens hjemmeside. Lokalplanforslaget sendes digitalt
pa kommunens hjemmeside, men du kan ogsa fa en trykt udgave ved
henvendelse til Byudvikling og Grgn Omstilling pa radhuset, pa bib-
lioteket og borgerservicecentrene i Jyllinge, Roskilde og Viby. Den
offentlige hgring varer som udgangspunkt mindst 8 uger, men kan
reduceres helt ned til to uger ved minimale planandringer. En redu-
ceret hgringsperiode skal altid politisk godkendes.

| lgbet af denne periode kan andre myndigheder og nationalparkfon-
de ggre indsigelse, og alle kan komme med bemaerkninger eller ide-
er til @endringer af lokalplanforslaget. Hgringssvar sendes til kom-
munen via roskilde.dk/indflydelse. | forbindelse med vedtagelsen af
det enkelte lokalplanforslag beslutter byradet, om der skal holdes
borgermgde eller anden inddragelse af interessenter.

ENDELIG LOKALPLAN

Nar den offentlige hgring er ovre, kan Plan- og Teknikudvalget eller
byrddet vedtage lokalplanforslaget endeligt, eventuelt med andrin-
ger pa baggrund af de indsigelser, bemaerkninger og ideer, som er
kommet i lgbet af offentlighedsperioden. Nar lokalplanen er vedtaget
endeligt efter den offentlige hgring, er planen retligt bindende for det
pagaldende lokalplanomrade.



KLAGEMULIGHED

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelse om miljg-
screeningen, kan du klage til Planklagenaevnet. Klager skal sendes
senest 4 uger fra offentligggrelsen af planforslaget.

Kommunens vedtagelse af lokalplanen kan paklages til Planklage-
naevnet for sa vidt angar sakaldt retlige spgrgsmal, det vil sige, om
retsregler og -principper er fulgt. Der kan ikke klages over planens
indhold. Klageberettigede er Erhvervsministeren, enhver med retlig
interesse i sagen samt en raekke organisationer.

Klager skal sendes senest 4 uger fra offentligggrelsen af den ende-
lige lokalplan. Klager skal sendes til den digitale klageportal. Ind-
gangen til Klageportalen sendes pd www.borger.dk og www.virk.dk.
Neermere vejledning kan sendes pd www.naevneneshus.dk. Plankla-
genavnet vil opkraeve et gebyr. Hvis gebyret ikke er betalt til tiden,
vil navnet afvise klagen. Gebyret tilbagebetales, hvis klager far helt
eller delvis medhold.

Kommunens og Planklagenaevnets afggrelser kan indbringes for
domstolene inden é maneder fra de er meddelt.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endelig vedtaget af byradet ma de ejen-
domme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ikke bebygges eller i
gvrigt udnyttes pa en made, der kan foregribe den endelige plan. Der
geelder efter lov om planlaegning § 17 et midlertidigt forbud mod bl.a.
bebyggelse og &ndring af anvendelse, ogsa selvom det er i over-
ensstemmelse med lokalplanforslaget. Det skyldes, at forslaget kan
blive &ndret under processen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og sendrings-
forslag er udlgbet, kan byradet pa visse betingelser give tilladelse til
anvendelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget. Disse
midlertidige retsvirkninger geelder indtil forslaget er endelig vedta-
get, dog hgjest et ar efter offentligggrelsen af forslaget.

DISPENSATION FRA LOKALPLANEN (PLANLOVENS §19 0G 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Vide-
regdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilve-
jebringelse af en ny lokalplan.

Indledning 7
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Fig.1. Luftfoto som viser Viby
© SDFE Roskilde Kommune

Indledning




Fig.2. Viby Friskole set fra Vibygardsve;.

INTRODUKTION TIL LOKALPLANEN

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

Viby Friskole er en klassisk grundtvig-koldsk friskole , der er grund-
lagti Viby i 1953. Siden 2011 har skolen haft sin nuvaerende placering
i bygninger, som tidligere har fungeret som radhus for det nedlagte
Ramsg Kommune. Ejendommen er udbygget ad to omgange med til-
bygninger imellem den gamle skolebygning samt en nyere, 2-etages
administrationsflgj mod gst.

Viby Friskole har et gnske om at opdatere de to tilbygninger, sa der
bade opnads mere tidsvarende undervisningslokaler samt en stgrre
sammenhang med den gvrige arkitektur.
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Fig.3. Luftfoto som viser Viby Friskole og lokalplanens afgraensning

©SDFE Roskilde Kommune
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LOKALPLANOMRADET IDAG

Inden for lokalplanomradet ligger en raekke forskellige bygninger,
der alle har fungeret som Radhus for det tidligere Ramsg Kommu-
ne. Byggeriet bestadr dels af en eldre skolebygning fra 1914, som
bestar af hhv. en nord - og en sydflgj samt en mellembygning, der
tilsammen kaldes 'den gamle skolebygning’ i denne lokalplan. Si-
den er der tilfgjet en tilbygning og fordelingsgange samt en nyere
administrationsbygning, som har fungeret som hovedindgang for
det tidligere radhus, og som ogsa indholdte en byradssal. Den zldre
skolebygning er et klassisk eksempel pd god dansk byggeskik og
rummer kulturhistoriske og bygningsarkitektoniske kvaliteter, som
anses for bevaringsvardige. Herunder er de aldre bygninger udfgrt
med halvvalmede tage og med en rgdstensfacade i et krydsforbandt.
Byginngerne rummer desuden en stor detaljerigdom med bade pud-
sede gesimser og stik over dgre og vinduer.

Fig.4. Vestgavlen pa sydflgjen med en nyere tilbygning . . . . .
til venstre Lokalplanomradet ligger i udkanten af Gl. Viby, der ligger nord for

Viby og cirka 1,5 kilometer fra Viby Sj. station. Nord for lokalplan-
omradet ligger dyrkede jorder og et stort sammenhangende herre-
gardslandskab, som knytter sig til naboejendommen Vibygard. Syd
for omradet ligger dels Gl. Viby og dels en nyere parcelhusudstyk-
ning. Vibyvejen passerer omradet mod gst og er en vigtig vejforbin-
delse mellem Roskilde og Viby.

Omkring bebyggelsen ligger en raekke befaestede arealer, herunder
bl.a. et stgrre parkeringsareal mod syd, en stor forplads foran sko-
lens hovedindgang samt et afsaetningsareal (kys-og-kgr) nord for
bygningen. Herudover er der grgnne friarealer pa bade den gstlige
og vestlige side af byggeriet, hvor der er flere stgrre traeer samt bg-
gehakke, der afgranser skolens matrikel og parkeringsarealerne pa
skolen.

IVEE

Lokalplanomradet er relativt fladt med et svagt fald mod gst. Der er
gennemfgrt en terreenregulering i den sydlige del af lokalplanomra-
det i forbindelse med anlaegget af et stgrre parkeringsareal.

Fig.5. Adgang til grden med sydflgjen til venstre og Vejadga_ng sker fra Vibygér:dsvej, som passerer pa den gstlige af-
adminstrationsbygningen til hgjre graensning af lokalplanomradet.

LOKALPLANOMRADET | FREMTIDEN

Lokalplanen har til formal at sikre, at Viby Friskole kan udvikles med
tidssvarende undervisningslokaler, der bygger pa skolens kerne-
vaerdier om faellesskab, kreativitet og fysisk udfoldelse. Samtidig er
det ogsa lokalplanens formal at sgrge for at bebyggelsen fastholder
sin staerke arkitektoniske karakter.

Den gamle skolebygning udpeges som bevaringsvardig pa grund af
den hgje arkitektoniske kvalitet. Bygningen bestar af hhv. en nord-
og sydflgj samt en mellembygning, der er opfgrt i den arkitektoniske
stilart 'bedre byggeskik’.

Lokalplanen muligger to nye tilbygninger, der erstatter hhv. en byg-
ning ud mod Vibygardsvej og en raekke fordelingsgange imellem be-
byggelsen. Centralt i byggeriet giver lokalplanen mulighed for at op-
fgre en bygning, der har til formal at samle eleverne til bade stgrre

Fig.6. Mellem nord- og sydflgjen fra 1914, mod ] . .
Vibygardsvej, ligger en nyere tilbygning, som med begivenheder samt anden daglig udfoldelse og leg, der kraever lidt

lokalplanen erstattes af en ny bygning. ekstra plads. Mod Vibygardsvej muligggr lokalplanen en ‘vaerksted-
gard’ med veerksteder, der bidrager til at styrke den praktiske og
kreativ dimension af skoletilbuddet.

1 0 Indledning
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Fig.7. Kortbilag 2 (udsnit) - Eksisterende forhold

© SDFE, Roskilde Kommune
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Fig.8. Kortbilag 3 (udsnit) - Fremtidige forhold skitse
© SDFE, Roskilde Kommune
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Hvordan vurderer vi?

For hvert af de 12 emner foretager Roskilde
Kommune en kvalitativ vurdering, af i hvor
hgj grad forst et projekt- og siden et
lokalplanforslag understgtter de konkrete
mal. Der ud fra tildeles hvert emne en
samlet score ud fra nedenstaende skala:

Emneir planen understatter ?ﬁmoalt de angivne mal
e mal der er angivet

5. Sundhed og bevaegelse
6. Transport

7. Ressourceforbrug

8. Stgj og forurening

9. Vand

10. Natur

De to tilbygninger benytter et formsprog, som allerede indgar i den
nuverende bebyggelse. Det vil sige retvinklede bygningskroppe
med saddeltage eller fladt tag. De nye tilbygninger bygger videre pa
den eksisterende bebyggelse, men i en forsimplet og mere moderne
udgave. Facader og tage kan veere i hhv. tegl, trae eller profileret
metal sd laenge det opfgres i en rgd eller rgdbrun nuance, sa det
falder ind i en helhed med det gvrige byggeri. P4 denne made skabes
en sammenhang i bebyggelsen samtidig med, at der tydeligggres et
hierarki, hvor de aeldste bygninger har den stgrste detaljerigdom.

BZAREDYGTIGHED

Roskilde kommune har udarbejdet en baeredygtighedsprofil for af lo-
kalplanforslag 710, som redeggr for i hvilken grad lokalplanen under-
stgtter kommunens politikker og mal af relevans for planlagningen.
Resultatet er illustreret med rosetten i figuren til venstre.

Profilen viser, at planen iseer understgtter "ldentitet” og "Ressour-
ceforbrug’. Lokalplanen muligggr udviklingen af den gamle friskole
og sikrer, at nyt byggeri tilpasser sig det eksisterende, karakterfulde
byggeri. Samtidig kategoriserer lokalplanen dele af den eksisteren-
de bebyggelse som bevaringsveerdig og sikrer dette mod nedriv-
ning. Ved at udvikle den eksisterende byggeri med mere tidssva-
rende undervisningslokaler, og samtidig forhindre nedrivning af det
eksisterende, understgttes bade et mindsket ressourceforbrug samt
en bibeholdelse af den staerke arkitektoniske identitet pa stedet.

1 2 Indledning

Fig.9. Isometriskitse af Viby Friskole med de nye
tilbygninger set fra vest-sydvest
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Bestemmelser og redeggrelse

I henhold til Lov om Planlaegning (nr. 1157 af 1. juli 2020) fastsaettes
felgende bestemmelser for det i §2 naevnte omrade i Roskilde Kom-
mune.

§1 FORMAL

Lokalplanen har til formal at sikre,
11 at Viby Friskole kan udvikles med respekt for eksisterende
bygningers arkitektoniske karakter ved at

muligggre nyt byggeri i tilknytning til ekisterende be-
byggelse

sikre at nyt byggeri tilpasser sig den eksisterende be-
byggelse i proportioner, materialer og detaljering

udpege bevaringsveerdigt byggeri

Redeggrelse for lokalplanens formal

Afseettet for lokalplanen er at muligggre, at Viby Friskole kan opna
tidssvarende undervisningslokaler, der understgtter skolens visio-
ner om leg, leering, kreativitet og bevaegelse. Til det formal muligggr
lokalplanen, at der kan etableres nyt byggeri i tilknytning til den ek-
sisterende bebyggelse.

Det er hensigten med lokalplanen at sikre den arkitektoniske karak-
ter, der er at finde ved Viby Friskoles gamle hovedbygning, som vist
pa kortbilag é, samt skolens placering i den seerlige, gamle lands-
bystruktur i Viby. Her udpeger lokalplanen tre bevaringsveerdige
bygninger, idet de vidner om en hgj arkitektonisk kvalitet og er et
eksempel pa den arkitektoniske stilart 'bedre byggeskik.’ Herudover
stiller lokalplanen bestemmelser for nybyggeri, der sikrer at det til-
passer sig den eksisterende bebyggelse i proportioner, materialer
og skala.




Fig.10. Udsnit af kortbilag 4 - omrade og zonestatus

© SDFE, Roskilde Kommune

Signaturforklaring

Lokalplanafgraensning

Bygning

Veje, stier og parkering
Bygningsskitse

Planskitse

Matrikelskel

Matrikelnummer

Byzone

Ikke-fredet fortidsminde
Boringsneert beskyttelsesomrade

§2 OMRADE 0G ZONESTATUS

LOKALPLANOMRADE

2.1  Lokalplanens afgraenses som vist pa kortbilag 4 og omfatter
matr. nr. 1b.

ZONESTATUS
2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone.

§3 ANVENDELSE

3.1 Omradet ma kun anvendes til offentlige formal i form af ud-
dannelsesinstitution.

84 UDSTYKNING

4.1  Der ma ikke ske udstykning inden for lokalplanomradet.

85 VEJ-, STI- 0G PARKERINGSFORHOLD

VEJE OG STIER

Veje og vejadgang
5.1  Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Vibygardsvej,
som vist pa kortbilag 5.

5.2 Adgangsvej A-A udlaegges i en minimumsbredde pa 7 meter

Bestemmelser og redeggrelse 1 5
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Fig.11. Veje-, sti- og parkeringsforhold
© SDFE, Roskilde Kommune

Signaturforklaring

Lokalplanafgraensning
[ Bygning

[ ] Veje, stier og parkering
© Bygningsskitse

,,,,,,,,,, Planskitse

= \ejudlaeg

p  Vejadgang
Stiforbindelse
Bilparkering
Cykelparkering
Kys og Kgr
Matrikelskel
Matrikelnummer

1 6 Bestemmelser og redeggrelse
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5.3 Adgangsvej B-B udlaegges i en minimumsbredde p& 3 meter

5.4 Adgangsvej A-A og B-B skal give adgang til matriklerne syd
for lokalplanomradet i princippet som vist pa kortbilag 5.

Stier
5.5 Der skal sikres adgang for blgde trafikanter til stiforbindelsen
syd for lokalplanomradet som vist i princippet pa kortbilag 5.

Kys og ker
5.6  Der udlaegges areal til kys og ker (X) som vist i princippet pa
kortbilag 5.

BILPARKERING

5.7  Der udlaegges areal til terraenparkering med en udformning
og beliggenhed, i princippet som vist pa kortbilag 5.

5.8 Inden for parkeringsudleegget skal der fastholdes mindst 15
p-pladser. Heraf skal min. 5% af p-pladserne dimensioneres
som handicappladser.

5.9 Safremt kgreveje og handicappladser omlaegges skal de
etableres med kgrefast belsegning i form af asfalt. @vrige
parkeringspladser skal ved en eventuel omlagning anlagges
med graesarmering eller grus.

5.10 For hele lokalplanomradet geelder i gvrigt, at der ikke kan
etableres pladser til bilparkering uden for parkeringsudlaeg-
get.



CYKELPARKERING
511 Der udleegges areal til cykelparkering som vist i princippet pa
kortbilag 5

5.12 Inden for udlaegget til cykelparkering skal der skal etableres
mindst 70 cykelparkeringspladser.

513 Mindst 50 % af cykelparkeringspladserne skal vaere overdaek-
kede.

5.14 Cykelparkeringspladserne skal vaere belyste med pullerter
eller facadelamper.

Redeggrelse for veje, stier og parkering

Vejadgangen til lokalplanomradet sker fra Vibygdrdsvej i det syd-
vestlige hjgrne af lokalplanomradet. Der udlaegges et vejareal og en
stikvej inden for lokalplanomradet som dels leder ind til skolens par-
keringsplads og dels skaber adgang for matrikel 13d, Ic og In syd for
lokalplanomréadet.

Lokalplanen udlaegger en parkeringsplads og fastlaegger at al par-
kering skal ske inden for dette areal. Dette har til hensigt at sikre
at skolens omrade sa vidt muligt er frit for biler og at der er gode
betingelser for udendgrs leg for ogsd de mindre elever.

Inden for parkeringsarealet skal der fastholdes mindst 15 parke-
ringspladser til brug for skolens ansatte. P3 tidspunktet for lokalpla-
nens udarbejdelse er der ca. 29 ansatte pa Viby Friskolen og omkring
og ca. 40 p-pladser, hvilket giver en p-norm pa omkring 1,4 p-pladser
pr. ansat. Kommuneplanens generelle rammer angiver, at der for
skolen skal etableres 1 p-plads pr. 2 ansatte. Omradet giver derfor
formentlig en overkapacitet i forhold til skolens brug. Safremt par-
keringanlaegget i fremtiden omlaegges er det med lokalplanen muligt
at etablere feerre parkeringspladser, der opdateres med en dimensi-
onering, der er j overeenstemmelse med de gzeldende vejledninger.

I den nordlige ende af lokalplanomradet udlaegges et areal til ’kys og
ker’ (X) for foreeldre, der gnsker at aflevere deres bgrn i bil om mor-
genen. Det udpegede areal sikrer at belastningen af skolens omrade
reduceres til et begraenset areal og at der fortsat kan vaere skole- og
legeaktiviteter p§ det gvrige omrade.

Lokalplanens bestemmelser om cykelparkering har til hensigt at sik-
re gode forhold for cyklister, s det kan fremme at flere cykler til og
fra skole. For at opna dette stiller lokalplanen krav om mindst 50% af
cykelparkeringspladserne skal vaere overdaekkede samt at cykelpar-
keringspladserne skal vaere belyste med pullerter og facadelampe,
s3 der opnas gode og trygge forhold omkring arealet til parkering.

Bestemmelser om belaegning pé parkeringsarealer har til hensigt at
sikre permeable belagninger, der kan nedsive regnvand.

Bestemmelser og redeggrelse 1 7
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Fig.12. Billedet viser vestgavlen pa sydflgjen, som
udggr en del af den bevaringsvaerdige bebyggelse,
som ikke ma nedrives

Signaturforklaring

» ® ( Lokalplanafgraensning

[ Bygning

[ ] Veje, stier og parkering

,,,,,,, Bygningsskitse

rrrrrrrrrr Planskitse

7z Z Byggefelt

HM,  Afstandsmal

Bl Bevaringsveerdig bebyggelse /
Den gamle skolebygning

[ Bevaringsvaerdig bebyggelse/
Eksisterende administrationsbygning

§6

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

BEVARINGSVZARDIG BEBYGGELSE

6.1  Den gamle skolebygning og administrationsbygningen udpe-
ges som bevaringsvaerdig og ma ikke nedrives. Udpegningen
fremgar af kortbilag é.

6.2 Administrationsbygningen ma ikke nedrives, men ma ombyg-
ges, sa bygningens fodaftryk, hgjde og generelle volumen
fastholdes.

6.3  Den gamle skolebygning mé& kun renoveres og vedligeholdes
i henhold til bestemmelserne i § 6.3-6.4.

Tage

6.4  Tage pa den gamle skolebygning fastholdes uden udhang og
med halvvalm.

Altaner, kviste og trapper

6.5 Der ma ikke etableres udvendige flugtvejstrapper, altaner
eller kviste pa den gamle skolebygning.

NY BEBYGGELSE
Byggefelter

6.6  Der fastlaegges to byggefelter (1-2) med en placering som vist
i princippet pa korbilag 6.

6.7  Foruden sekundaer bebyggelse jf. §§ 6.16-6.17 kan der alene

0% 0000000000000 00000000000000000000000000000000

etableres ny bebyggelse inden for byggefelterne.
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Fig.13. Udsnit af kortbilag 6 - Omfang og placering
© SDFE, Roskilde Kommune
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Max. 8,9 m Max. 9,2 m
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Fig.14. Skitse af tveaersnit igennem de to nye tilbyg-
ninger med markererede maxhgjder.

Fig.I5.
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6.8

6.9

6.10

61

612

613

614

6.15

Bebyggelsens omfang
Inden for byggefelt 1 kan der opfgres op til 260m2 etageareal.

Inden for byggefelt 2 kan der opfgres op til 390m2 etageareal.

Tage

Tage pa ny bebyggelse skal enten udfgres som fladt tag med
en haldning pa maks. 7 grader eller som saddeltag med en
mindstehaeldning pa 35 grader.

Saddeltage ma ikke udfgres med valm

Bygningshgjde

Inden for byggefelt 1 ma bebyggelse gives en max hgjde

pa 8,9 m malt fra eksisterende terraen (kote 40,5) til tagryg
saledes at tagryggen ikke overstiger taghgjden pa nord- og
sydflgjen i den gamle skolebygning. Se figur 14 og 15.

Inden for byggefelt 2 ma bebyggelse gives en max hgjde pa
9,2 m malt fra eksisterende terraen, kote 40,5 til tagryg, sale-
des at tagryggen ikke overstiger taghgjden pa mellemflgjen i
den gamle skolebygning. Se figur 14.

Facadehgjden ma ikke overstige 4 m malt fra eksisterende
terraen, kote 40,5. Se figur 15.

Altaner, kviste og trapper
Der ma ikke etableres udvendige flugtvejstrapper, altaner
eller kviste pa bebyggelsen.

SEKUNDZR BEBYGGELSE

6.16

6.17

6.18

Kote 40,5
Skitse af den nye tilbygning set fra Vibygardsvej

Ny tilbygning

Uden for byggefelterne kan der etableres sekundaere byg-
ninger i form af skure, overdaekket cykelparkering, pavilloner,
balhytter mv.med et samlet omfang pa i alt 500 m2 og med
en maksimal hgjde pa 2,5 meter.

Hver enkelt bygning/overdaekning ma maks. vaere 70 m2.

Der ma ikke opfgres garager eller carporte inden for lokal-
planomradet.

Max. 8,9 m

—

Mellemflgj

Bestemmelser og redeggrelse 1 9
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Bestemmelser og redeggrelse

Redeggrelse for bebyggelsens omfang og placering

Bevaringsvaerdig bebyggelse

| lokalplanomradet udpeges to bevaringsvaerdige bygning, af hgj ar-
kitektonisk kvalitet. Bygningerne skal bevares for at sikre, at skolen
bevarer kulturhistoriske spor og sammenhangen til den historiske
gamle landsby i Viby.

Bestemmelserne i lokalplanen skal fgrst og fremmest sikre, at de
bevaringsvardige bygninger ikke kan nedrives. De bevaringsveaer-
dige bygninger repreesenterer en stilperiode inden for arkitekturen
kaldet 'bedre byggeskik'. Bestemmelserne i lokalplanen skal derfor
sikre, at en eventuel renovering eller vedligehold af bygningsmassen
sker i overensstemmelse med traditionerne inden for bedre bygge-
skik. Bedre byggeskik-bevaegelsen startede i 1915 med en landsdaek-
kende forening hvis formal var at hgjne udviklingen af almindelig
dansk bygningskultur. Bedre byggeskik-arkitekturen er kendeteg-
net ved preecist proportionerede, enkle og sluttede grundformer og
uaviser samtidig en klar sammenhang mellem indretning, udseen-
de og materialevalg. For at opnd dette bevares proportionering af
bygningsvolumenet, hvor det sikres at taget bevares med halvvalm
samt at arkitekturen ikke slgres af hverken kviste, altaner eller flugt-
vejstrapper til bygningskroppen.

Lokalplanen udpeger ogsd administrationsbygningen som beva-
ringsveerdig og sikrer denne mode nedrivning. Det er med lokalpla-
nen muligt at ombygge administrationsbygningen, sa leenge byg-
ningens fodaftryk og overordnede volumen fastholdes.

Ny bebyggelse

Lokalplanen muligggr op til 650 m? etageareal fordelt pa to bygnings-
kroppe, der placeres vinkelret pa det eksisterende, aldre mellemflgj
og den nyere administrationsbygning.

Der er udlagt to byggefelter, som angiver den fremtidige bebyggel-
sesstruktur. Byggefelterne sikrer at de nye tilbygninger holder en
hensigtsmeessig afstand til nord- og sydflgien pa den gamle skole-

bygning.

Bestemmelser om tagform, bygningshgjde samt altaner, kviste og
flugtvejstrapper pa nyt byggeri skal sikre, at bebyggelsen tilpasser
sig de eksisterende bygningers skala og proportioner. Lokalplanen
muligggr, at den nye bebyggelse fortolker grundprincipperne for de
bevaringsvardige bygninger.

Lokalplanens bestemmelser om sekundeer bebyggelse skal mulig-
gare, at der kan etableres bebyggelse til affaldshdndtering, over-
daekket cykelparkering samt mindre pavilloner, som kan anvendes
som opholds- og laeringsrum.




=

Fig.16. Krydsforbandt i murvaerket pa facaden

Fig.17. En traditionel dansk vingetegl har et markant
svaj, der ggr profilet pa tagstenen meget dybere end
pa udenlandske tagsten. Dette dybe svaj understrete-
ger den serligt danske bygningskultur.

Fig.18. Eksempel pa muret, lige stik over vindue.

:

i
|

Fig.19. Eksempler pd materialer som lokalplanen
tillader til ny bebyggelse: facader i mursten eller trae i
rgdlige nuancer og tagflade i teglsten eller redmalet
profileret metal.

§7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN

BEVARINGSVZARDIGE BYGNINGER

7.1 For den gamle skolebygning, som er udpeget i kortbilag 6,
geelder at bygningens ydre karakteristika skal bevares i over-
ensstemmelse med det oprindelige hus arkitektoniske udtryk.

Facader

7.2 Ved reparationer af murvaerk pa facade skal der anvendes
teglsten og fuge i samme farve, tekstur, format og patina som
oprindelige teglsten og fuge. Der skal anvendes samme kryds-
forbandt, som findes i forvejen pa bygningen. Se figur 16.

7.3 Ved reparation af murvaerk pa facaden skal oprindelige arki-
tektoniske detaljer som f.eks. gesimsband og ornamentik be-
vares.

Tage og tagrender
7.4  Tage skal fremstd i lervingetegl af samme type og kvalitet som
de eksisterende. Se figur 17.

Vinduer og dgre

7.5 Originale vinduer skal i videst mulig omfang bevares. Ved
udskiftning af vinduer skal nye vinduer vare i overenstem-
melse med den oprindelige dimensionering, opsprosning og
fagdeling. Vindueskarm og -rammer skal vaere udfgrt i trae og
fremsta hvidmalede. Der ma ikke anvendes buet vinduesglas.

7.6 Murdbninger til dgre og vinduer skal bevares med murede,
lige stik. Se figur 18.

7.7  Der ma ikke etabeleres nye vindues- eller dgrabninger i hver-
ken tagflade eller facader.

7.8  Ved udskiftning af ovenlysvinduer pa tagfladen skal vinduer
ligge plant med eller integreres i tagfladen.

NY BEBYGGELSE

Facader

7.9  Inden for byggefelt 1 og 2 skal facader fremsta i blank mur af
hand- eller blgdstrggne teglsten, profileret metal eller tree. Se
figur 19.

7.0 Facader skal fremsta i rgde og brunlige nuancer i en farveska-
la som vist i figur 21.

Vinduer, vindueskarnapper og dgre
711 Vinduer skal udfgres som "huller” i facaden og ma ikke udfg-
res som horisontale og vertikale vinduesband.

Bestemmelser og redeggrelse 2 1
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Fig.20. Eksempel pa karnapvindue, der sky-
der sig ud af facaden og tagrende i stal
© Pihlman Architects

ilt pikernnd, okkerned, snostdirnd i i enpeisinad -
Vi kgt wivr miimpmi MMi -

Fig.21. Farveskala, der viser rgde nuancer, som faca-
den skal fremsta i.

22
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7.2

7.14

7.5

7.6

Bebyggelsen ma pa udvalgte steder tilfgres karnapvinduer
med en maks. dybde pa 0,5 meter. Se figur 20.

Vinduer og dgre skal fremstd med rammer og karme af tree
og/eller aluminium.

Ovenlysvinduer skal ligge plant med eller integreres i tag-
fladen. Der ma ikke etableres kviste eller haevede lyskasser
i tagfladerne.

Tage og tagrender
Saddeltage skal fremsta i teglsten eller profileret metal.

Synlige tagrender og nedlgbsrgr skal veere udfgrt i aluminium
eller stal. Se figur 20.

EKSISTERENDE ADMINISTRATIONSBYGNING

7.7

Den eksisterende administrationsbygning som vist pa kortbi-
lag 6 ma renoveres og vedligeholdes, saledes at facader og
tag, fremstar i materialer i en rgd eller rgdbrun nuance. Se
figur 21.

SEKUND AR BEBYGGELSE

718

7.9

Facader pa sekundeere bygninger skal udfgres med treebe-
kledning og overfladebehandles, sa de fremstar uden pigment
eller i rgdlige/brunrgde nuancer inden for en farveskala, som
vist i figur 21.

Alternativt kan facader fremsta i glas som drivhus.

TEKNISKE ANLAG

7.20

7.21

7.22

7.23

7.24

7.25

Ventilationsmotorer
Ventilationsmotorer og teknik ma ikke placeres synligt pa sko-
lens hovedbygnings tage eller facader.

Varmepumper skal indbygges i skur eller integreres i saerlige
traepodier, traeelementer mv.

Solenergi
Anlag til solenergi ma ikke opsattes pa den gamle skolebyg-
ning.

Anlag til solenergi skal nedfzldes i - eller ligge plant pa tag-
fladen.

Anlaeg til solenergi ma ikke medfgre gener i form af blaending
eller refleksion til gene for forbipasserende og beboere i den
omkringliggende bebyggelse, pa friarealer eller for trafikken.

Antenner
Der m3 ikke opseettes udvendige antenner og lignende pa byg-
ninger.




Fig.22. Eksempler pa drivhuse som kan benyttes som
opholds- og laeringsrum

Redeggrelse for bebyggelsens ydre fremtraden

Bevaringsveerdig bebyggelse

Lokalplanens bestemmelser for den bevaringsveerdige bebyggelse
har til formal at sikre, at en eventuel renovering eller udskiftning
af facadedele sker i overensstemmelse med traditionerne inden for
bedre byggeskik. Bedre byggeskik-husene er karakteriseret ved
valget at gode og gedigne facadematerialer samt en praecis og for-
holdsvis enkel detaljering af facaden. Lokalplanens bestemmelser
for facadematerialer, facadetaljering samt vindues- og dgrdbninger
har til formal at understgtte dette og sikre at Viby Friskole bevarer
sit seerkende og hgje kvalitet ogsd i fremtiden. Kravet om at fasthol-
de de originale vinduers karakter geelder ogsa ved udskiftning af
vinduer, som ikke er udfgrt som de oprindelige.

Herunder sikrer lokalplanen, at bade gesimsband samt murede stik
og dgr- og vinduesabninger bevares ved en eventuel renovering.
Facaden skal fastholdes som blank mur med teglsten i rgde eller
brunrgde nuancer og med et krydsforbandt som ses i murvaerket pa
facaden i dag. Mursten skal vaere blgdstrggne, sa der sikres et spil i
facaderne og en materialemaessig kvalitet, der giver omradet veerdi.

Facaden pd den bevaringsveerdige bebyggelse er, som bedre byg-
geskikhuse, velkomponeret i forhold til placeringen og antallet af
abninger til dgre og vinduer. For ikke at bryde med denne harmoni
fastsaetter lokaplanen, at der ikke m4 etableres flere dbninger i hver-
ken facade eller tagflade.

Ny bebyggelse

Lokalplanens bestemmelser for den nye bebyggelses ydre fremtrae-
den har overordnet set til hensigt at sikre, at der skabes en sammen-
haeng i bebyggelsen, men ogsa at ny bebyggelse kan udfgres som en
mere moderne fortolkning af det gvrige byggeri.

Lokalplanen introducerer f.eks. andre materialer og tillader, der
kan komplementere de eksisterende bygninger i blank mur af rgde
teglsten. Herunder muligggre lokalplanen brug af trae og profileret
metal ved facader samt profileret metalplader som tagmateriale.
For at binde det nye og det gamle byggeri sammen pa tveers af de
forskellige materialer fastseetter lokalplanen at facader og tagflader
fremstar i rad- eller brunlige nuancer. Herved sikres et sleegtskab
til den gvrige bebyggelses rgde teglsten. Lokalplanen muligger at
den nye bebyggelse kan fremsta enklere og med mindre detaljering
for at skabe et mere moderne udtryk, der dog samtidig indgér i en
sammenhang med den gvrige bebyggelse.

| forbindelse med opfgrelsen af sekundaer bebyggelse er det hensig-
ten, at der skal sikres en sammenhang med den gvrige bebyggel-
se. Dog muligggr lokalplanen at sekundeer bebyggelse kan opfgres
i glas som drivhus, der blandt andet vil kunne bruges som opholds-
og laeringsrum. Formdlet med dette er at muligggre mindre bebyg-
gelse i de granne skolegardsomrader, der i kraft af den transparente
karakter fortsat lader omradet fremsta grant og abent.

Bestemmelser og redeggrelse 23
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Signaturforklaring

Fig.23. Udsnit af kortbilag 7 - Ubebyggede arealer

Lokalplanafgraensning
Bygning

Veje, stier og parkering
Bygningsskitse
Planskitse

Grgn zone

Skolegard
Parkeringsplads

Traeer og buske

Hegn

Kys og Kar
Bevaringsvaerdige treeer

© SDFE, Roskilde Kommune
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Eksisterende administrationsbygning

Den eksisterende administrationsbygning er ikke af samme arkitek-
toniske vaerdi skolens hovedbygning, og derfor forholder lokalpla-
nen sig relativt dbent til en eventuel renovering eller vedligehold af
bygningerne. Lokalplanens satter en bestemmelse om, at facader
skal fremsta i materialer i en rad eller rédbrun nuance, hvilket har til
hensigt at sikre en sammenhang med den gvrige bebyggelse.

§8 UBEBYGGEDE AREALER

SKOLEGARD

8.1

8.2

8.3

8.4

Der udlaegges areal til en faelles udendgrs skolegard (Y) samt
grgnne zoner (Za og Zb) med en placering i princippet som
vist pa kortbilag 7.

De grgnne zoner (Za og Zb) skal indrettes til leg, ro og fordy-
belse og skal fremsta begrgnnet med graes og suppleres med
traeer, buske, stauder eller lignende. Mindre belagte arealer
kan understgtte funktioner til leg, bevaegelse, fordybelse

og ophold og m& max udggre 15 % af den grgnne skolegard
samlet.

Beplantningen inden for de grgnne zoner (Za og Zb) skal
veere artsvarieret og besta af hjemmehgrende arter. Heraf
skal minimum 20% af beplantningen vare blomstrende og
med frugt eller beer.

Skolegarden (Y) skal fremsta grgn eller med belaegning.
Zonen skal indrettes med omrader til leg og aktiv bevaegel-
se. Undtaget herfor er multibanen, som ma indrettes med
kunstgrees.

Bestemmelser og redeggrelse
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Fig.24. Illustration af et traes drypzone. Lokalplanen
tillader ikke at der terranreguleres eller foretages
byggeaktivitet eller tung kgrsel inden for drypzonen af
eksisterende traeer.

© Roskilde Kommune

HEGN

8.5 Der skal etableres hegn med en placering i princippet som
vist pa kortbilag 7.

8.6  Hegn skal etableres som haekke eller levende hegn af fritvok-
sende buske af flere forskellige arter. Omkring den grgnne
zone Za er tradhegn begrgnnet med planter ogsa tilladt.

BEVARINGSVARDIGE TRAER

8.7 Treeer med en stammediameter pa 50 cm eller derover, malt
i en hgjde af 1 meter over terraen, samt de udpegede beva-
ringsvaerdige treeer som vist pa kortbilag 7, ma ikke feeldes
uden der samtidig plantes et nyt tree med potentiale til at
blive minimum 12 m hgijt.

8.8 Stammediameter skal males 1 meter fra jorden ved treeets
rod. Hvis et trae er placeret, sa der er terraenforskel ved jor-
den, males fra den hgjde, hvor over halvdelen af traeets basis
befinder sig.

8.9  Kronerne pa bevaringsvardige traeer jf. §8.9 ma pa intet
tidspunkt skaeres tilbage, topkappes eller stynes, men kun
beskaeres.

8.10 Roskilde Kommune vil foretage en konkret vurdering pd
grundlag af en ansggning om dispensation, inden der tages
stilling til, om et bevaringsvaerdigt trae kan fjernes.

TERRZANREGULERING

8.11 Terraen ma maksimalt reguleres med +/- 0,5 meter

8.12 Der ma ikke terreenreguleres indenfor drypzonen af eksiste-
rende traeer. Se figur 24.

BELYSNING

8.13 Der ma der kun i begraenset omfang opsaettes belysning i det
grgnne skolegérdsareal (Za & Zb) i form af pullerter.

8.14 Pade gvrige arealer ma der kun i begraenset omfang saettes
belysning i form af pullerter og lysmaster.

8.15 Der ma kun opsattes nedadrettet belysning pa facade i ind-
gangspartier.
OPLAG

8.16 Lastbiler, campingvogne, uindregistrerede biler samt bade
ma ikke opbevares pa falles, ubebyggede arealer, herunder
parkeringspladser.

RENOVATION

8.17 Der skal etableres en samlet affaldslgsning med én affaldsta-
tion til renovation og genbrug efter geeldende regulativer for
erhvervsaffald.

Bestemmelser og redeggrelse 25
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8.18  Affaldstationen til renovation og genbrug skal afska&rmes
sdledes, at den ikke virker skaammende for omradet.

8.19 Ved nedgravede affaldslgsninger bortfalder ovenstdende
krav.

REGNVANDSHANDTERING

9.1  Tag- og overfladevand ma kun nedsives, hvis det kan ske
uden risiko for grundvandet, og hvis det kan ske uden ulem-
per for naboer.

9.2 Der kan i de grgnne zoner (Za og Zb) etableres regnbede
og/eller regvandsbassiner til forsinkelse og nedsivning af
tagvand.

Redeggrelse for ubebyggede arealer

Lokalplanens bestemmelser om skolegdrden skal sikre, at der etab-
leres udendgrs opholdsarealer i tilknytning til skolen.

En stor del af skolegdrdsarealet er udpeget som grgn zone (Za og
Zb), somskal fremsta greesklaedt og med en varieret beplantning.
Lokalplanen fastsaetter i den forbindelse, at der inden for de grgnne
zoner ma etableres mindre belagte areal til at understgtte funktioner
til leg, bevaegelse og ophold, som tilsammen max ma udggre 15% af
den granne skolegard samlet. Hensigten med dette er at sgrge for, at
skolen omkranses af grgnne arealer, der kan give mulighed for leg,
beveaegelse, fordybelse og ophold i naturlige omgivelser for skolens
elever. Hertil kommer, at de grgnne arealer tilpasser sig de omkring-
liggende omgivelser pa kanten til det dbne land samt i landsbystruk-
turen. De granne arealer skal desuden bidrage til en klimasikring af
omradet, hvor regnvandet har mulighed for at nedsive. Lokalplanen
muligger, at der i den grgnne skolegdrd kan etableres regnbede og/
eller -bassiner til forsinkelse og nedsivning af tagvand. Formalet
med bestemmelsen er at aflaste kloaksystemet gennem lokal ned-
sivning og forsinkelse af regnvand. Omkring lokalplanomradet findes
der mange befaestede arealer og der bgr derfor generelt arbejdes for
ggede grgnne arealer eller permeable belagning ved en eventuel
omlaegning inden for lokalplanomradet. Omkring det boringsneere
beskyttelsesomrdde (fig. 25) mé der ikke ske nedsivning af regnvand.

En anden del af skolegdrdsarealet (Y) skal fremsta enten belagt eller
gren. Arealet er i dag befaestet med fast belaegning. Ved en eventue
omlaegning af arealet abner bestemmelsen op for, at omrddet enten
kan fastholdes med belagning, men ogsa at hele eller dele af area-
let kan omdannes til grgnne arealer. Hensigten med dette er at give
mulighed for at udvide de grgnne arealer, der kan understgtte bade
skolens grgnne karakter samt en gget nedsivning af regnvand pa
omrddet. For skolegdrdsarealet geelder i gvrigt, at det skal indrettes
til leg og aktiv bevaegelse.

Lokalplanens bestemmelser, hvad angdr beplantning skal bidrage



til @get biodiversitet i omradet med en varieret sammenseetning af
planter, buske og stauder af hjemmehgrende arter. Lokalplanen saet-
ter herudover bestemmelser for veekstbetingelser for traeer samt
bevaringsveaerdige traer. Hensigten med dette er at sikre gode betin-
gelser for traeerne i lokalplanomradet samt at de store, gamle tracer
bevares, idet de bade bzrer pa en historie og ogsa gger naturkvali-
teten j omradet.

Bestemmelser om hegn i lokalplanen skal overordnet set bidrage til
den grgnne karakter i omradet gennem etableringen af haekke eller
levende hegn af fritvoksende buske af flere forskellige arter. Undta-
get herfor er arealet omkring den grgnne zone Za, hvor det ogsd er
muligt at etablere tradhegn, der er begrgnnet med beplanter. Hen-
sigten med dette er at sikre en god afskarmning til Vibygardsvej.
Princippet for placeringen af hegn som vist pa kortbilag 7 har til hen-
sigt bade at sikre en god afskaermning til vej- og parkeringsarealer
samt at danne en afgraensning pa skolens omrade. Mod gst er hegnet
flyttet til skel i stedet for laengere inde pa grunden, som det ser ud i
dag. Formalet med dette er at give mulighed for at udvide den gran-
ne zone Zb, sa der skabes mere areal, som kan udnyttes af skolen.

89 AFLYSNINGER

LOKALPLAN

9.3 Med vedtagelsen af denne lokalplan aflyses Lokalplan 512 for
denne lokalplans omrade.

8§10 SERVITUTTER

10.1  Der findes ingen tilstandsservitutter for matrikler inden for
lokalplanomradet, som bortfalder i henhold til planlovens §
15, stk. 2, nr. 20.

811 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

1.1 Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge
planlovens §18 kun udnyttes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

1.2  For forhold, som ikke er reguleret i lokalplanen, galder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byg-
geloven og planloven.
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HANDLEPLIGT

1.3 Lokalplanen indeholder ingen handlepligt, hvilket betyder,
at den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil og at lokalplanen ikke medfgrer krav
om etablering af de bygninger og anlaeg, som er indeholdt i
planen.

LOKALPLANENS JURIDISKE GRUNDLAG

1.4 Lokalplanens bestemmelser med tilhgrende kortbilag udger
planens juridiske grundlag og indberettes pa plandata.dk.

§12 VEDTAGELSESPATEGNING

VEDTAGELSESPATEGNING
121 Saledes vedtaget til offentlig fremlaeggelse

Plan- og Teknikudvalget den 7. januar 2024.

Claus Larsen

Udvalgsformand

/

Martin Holgaard

Direktgr for By, Kultur og Miljg
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Fig.25. Vandboring (Viby Dal Vandvaerk) med bo-
ringsnart beskyttelsesomrade
© SDFE, Roskilde Kommune
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Forhold til anden planlaegning

STATSLIG PLANLZAGNING

Plan- og Landdistriktsstyrelsen har indsigelsesret over for kommuner-
nes planlaegning, hvis planlaegningen er i strid med overordnede plan-
laegningsinteresser. De statslige interesser, der er aktuelle i forhold til
denne lokalplan, er sammenfattet nedenfor.

GRUNDVANDSBESKYTTELSE

Lokalplanomradet er udpeget som et omrade med szerlige drikkevands-
interesser (OSD). Der er ikke nitratfglsomme indvindingsoplande (NFI),
hvor grundvandet i szerlig grad skal beskyttes. Inden for lokalplanomra-
det er der er et boringsneert beskyttelsesomrade, idet der syd for lokal-
planomradet er en aktiv vandboring for Viby Dal Vandveerk.

Lokalplanomrade anvendes til skoleformal, som anses som ikke-grund-
vandstruende anvendelse. Lokalplanen leegger ikke op til en &ndring af
de faktiske forhold inden for BNBO-udpegningen. Lokalplanen vurderes
derfor ikke at vaere i strid med beskyttelsen af grundvandet.

NATURBESKYTTELSE

Internationale naturbeskyttelsesinteresser

Lokalplanomradet ligger ca. 2 km syd for Ramsg Mose, der er udpeget
som habitat- og fuglebeskyttelsesomréde (Natura 2000). Det er Roskilde
Kommunes vurdering, at de aktiviteter, som lokalplanen giver mulighed
for, ikke vil pavirke Natura 2000-omradet. Det vurderes i gvrigt, at lokal-
planens realisering ikke vil have en vaesentlig pavirkning pa yngle- eller
rasteomrade for plante- eller dyrearter pa habitatdirektivets bilag IV.

Beskyttede naturtyper

Der er ikke registreret beskyttede arter, herunder naturtyper omfattet
af Naturbeskyttelseslovens § 3, i lokalplanomradet. 60 meter nordvest
for lokalplanomradet er der en naturbeskyttet sg. Lokalplanen vurderes
ikke at pavirke sgen.

Det er Roskilde Kommunes vurdering, at det byggeri og de anlaeg, som
lokalplanen giver mulighed for, ikke strider mod formalet med naturbe-
skyttelsesloven.

FINGERPLAN 2019

Fingerplanen 2019 skal sikre, at byudvikling i hovedstadsomradet isaer
understgtter den kollektive trafikbetjening, og at byspredning i det dbne
land begraenses. Bebyggelse skal derfor fortrinsvis samles Fingerbyen
(h&ndfladen og byfingrene) langs med trafikirene mellem Kgbenhavn
og kgbstaederne og yderligere intensiveres/koncentreres i naerhed til
stationerne.

Fingerplanens retningslinjer er indarbejdet i Kommuneplan 2025, og lo-
kalplanen er p& dette punkt i overensstemmelse hermed.



KOMMUNEPLAN 2025

RAMMEOMRADE 6.BS.269

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens rammeomrade
6.BS.269 Viby Friskole, som udlaegges til uddannelsesformal. Bebyggel-
sesprocenten m3 ikke overstige 40% for omradet som helhed. Herud-
over ma der bygges i maks 2 etager og med en maks hgjde pa 9,2 meter.
Lokalplanen vurderes at vaere i overensstemmelse med den specifikke
ramme for omradet.

KULTURMILJ@ER

Lokalplanomradet ligger inden for to kulturmiljger, udpeget i kommune-
planen. Herunder ligger lokalplanomradet inden for kulturmiljget "saer-
lig landsby, GL. Viby” samt "kulturmiljget, Vibygard Hovedgard.”

Lokalplanen saetter derfor bestemmelser, der overordnet set sikrer, at
de karakteristiske kulturhistoriske vardier, helheder og enkeltelemen-
ter bevares, beskyttes og forbedres.

GZALDENDE LOKALPLAN OG SERVITUTTER

HIDTIL GALDENDE LOKALPLAN

Lokalplan 710 er omfattet af lokalplan 512, som udlaegger omradet til bo-
ligformal, liberalt erhverv og/eller offentlige formal. Med vedtagelsen
af denne lokalplan 710 ophaeves den hidtil geeldende lokaplan 512 i sin
helhed.

SERVITUTTER

Der findes ingen tilstandsservitutter for matrikler inden for lokalplan-
omradet, som er uforenelige med lokalplanens formal.

PLANLZGNING IFT. NABOKOMMUNER

Det er Roskilde Kommunes vurdering, at det planlagte byggeri, som er
omfattet af denne lokalplan ikke vil have en pavirkning pa vores nabo-
kommuner Frederikssund, Egedal, Hgje Taastrup, Greve, Solrgd, Kege
og Lejre.

TRAFIK- OG MOBILITETSPLANLZAGNING

KOLLEKTIV TRAFIKPLANLZAGNING

Lokalplanomradet ligger i udkanten af Gl. Viby, der ligger nord for Viby
og ca. 1,5 km fra Viby Sjeelland Station. Her kgrer der tog en gang ti-
men til Roskilde Station, hvorfra der videre forbindelse til gvrig offentlig
transport.

Forhold til anden planlaegning 3 1
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Forhold til anden planlaegning

VEJ- 0G STIPLANLZAGNING

Der er vejadgang til lokalplanomradet fra Vibygardsvej, som i den over-
ordnede vejplan har status som primaer lokalvej. Vibyvejen passerer
omradet mod gst og er en vigtig vejforbindelse mellem Roskilde og Viby.
Biltrafik til og fra skolen foregar ad Vibygardsvej mod nord ud til Viby-
vejen. Gennem GL. Viby friholdes Vibygardsvej saledes for mest mulig
trafik, hvilket ggr straekningen gennem landsbyen sikker for blgde tra-
fikanter. | den sydlige del af Gl. Viby, kan man via stisystemer fardes
sikkert til bade Dastrup og det gvrige Viby.

Lokalplanen udlagger et vejareal, der sikrer fortsat adgang for matr.nr.
1-n, Vibygard Hgd, Syv og matr.numre 1-c og 13-d Viby By, Syv beliggende
syd for lokalplanomradet.

PARKERINGSNORM

Kommuneplanens generelle rammer angiver en parkeringsnorm pa 1
p-plads pr. 2 ansatte for skoler/udannelsesinstutioner. Inden for par-
keringsarealet i lokalplanomradet skal der anleegges mindst 40 parke-
ringspladser til brug for bade skolens ansatte. P& tidspunktet for lokal-
planens udarbejdelse er der ca. 29 ansatte pa Viby Friskolen, hvilket
giver en p-norm pa omkring 1,4 p-pladser pr. ansat. Dette giver dermed
en overkapacitet i forhold til kommuneplanrammen.

FORSYNINGSPLANLZAGNING

VARMEFORSYNING

Lokalplanomradet er i dag forsynet med naturgas. Parallelt med lokal-
planens udarbejdelse undersgger Fors A/S mulighederne for at fjern-
varmeforsyne Viby. Alternativt kan der til varmeforsyning af bebyggel-
sen etableres varmepumpe, jordvarmeanlag el. lign.

KLOAKERING

Omradet er separatkloakeret og spildevand, hvor regnvand skal separe-
res fgr tilslutning til det offentlige spildevandsanlaeg.

Af ressourcemaessige hensyn er det gnskeligt at nedsive regnvand. Mil-
jgmyndigheden kan, pa narmere givne vilkar, give tilladelse til nedsiv-
ning af regnvand fra tage og overfladevand fra befaestede arealer. Tilla-
delsen kan som hovedregel kun gives, hvis nedsivningen kan ske uden
risiko for grundvandet, hvis det er geoteknisk muligt, og hvis det kan ske
uden ulemper for naboer.

VANDFORSYNING

Lokalplanomradet ligger i et omrade der forsynes med vand fra Viby
Dals Vandveerk.



TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, kreever ikke tilladelser
fra andre myndigheder end Roskilde Kommune.

KULTURHISTORIE

JORDFASTE FORTIDMINDER

Findes der fortidsminder under jordarbejde pa ejendommen, vil de vaere
omfattet af museumsloven §27. Jordarbejdet skal i givet fald standses
i det omfang det bergrer fortidsmindet, og fundet skal straks anmeldes
til Roskilde Museum.

MILJPMAESSIGE FORHOLD

JORDFORURENING

Der er ikke p.t. kortlagte forureninger inden for lokalplanomradet. Ge-
nerelt gaelder, at enhver ejer eller bruger af en ejendom, der opdager
en forurening af jorden, skal standse arbejdet og underrette kommunen.

MILJ@SCREENING

Det er Roskilde Kommunes vurdering, at der pd baggrund af miljg-
screening af lokalplanforslag 710, ikke er behov for at fortage yderligere
miljgvurdering af lokalplanforslaget.

Forhold til anden planlaegning 33
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KORTBILAG

Kortbilag 1 - Luftfoto 2020

Kortbilag 2 - Eksisterende forhold
Kortbilag 3 - Fremtidige forhold (skitse)
Kortbilag 4 - Omrade og zonestatus
Kortbilag 5 - Vej-, sti og parkeringsforhold

Kortbilag 6 - Bebyggelsens
omfang og placering

Kortbilag 7 - Ubebyggede arealer
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KORTBILAG 1- LUFTFOTO 2020

Signaturforklaring

» ® ( Lokalplanafgraensning

Bilag
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KORTBILAG 2 - EKSISTERENDE FORHOLD

Signaturforklaring

D ® ( Lokalplanafgraensning I Treeer og hegn
1 Bygning s Hgjdekurver 0,5m
[ ] Veje, stier og parkering Koter

Grgnt omrade

36 Bilag
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Forslag i Offentlig horing

BILAG 3 - FREMTIDIGE FORHOLD (SKITSE)

KORT
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Bilag 37
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KORTBILAG 4 - OMRADE 0G ZONESTATUS

Signaturforklaring

» ® ( Lokalplanafgreensning - Planskitse

[ Bygning — Matrikelskel

[ | Veje, stier og parkering 34d Matrikelnummer
——— Bygningsskitse Byzone

38  Bilag

®  |kke-fredet fortidsminde
[T Boringsnaert beskyttelsesomrade
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KORTBILAG 5 - VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Signaturforklaring

» ® ( |okalplanafgraensning
[ Bygning

[ ] Veje, stier og parkering
——— Bygningsskitse

rrrrrrrrrr Planskitse

— Vejudlzaeg

p  Vejadgang
= = = Stiforbindelse

()]

34d

Bilparkering
Cykelparkering
Kys og Kgr
Matrikelskel
Matrikelnummer

Bilag
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KORTBILAG 6 - BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Signaturforklaring

» ® ( Lokalplanafgreensning - Planskitse ] Bevaringsveerdig bebyggelse/

[ Bygning 171 Byggefelt Eksisterende administrationsbygning
[ | Veje, stier og parkering AM,  Afstandsmal

~—— Bygningsskitse Il Bevaringsvaerdig bebyggelse /

Den gamle skolebygning

40 Bilag
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KORTBILAG 7 - UBEBYGGEDE AREALER

Signaturforklaring

» ® « Lokalplanafgreensning Planskitse
[ Bygning [Za' Gronzone
[ ] Veje, stier og parkering Y] skolegard
—— Bygningsskitse Q] Parkeringsplads

O

s
53
E.
]
3

Traeer og buske

Hegn

Kys og Kar
Bevaringsvaerdige traeer

Bilag
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JYLLINGE
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AGERUP/
ST. VALBY
¢ VEDDELEV
TREKRONER
ROSKILDE
'SVOGERSLEV
VINDINGE
VOR FRUE
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SNOLDELEV
@ /\\, LOKALPLAN 710
VIBY

BYUDVIKLING OG GR@N OMSTILLING
Postboks 100

Radhusbuen 1

4000 Roskilde

4631 3505
bygronmstilling@roskilde.dk



