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GENERELT OM KOMMUNEPLANTILLAG

HVAD ER ET TILLAG TIL KOMMUNENPLANEN?

Den fysiske planlaegning reguleres bl.a. gennem kommune-
planlaegning. Hvert fjerde ar skal kommuneplanen revideres,
men gnskes der forinden gennemfert en planaendring, er det
ngdvendigt at udarbejde et tillaeg til kommuneplanen. Tillaeg til
kommuneplanen udarbejdes oftest, nar der skal skrives en ny
lokalplan, som ikke er i overensstemmelse med kommunepla-
nens rammebestemmelser.

HVEM UDARBEJDER KOMMUNEPLAN TILLAG?

Kommuneplantilleeg i Roskilde Kommune udarbejdes i Plan
og Udvikling. Du kan kontakte Plan og Udvikling pa Radhuset,
Radhusbuen 1i Roskilde, pa tlf. 46313605 eller via email til
planogudvikling@roskilde.dk

FORSLAG TIL KOMMUNEPLANTILLAG

Et forslag til kommuneplantilleeg skal sendes i offentlig hering,
og som udgangspunkt i minimum 8 uger. Ved mindre afvigelser
fra kommuneplanen kan hgringen vare ned til 4 uger. | lobet af
denne periode kan alle komme med indsigelser og bemaerk-
ninger til planforslaget. Horingssvar sendes til kommunens
digitale hgringsportal pa adressen roskilde.dk/indflydelse.

ENDELIG KOMMUNEPLANTILLAG

Nar den offentlige haring er ovre, kan byraddet vedtage kom-
muneplantilleegget endeligt med eventuelle tilretninger. Kom-
muneplantilleegget er ikke retligt bindende for borgerne, men
kommunen har pligt til at virke for kommuneplanens gennem-
forelse.

KLAGEMULIGHED

Hvis du @nsker at klage over kommunens afggrelse om mil-
joscreeningen, kan du klage til Planklagenzevnet. Klager skal
sendes senest 4 uger fra offentligggrelsen af planforslaget.

Kommunens vedtagelse af kommuneplantillzegget kan pa-
klages til Planklagenzevnet for sa vidt angar sakaldt retlige
spargsmal, det vil sige, om retsregler og -principper er fulgt.
Der kan ikke klages over planens indhold. Klageberettigede er
Erhvervsministeren, enhver med retlig interesse i sagen samt
en rekke organisationer. Klager skal sendes senest 4 uger fra
offentligggrelsen af den endelige lokalplan.

Klager til savel miljgscreening og kommuneplantillaeg skal
sendes til den digitale Klageportal. Indgangen til Klageportalen
findes pa www.borger.dk og www. virk.dk. Neermere vejledning
kan findes pa www.naevneneshus. dk. Planklagenzevnet vil
opkraeve et gebyr. Hvis gebyret ikke er betalt til tiden, vil naevnet
afvise klagen. Gebyret tilbagebetales, hvis klager far helt eller
delvis medhold. Kommunens og Planklagenzevnets afggrel-

ser kan indbringes for domstolene inden 6 maneder fra de er
meddelt.
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Fig.1. Rammeomrade 8.CB.1 - Jyllingecentret
© SDFI
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BAGGRUND OG FORMAL

En udvikler ansker at bygge op til 55 etageboliger gst for cente-
ret - heraf en stor del umiddelbart senioregnede boliger, pa et
areal gst for Jyllinge Centret i Jyllinge.

Boligprojektet er omfattet af kommuneplanramme 8.CB.1, som
er udlagt til centeromrade.

Projektet forudszetter, at der udarbejdes en ny lokalplan med et
tilhgrende kommuneplantilleeg, da den nuveerende ramme ikke
udleegger muligheden for etageboligbebyggelse.

Der er et politisk snske om flere senioregnede boliger i om-
radet, som fglge af malet om en boligpolitik i social balance.

For at opna dette, er det ngdvendigt at kommuneplantilleegget
muligger opfaerelsen af etageboliger med plads til senioregnede
lejligheder.

For at sikre, at det bliver muligt at opfere etageboliger inden
for det nye rammeomrade, indskrives etageboligbebyggelse i
omradets anvendelse.

Dette medfgrer ikke en aendret rammeafgraensning af ram-
meomrade 8.CB.1 0g de resterende gaeldende bestemmelser i
rammeomradet fastholdes.

Lokalplan 717 for Jyllinge Centret udarbejdes parallelt med
kommuneplantillzeg 23.

Kystnaerhedszonen

Kommuneplanrammeomrdadet er placeret inden for kystnaer-
hedszonen.

Lokalplanen abner mulighed for en ny boligbebyggelse omkring
500 meter fra Roskilde Fjord. Den nye bebyggelse ma ikke over-
stige 4.000 m2 etageareal, og den ma hgjst opfares i to etager
0g 8,5 meters hgjde. Boligbebyggelsen kommer til at ligge

midt i Jyllinge. Umiddelbart vest for bebyggelsen - og dermed
mellem bebyggelsen og fjorden - ligger det eksisterende Jyllin-
ge-center pa knap 15.000 m2 etageareal. En del af centeret er
opfertiop til 8,5 meter.

Den nye bebyggelse kommer til at ligge i en bymaessig kontekst
med bebyggelse i op til to etager. Derfor er det Roskilde Kom-
munes vurdering, at den nye boligbebyggelse ikke vil pavirke
kysten visuelt. Kommunen vurderer ogs3, at bebyggelsen — som
nabo til Jyllinge Centeret — ikke vil afvige vaesentligt i hgjde eller
volumen i forhold til den eksisterende bebyggelse i omradet.

Det er derfor Roskilde Kommunes vurdering, at kommune-
plantilleegget ikke zendrer pa bebyggelsens indpasning i den
kystlandskabelige helhed eller hensynet til bevaringsveerdige
helheder, naturinteresser eller infrastrukturanleeg. Kommu-
nen vurderer heller ikke, at tillaegget eendrer offentlighedens
adgang til kysten.
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EKSISTERENDE KOMMUNEPLANRAMME

AFGRANSNING AF RAMMEOMRADE

Rammeomradet 8.CB.1 - Jyllingecentret er markeret med tyk

streg nedenfor.

BESTEMMELSER
Plandistrikt

Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus

Max. bebyggelsesprocent
(%)

Max. antal etager

Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og ud-
formning

Jyllinge

Centeromrade

Teet-lav boligbebyggelse,
Kontor- og serviceerhvery,
Bydelscenter, Butikker, Pub-
likumsorienterede serviceer-
hverv, Omrade til offentlige
formal, Kulturelle institutioner

Byzone

50 for omradet som helhed

2

Omradet udlzegges til center-
formal, herunder butikker, min-
dre veerksteder o.l. i tilknytning
til butikkerne, liberale erhvery,
restaurationer og offentlige
formal , herunder trafikanlaeg,
bibliotek, administration og in-
stitutioner, samt teet-lav boliger

Det maksimale bruttoetagea-
real for nybyggeri til boliger
fastseettes til 5.000 m”. Enkelte
bygningsveerker eller bygnings-
dele ma udferes i starre hojder.



NY KOMMUNEPLANRAMME

AFGRANSNING AF RAMMEOMRADE

Afgraensning af rammeomrade 8.CB.1 - Jyllingecentret er uaen-
dret.

BESTEMMELSER

Plandistrikt Jyllinge

Generel anvendelse Centeromrade

Specifik anvendelse Teet-lav boligbebyggelse,
Kontor- og serviceerhvery,
Bydelscenter, Butikker, Pub-
likumsorienterede serviceer-
hverv, Omrade til offentlige
formal, Kulturelle institutioner

Fremtidig zonestatus Byzone

Max. bebyggelsesprocent 50 for den enkelte ejendom

(%)

Max. antal etager 2

Bebyggelsens omfang og ud- Det maksimale bruttoetagea-

formning real for nybyggeri til boliger
fastsaettes til 5,000 m”. Enkelte
bygningsvaerker eller bygnings-
dele ma udferes i storre hgjder.

* Andringer i kommuneplanrammens bestemmelser er mark-
eret med rod.
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MILJ@VURDERING

MILJ@SCREENING

Det er Roskilde Kommunes vurdering, at der pa baggrund af en
screening af kommuneplantilleeg 23, ikke er behov for at fortage
yderligere miljevurdering af planforslaget.

Det er Roskilde Kommunes vurdering, at bade afstanden til Na-
tura2o00-omradet og karakteren af det projekt som kommune-
plantilleegget muligger, betyder, at der ikke vil ske en vaesentlig
pavirkning af Natura 2000-omradets udpegningsgrundlag.

Naermeste internationale naturbeskyttelsesomrade, Roskilde
fiord, ligger ca. 325 m vest for planomradet. Kommuneplanaen-
dringen vurderes ikke at ville pavirke de internationale beskyt-
telsesinteresser, herunder beskadige eller gdelaegge yngle- el-
ler rasteomrader for bilag IV-arter.

Screeningen er foretaget som en faelles miljgscreening af for-
slag til kommuneplantilleeg 23 og forslag til lokalplan 717 for
Jyllingecentret.

Screeningen kan rekvireres ved henvendelse til planogudvik-
ling@ roskilde.dk.

VEDTAGELSESPATEGNING

Séledes vedtaget til offentlig fremlaeggelse
Roskilde Byrad den xxxx.

Tomas Breddam
Borgmester

/

Henrik Kolind
Kommunaldirektor



Forslag i Offentlig hering
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