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Indledning

GENERELT OM LOKALPLANER

HVAD ER EN LOKALPLAN?

| en lokalplan kan byradet fastsatte bindende bestemmelser for
et omrddes fremtidige anvendelse. En lokalplan skal dels inde-
holde en redeggrelse for planens intentioner og forhold til anden
planleegning, dels en reekke bestemmelser, som angiver de prae-
cise retningslinjer for omradet.

Ifglge Planloven skal der udarbejdes en lokalplan, inden et stgr-
re byggeri, anlaegs- eller nedrivningsarbejde saettes i gang. Hen-
sigten er, at byradet hermed har mulighed for at skabe en gnsket
udvikling af de fysiske omgivelser og hgre borgernes mening.

HVEM UDARBEJDER LOKALPLANER?

Lokalplanerne i Roskilde Kommune udarbejdes i Plan og Udvik-
ling. Du kan kontakte Plan og Udvikling pa Radhuset, Radhusbu-
en 1 i Roskilde, pa tlf. 46313605 eller via email til planogudvik-
lingldroskilde.dk

LOKALPLANFORSLAG

Lokalplanen udarbejdes fgrst som forslag, der behandles af
Plan- og Teknikudvalget og nogle gange ogsd af byradet. Heref-
ter fremlagger kommunen forslaget til offentlig hgring. Nar lo-
kalplanforslaget er offentliggjort, gaelder midlertidige retsvirk-
ninger for det omrade, som er omfattet af forslaget.

Offentlig hgring af et lokalplanforslag annonceres i den lokale
presse og pd kommunens hjemmeside. Lokalplanforslaget sen-
des digitalt p& kommunens hjemmeside, men du kan ogsa fa en
trykt udgave ved henvendelse til Plan og Udvikling pa rédhu-
set, pa biblioteket og borgerservicecentrene i Jyllinge, Roskilde
og Viby. Den offentlige hgring varer som udgangspunkt mindst
8 uger, men kan reduceres helt ned til to uger ved minimale
planandringer. En reduceret hgringsperiode skal altid politisk
godkendes.

| lgbet af denne periode kan andre myndigheder og nationalpark-
fonde ggre indsigelse, og alle kan komme med bemarkninger
eller ideer til aendringer af lokalplanforslaget. Hgringssvar sen-
des til kommunen via roskilde.dk/indflydelse. | forbindelse med
vedtagelsen af det enkelte lokalplanforslag beslutter byradet,
om der skal holdes borgermgde eller anden inddragelse af in-
teressenter.

ENDELIG LOKALPLAN

Nar den offentlige hgring er ovre, kan Plan- og Teknikudvalget
eller byradet vedtage lokalplanforslaget endeligt, eventuelt med
@ndringer pa baggrund af de indsigelser, bemarkninger og ide-
er, som er kommet i lgbet af offentlighedsperioden. Nar lokal-
planen er vedtaget endeligt efter den offentlige hgring, er planen
retligt bindende for det pagaeldende lokalplanomrade.



KLAGEMULIGHED

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelse om miljg-
screeningen, kan du klage til Planklagenavnet. Klager skal sen-
des senest 4 uger fra offentligggrelsen af planforslaget.

Kommunens vedtagelse af lokalplanen kan péklages til Plankla-
genavnet for s vidt angar sdkaldt retlige spgrgsmal, det vil sige,
om retsregler og -principper er fulgt. Der kan ikke klages over
planens indhold. Klageberettigede er Erhvervsministeren, en-
hver med retlig interesse i sagen samt en raeekke organisationer.

Klager skal sendes senest 4 uger fra offentligggrelsen af den en-
delige lokalplan. Klager skal sendes til den digitale klageportal.
Indgangen til Klageportalen sendes pa www.borger.dk og www.
virk.dk. Neermere vejledning kan sendes pa www.naevneneshus.
dk. Planklagenavnet vil opkraeve et gebyr. Hvis gebyret ikke er
betalt til tiden, vil naevnet afvise klagen. Gebyret tilbagebetales,
hvis klager far helt eller delvis medhold.

Kommunens og Planklagenavnets afggrelser kan indbringes for
domstolene inden 6 maneder fra de er meddelt.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endelig vedtaget af byrddet ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke benyttes pa en
made, der kan foregribe den endelige plan. Der geelder efter lov
om planlaegning § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, be-
byggelse og aendring af anvendelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Nar fristen for fremszettelse af indsigelser og &n-
dringsforslag er udlgbet, kan byrddet pa visse betingelser give
tilladelse til anvendelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget. Disse midlertidige retsvirkninger geelder indtil forsla-
get er endelig vedtaget, dog hgjest et ar efter offentliggerelsen
af forslaget.

DISPENSATION FRA LOKALPLANEN (PLANLOVENS §19 0G 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmel-
ser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i pla-
nen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Indledning 7
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Fig.2. Klassisk historicistisk palleevilla med indgangsportal i nybarokstil

8 Indledning
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Fig.3. Skovbogade 37 med fin grgn forhave
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Fig.4. Skovbogade 21 og adgangsvej til bagvedlig-
gende tzet-lav bebyggelse

INTRODUKTION TIL LOKALPLANEN

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

Pa baggrund af en nedrivningssag i begyndelsen af 2020, beslut-
tede byrédet, at der skal udarbejdes en ny bevarende lokalplan
for omradet ved Skovbogade, som i hgjere grad end den geelden-
de kan sikre det bevaringsveaerdige kulturmiljg, herunder bebyg-
gelse og beplantning.

Lokalplanen er udarbejdet med fokus p& Skovbokvarterets ar-
kitektoniske kvaliteter og grgnne bevaringsveerdige miljg. Skov-
bokvarteret er et af Roskildes mest attraktive boligomrader med
mange fine eksempler pa god arkitektur og gedigent bygnings-
h&ndvaerk, som er karakteristisk for den tid, hvor kvarteret op-
stod.

Gennem tiden er om- og tilbygninger i store traek sket neensomt
i forhold til den oprindelige bebyggelse. Dette gnskes fastholdt i
denne bevarende lokalplan.

Lokalplanen fokuserer pd bevaring af kulturmiljget og de ele-
menter, som er vigtige i forhold hertil. Dette gaelder ikke kun
bygningernes ydre, men ogsé placeringen af bygningerne i for-
hold til hinanden og de bevarede ubebyggede forhaver, som giver
kvarteret et grent og indbydende praeg, og som er vigtig for tidens
byggestil, hvor naturen og det grgnne spiller en fremtraedende
rolle i sammenhang med bebyggelsen. For at bevare dette praeg
er der bl.a. fastlagt bestemmelser om, at der ikke tillades yder-
ligere parkering pa egen grund mellem vej og beboelsesbygning.

For byen er det vigtigt, at sddanne veerdier bevares for eftertiden.
Med denne lokalplan sikres, at man kun tilbygger og udvikler un-
der hensyntagen til den eksisterende bevaringsvaerdige arkitek-
tur og de kulturhistoriske elementer i gvrigt.

""k;_

\

Fig.5. Flerfamiliehus med skratstillet frontspids og gren forhave

Indledning 9
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HISTORISK BAGGRUND

Omradet, der blev bebygget inden for en kort arraekke fra 1900
til 1920, er et af de fgrste beboelseskvarterer, der blev opfart
uden for Roskildes byvold - en slags Roskildes brokvarter. Her-
efter fordobledes Roskildes indbyggertal over en 30-arig periode
(se figur 1) . Byggestilen, som er karakteristisk for tiden omkring
1900-1920, er historisistisk.

LOKALPLANOMRADET IDAG

Lokalplanomradet afgreenses mod nord af Skovbogade og ho-
vedpolitistationen, mod vest ligger Ringstedgade, med traelast-
handelen og stadion p& den modsatte side af vejen. Omradet
graenser mod syd op til et blandet boligomrade med en enkelt
etageejendom, der ligger ud til Sdr. Ringvej og spredte villaer,
Fig.6. Byggestilen har bl. a. reference til den itali- som ikke har nogen rigtig sammenhang med den gvrige beva-
enske renaessance ringsveaerdige del af lokalplanomradet. Mod sydgst ligger omra-
det op mod banearealet. Her har Banedanmark en grund (delom-
rade C), som anvendes til oplagsplads. P& grunden ligger ogsa
en bygning, som Banedanmark udlejer til atelier, veerksteder
m.v. Ganske taet mod nordgst ligger en lille selvsteendig teet-lav
boligbebyggelse fra 2003 (delomrade B) op mod den bevarings-
vaerdige gamle lokomotiv-remise.

KVARTERET

Kvarteret har en meget velbevaret bygningsmasse, som pa sam-
me tid er meget ens og meget forskellig, idet byggestilen, som er
typisk historicistisk, bl.a. la&egger vaegt pa individualisme.

Bebyggelsen i den nordgstlige del af omradet, stgrstedelen af
Skovbogade, er kendetegnet ved store selvstaendige beboelses-
ejendomme, som minder om bebyggelsen i bymidten, men her
er ejendommene ikke bygget sammen som sluttet bebyggelse.
Dette accentuerer den enkelte bygnings individuelle preeg. | den
nordlige del af Skovbovaengets Allé ligger flerfamiliehuse og sto-
re villaer, bygget til velhavere. | denne del af omradet, pa hjgrnet

U e wl

Fig.7. Flerfamiliehus med skratstillet frontspids

med tarn Skovbogade/Skovbovaengets Allé, ligger en ejendom med en bu-
tik i stueetagen. Husstgrrelsen aftager jo la&engere man bevaeger
sig mod syd. Her finder man 1 og 2 families huse, som resten af
kvarteret praeges af.

Fig.8. Husene ligger “skulder ved skulder” med grgnne ubebyggede forhaver

1 0 Indledning



Fig.10. Bygningskroppen er ikke organiseret i et

symmetrisk hierarki, men i en slags charmerende
knopskydning, der med tarnet gverst far en vis
pondus

Fig.9. Ove

Lokomotivrem
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De samlende kvaliteter for omradet er at bebyggelsen er place-
ret langs gadelinien med en lille forhave mellem beboelseshus
og vejlinie. Forhaverne er i stor udstraekning ubebyggede, uden
udhuse og garager, sa hovedhusene fremstar flot mod gaden.
Bebyggelsen fremstar som selvstaendige huse med mellemrum,
sa de kommer til at ligge “skulder ved skulder” i samme aftand
mod vejen.

BYGGESTILARTER

Historicismen er en stilperiode i arkitekturen, hvor europaeiske
stilarter som den italienske renaessance og den tyske gotik mv.
sammenblandes. Historicismens arkitektur afspejler desuden
den industrialisering der sker i Danmark og Europa. Handelsfor-
bindelserne forbedres og byggematerialer importeres, ligesom
produktionsteknikkerne.

Perioden kaldes ogsd “stilforvirringen”, men forvirringen til
trods underinddeles perioden i sine ‘egne’ stilarter: nyromansk
stil, nygotik, nyrenassance, nybarok, nyrokoko og til sidst natio-
nalromantikken.

Historicismens huse er talrigt repraesenteret i Danmark og altsa
ligeledes i Roskilde.

- rPolitistation

l-.n'_._:'.q ol
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HISTORICISMENS KARAKTERISTIKA

Der findes flere forskellige historicistiske villatyper, og saerligt
4 typer er repreesenteret i Skovbokvarteret:

1. Den murede villa i Schweitzerstil (1840-1920)

2. Den senklassisitiske, murede villa (1845-1870)
3. Den murede villa i fri historicisme (1855-1870)
4. Den murede villa i Bedre Byggeskik (1910-1935)

Karakteristika for disse villatyper kan beskrives saledes:

e Murstensarkitektur; blankt murvaerk med brug af murstens-

; detaljer.
Fig.11. Tagudhaenget med ornamentale udskaerin- e Mgnstermurvaerk med maskinsten, brandte og kehlede fu-
ger og gavludsmykning er typisk for murede villaer ger, glaserede tegl og formsten, samt bleendinger pudset
i schweitzerstil med cement.

e Stgbejern, falstagsten, skifer, portlandcement og zink.

e Pudsarkitektur; detaljer i terrakotta stgbes i gipsforme med
fri inspiration fra de klassiske perioder savel som fra barok-
ken og rokokoen.

» Gavlkviste og dgre flyttes til yderfagene pa gavlfacaderne.

e Gavlhusenes og leengehusenes facader blevitiden ombygget
efter den nye tids idealer. Hele nyopfgrelser finder ogsa sted.

e Nye handveerksmaessige traditioner og materialekompositi-
oner.

e Industrielt fremstillede beslag til bl.a. vinduer.

e Blyruder og farvet glas bruges som dekorative elementer.

Med udgangspunkt i dels Sgren Vadstrups bog "Byhuset” og dels
"Stilblade” fra Aabenraa kommune kan historicismens karakteri-
stika beskrives saledes:

Fig.12. Murvaerket er ofte glatte maskinsten med Vigtigt for perioden er, at industrialiseringen abner op for en

kehlet fuge eller tilbagetrukket fuge og facadeud- radikal anderledes byggetradition idet der kommer nye bygge-

smykningen kan f.eks. vaere balustre stgbt i beton tekniske muligheder med fabriksfremstillede maskinsten, stg-
bejern og portland-cement samt nye méder at producere glas.

Op til omkring 1900-tallet er maden at indrette sig pa og krave-
ne til boligen blevet gradvist stgrre. Med de nye og konstruktivt
bedre byggetekniske metoder er kravene nu lettere at opfylde.
Vinduerne ggres derfor stgrre og rummene bliver lysere og mere
hgjloftede. Samtidig abner industrialiseringen op for nye mader
at bruge murvaerket som dekorativt element p3, med bl.a. fa-
briksfremstillede mursten, nye braandingsmetoder mv. Saledes
dekoreres ‘blaendingsfelter’ med mgnstermurvaerk og frem-
skudte pilastre, vinduesstik og gesimser, og ‘frise’-band under-
streges ved brug af glaserede teglsten og formsten. Der kommer
nye produktionsteknikker for tagsten, og eksempelvis formsten/
falstagsten medfgrer nye udtryk af tagfladerne. Hertil kommer
en lettere tilgang til importerede materialer som eksempelvis
naturskifer.

En tendens til ‘pyntesyge’ er kendetegnende for arkitekturen i
Fig.13. Mgnstermurvaerk med maskinsten. Med denne periode. Tendensen ses ogsa inden for tidens pudsarki-

diagonalt indmurede teglsten opnds en rustik tektur, hvor fremspringende facadedekorationer skaber variati-
reliefvirkning

1 2 Indledning



Fig.14. Det var sveert at udtrykke sig pd Schweit-
zisk med murede huse, men pé tagets gavl kunne
man bruge tree og treeskaerearbejder. Endelig var
der mulighed for, at f& en veranda af udskaret tree.
Disse verandaer er desvaerre stort set forsvun-
det fra Skovbokvarteret. Lokalplanen muligger
genetablering af disse bygningsdele. Kilde: Sgren
Vadstrup

o

Fig.15. Villaens arkitektur er inspireret af den
landlige italienske byggeskik, men har ikke stenk-
vadre og rundbuede vinduer.

Fig.16. Herskabsvilla i nybarokstil. Indgangspartiet
i tree, med kobberdakning

oner mellem lys og skygge. | gips, ler/terrakotta, cementpuds
mv. hentede og kopierede man frit figurer fra klassicismen, ba-
rokken og rokokoen til dekorationer af gavlpartier, vinduesind-
fatninger, gesimser, pilastre osv.

Muret Schweitzerstil (cottage sti)

Med inspiration fra Schweitz begyndte man at kopiere traek fra
den schweitziske byggestil til hele Norden og Tyskland. Man ko-
pierede de lave plane tage uden skalk, med kraftigt udhang og
synlige spaerender. Derudover fik gavlvindskederne udskeerin-
ger og gverst i gavltrekanten blev der sat en udskaret brandsta-
ge og andet pynt Se figur 11 og 14.

Med til schweitzerstilen hgrer ogsa, at man gjorde noget ud af
haverne og beplantningen i kvarteret, s& man kunne opna land-
lige kvaliteter.

Den senklassisistiske villa

Denne stilart forekommer lidt tidligere, end bebyggelsen i
Skovbokvarteret opstdr, men der er traek fra den i mange af
kvarterets huse. Stilen tager udgangspunkt i den landlige itali-
enske byggeskik, med synlige stenkvadre fra sokkel til gesims,
rundbuede vinduer og en moderat reliefvirkning bl.a. fra fine
vinduesindfatninger om alle vinduer, se figur 15.

Den murede villa i fri historicisme

Villaerne er i vidt forskellige stilarter, vekslende fra italiensk
landhusstil, over schweizerstil til engelsk-gotisk resessance.
Det var helt bevidst en vigtig kvalitet ved historicismens villaer,
at de var vidt forskellige, ogséd i indretning, selvom de 0gsa hav-
de mange feelles traek, bl.a. i den hgje sokkel med kaeldervin-
duer, beliggenheden p& grunden og en havestue med udgang til
haven via en bred trappe. En teet, fast og kompakt bygningskrop
hgrer ogsa til villaernes egenskaber, ofte brudt af en karnap
eller to. Trods de italienske, Schweziske og engelske former og
stiltraek med rgdder i antikken holdt man fast i de danske arki-
tektoniske rgdder med gode materialer, en gedigen byggeteknik
og et harmonisk, velproportioneret og stilfeerdigt facadeudtryk.

Den murede villa i Bedre Byggeskik

Kendetegnende for stilen er byggeri i rede mursten med op-
skalket tag med rgde vingetegl. Bedre Byggeskik gar modsat
schweizerstilen, der har stejlere tage og mgnstermurvaerk, mod
et mere klassicistisk udtryk, med hele sluttede bygningskroppe,
udfgrt med hel- eller halvvalmet tag. Tagene er oftest i rade
vingeteglssten og har ikke noget udhaeng, men slutter ved de
murede gesimser, der ofte er hvidtede. Skorstene sidder sym-
metrisk placeret pa tagryggen. Se figur 18.

Anbefalinger

Et hus kan vaere gennemfgrt historicistisk eller have detaljeri
nygotik, nybarok, nyrenaessance, schweizerstil osv. Typisk for
perioden er facadernes helstgbte udtryk og den gennemfgrte
detaljerigdom. Det er vigtigt at passe pa historicismens tidstypi-
ske dekorationselementer, i hele deres blandede og rigt reprae-
senterede udtryk. De mange forskellige typer dekorationer er
med til at give bygningen karakter. Periodens huse er generelt
af rigtigt god byggeteknisk kvalitet. Der skal dog jeevnligt holdes
gje med murstensdetaljer. De mange pudsdetaljer kraever ogsa
lgbende vedligehold.

Indledning 13
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spireret indgangsportal

Fig.18. Huset er inspireret af bedre byggeskik- sti-
len med sit rationelle upyntede udtryk

Fig.19. Eksempel pa fyldningsdgr p& Skovbovaen-
gets Alle 4.

Fig.20. Stgbejernsdetaljer i form af blyindfattede
ruder og reekveerk om altan ses bl.a. p& Skovbov-
&ngets Alle 28.

14 Indledning

Facader

| murstensarkitekturen skal revnede tegl mv. holdes under
opsyn for at undga frostspraengninger, sa der ved skader ikke
kan treekke ungdig fugt ind i murvaerket. Ligeledes skal fugerne
holdes under opsyn. Typisk for perioden er brugen af dekorati-
oner helt ned i den mindste detalje. Fugerne i murvarket kan
vaere brendte. Det vil sige at den er afsluttet med et varmt jern
med eksempelvis en bueprofil. Det er vigtigt at bevare disse
traek. Pudsarkitekturen bgr bevares sa vidt muligt. Reparationer
ber udfgres med materialer der matcher de oprindelige, og der
skal vaere fokus pa ikke at slgre detaljer og profiler. Malerbe-
handlinger ma ikke foregd med plastmalinger, men derimod
med kapilardbne materialer, eksempelvis kalkmaling. Det er
vigtigt de ikke pastryges sa tykt, at detaljer gar tabt. Dit hus kan
let have haft et mere historicistisk udtryk, end det har i dag.

Tage

Huse opfert i schweitzerstilen har ofte lave tage i skifer eller
flade falstagsten. Stejle tagflader er ogsa typiske, med inspi-
ration i gotikken og schweizerstilen. Her bruges der ligeledes
skifer, men zink og falstagsten ses ogsa. Med de nye typer
tagdaekninger opnas bl.a. et spinklere tagudhaeng, hvilket far
tagfladerne til at std mere skarpt. Ved istandsaettelse mv. er
det vigtigt, at bruge samme materialer som de originale for at
bibeholde det arkitektoniske udtryk. Ved schweizer-inspirere-
de afslutninger af tage og kviste, er alle detaljerne i snedker-
vaerket, bjeelkeafslutninger og profiler pa gavlspaer, skalke og
sternbraedder vigtige at bevare. De er ikke kun dekorative, men
afslutningerne er oftest teenkt saledes at dekorationen er med
til at lede vandet vaek. Hertil kommer det historiske aspekt

og den fortaelling som detaljerne tilfgrer gadebilledet. Mange
gavldekorationer kan vare blevet demonteret gennem tiden.
Bjaelkeender med bevarede profileringer og de stgrre udhaeng
kan dog berette om, at her ma have vaeret en kvist i schweizer-
stil. Ved istandsaettelser bgr gavldekorationer retableres.

Vinduer og dgre

Vinduer og dgre er primaert udfgrt af snedkere i gedigent hand-
vaerk. Et hus fra historicismen kan bade have nye vinduesop-
delinger og st@rre rudeformater, men da man lod sig inspirere
frit af de forgdende stilperioder, ses opsprossede vinduer ogsa.
Mange af tidens huse har dog dannebrogsvinduer, med en t-op-
deling. Det er vigtigt for husets samlede udtryk, at huset har
den samme type vinduer, som det er fgdt med.

Andre detaljer

| historicismen blev der brugt stgbejern til bl.a.butiksvinduer,
reekvaerk ved altaner m.m. Materialet &bnede for nye mulighe-
der idet der kunne opnds smalle profiler, der ovenikgbet kunne
detaljeres fint. Stgbejernsdetaljer pa de historicistiske villaer i
kvarteret bgr bevares. Historicismens dgre er som i klassicis-
men, primaert fyldningsdgre. Fyldningerne ses nu bade som
liggende og staende. Som noget nyt kommer der ofte glas i den
gverste fyldning, nogle gange med motiver hentet fra historien
som rundbuen. Overvinduerne bliver hgjere og afspejler derved
de hgjere rum i indretningen. De er ofte todelt med en centralt
placeret sprosse og/eller lodpost, der kan vaere dekoreret. Bade
dgre og vinduer bgr bevares med deres oprindelige udformning,
for at sikre at helhedsudtrykket ikke gdelaegges.

Kilder:
Byhuset, Sgren Vadstrup
Stilblade, Aabenraa Kommune



Miljg og
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Hvordan vurderer vi?

For hvert af de 12 emner foretager Roskilde
Kommune en kvalitativ vurdering, af i hvor
hej grad forst et projekt- og siden et
lokalplanforslag understgtter de konkrete
mal. Der ud fra tildeles hvert emne en
samlet score ud fra nedenstaende skala:
Emneny planen understotter %timcalt de angivne mal

_—_planen understgtter de mal der er angivet
__planen understgtter kun i mindre grad malene

"""" 3 °

5. Sundhed og bevaegelse
6. Transport

7. Ressourceforbrug

8. Stgj og forurening

9. Vand

10. Natur

Fig.21. Rosetten redeger skematisk, i hvilken grad
planen understgtter kommunens politikker

BAREDYGTIGHED

Roskilde kommune har udarbejdet en baredygtighedsprofil for af
lokalplanforslag 699 og kommuneplantilleeg 17, som redeggr for i
hvilken grad lokalplanen og kommuneplantillaeg understgtter kom-
munens politikker og mal af relevans for planleegningen. Resultatet
erillustreret med rosetten i figuren til venstre. Profilen viser, at pla-
nen isaer understgtter Identitet (kulturarv og profill.

Indledning 15
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Bestemmelser og redeggrelse

I henhold til Lov om Planlaegning [nr. 1157 af 1. 2020) fastszettes
folgende bestemmelser for det i §2 nevnte omrade i Roskilde Kom-
mune.

§1 FORMAL

Lokalplanen har til formal, at sikre og bevare de vardier,
der gor Skovbokvarteret til et vigtigt kulturmiljg i Roskilde
By ved, at

1.1 Udpege og sikre bevaringsveerdig bebyggelse samt forhin-
dre nedrivning

1.2 Sikre, at renovering og til- og ombygninger sker i respekt
for bevaringsveerdig bebyggelse og kulturmiljget i gvrigt

1.3 Sikre, at omradets grgnne karaktertraek, herunder store
ldre traeer og treeraeekke mod Ringstedgade, bevares.

Redeggrelse for lokalplanens formal

Lokalplanen er udarbejdet med fokus pd Skovbokvarterets arkitek-
toniske kvaliteter og grenne bevaringsveerdige miljg. Skovbokvarte-
ret er et af Roskildes mest attraktive boligomrader med mange fine
eksempler pa god arkitektur og gedigent bygningshandvaerk, som
er karakteristisk for den tid, hvor kvarteret opstod.

Kvarteret er kendetegnet ved at vaere et meget velbevaret kultur-
miljg, hvor om- og tilbygninger er sket naensomt i forhold til den
oprindelige bebyggelse. Dette gnskes fastholdt i denne bevarende
lokalplan.

For byen er det vigtigt, at sadanne vaerdier bevares for eftertiden. og
med denne lokalplan sikres, at man ikke tilbygger og udvikler uden
hensyntagen til den eksisterende bevaringsvaerdige arkitektur ved
den videre udvikling af kvarteret

§2 OMRADE 0G ZONESTATUS

LOKALPLANOMRADE

2.1 Lokalplanens afgraenses som vist pa kortbilag x og om-
fatter fglgende matr. nr. 411, 412, 413, 414, 415, 416, 417,
418, 420, 421, 422, 4234, 423b, 424a, 424b, 4253, 424b,
425c, 425d, 425e, 427, 428, 429, 430, 431, 432, 433, 434,
435, 436, 437, 438, 439, 440, 441, 442, 443, hbh4, 44D, 446,
447, 448, 449, 450, 452a, 453, 454, 455, 456, 457, 458, 459,
460a, 460b, 460c, 460d, 460e, 460f, 461, 462, 463, 464,
465, 466, 467, 468, 470, 471, 472, 473, 474, 475, 476, 478,
479, 480, 481, 483, 484, 485, 486, 488, 489, 490, 491, 492,
493, 494a, 495a, 495b, 860, 7000af, 7000ah, 7000ai, del af



'9ade

Ringsteg
LX)

Fig.23. Udsnit af kortbilag 4 - Omrédde og zonestatus.

© SDFE, Roskilde Kommune

Signaturforklaring

» @«
—7

34d

Lokalplanafgraensning
Bygning
Delomradeafgransning
Delomrade
Matrikelskel
Matrikelnummer

Fig.22. Den eksisterende butik i kvarteret skal
bevares jf. § 3.4

7000af, del af 7000ae, og del af 7000cg Roskilde Bygrun-
de. samt alle parceller, der efter den 18. maj 2021 udstyk-
kes fra de navnte ejendomme.

ZONESTATUS

2.2 Lokalplanomréadet ligger og forbliver i byzone.

DELOMRADER
2.3 Lokalplanomradet opdeles i 4 delomréder, som vist péa
kortbilag 4.

8§3 ANVENDELSE

3.1 Omrédet udlaegges til helarsboliger med mulighed for
indpasning af offentlige formal (for eksempel Instituti-
oner, friareal og lign.) og butikker til kvarterets daglige
forsyning, samt liberalt erhverv.

3.2 Boligantallet pa den enkelte ejendom ma ikke gges.

DELOMRADE A

3.3 Omradet ma kun anvendes til helarsboliger.

3.4 Paejendommen matr. nr. 427 Roskilde Bygrunde, skal
stueetagen i hjgrneejendommen som vist pa kortbilag 3,
anvendes til detailhandel.

DELOMRADE B
3.5 Omradet ma kun anvendes til heldrsboliger i form af
aben-lav og/ eller teet-lav boligbebyggelse.

DELOMRADE C

3.6 Omradet ma kun anvendes til erhverv, der ikke medfgrer
miljgmaessige og trafikale gener for tilstgdene boligom-
rader.

DELOMRADE D

3.7 Omréadet ma kun anvendes til beplantningsbealte, herun-
der treeplantning og sti.

Redeggrelse for lokalplanens delomrader og anvendelse

Lokalplanomradet opdeles i 4 delomrader. Hovedomradet, delom-
rade A indeholder det omrade, som lokalplanen primaert omhandler
og som udger den bevaringsvaerdige bygningsmasse.

Delomrade B omfatter en mindre nyere taet-lav bolighebyggelse,
som ikke er bevaringsveerdig. Delomrade C omfatter et erhvervs-
omrade, som fastholdes til erhverv, primaert pga. stgj fra banen.
Dette mrade, der ejes af DSB anvendes i dag til mindre handvaerks-

Bestemmelser og redeggrelse 1 9
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Bestemmelser og redeggrelse

virksomhed og atelier for et kunsnerkollektiv. Delomrade D omfat-
ter en bevaringsveerdig traeeraekke langs Ringstedgade, som med
lokalplanen omfattes af bevaringsbestemmelser.

84 UDSTYKNING

4.1 Der ma ikke ske arealoverfgrsel eller udstykning med
henblik pa dannelse af nye ejendomme.

Der ma kun ske matrikulzere sendringer i form af:

- Ejendomsberigtigelse

- Arealoverfgrsel og eller udstykning til mindre tekniske
anlaeg til lokalomradets forsyning

- Arealoverfgrsel og eller udstykning med henblik pa
at varetage trafikale hensyn i tilknytning til allerede
eksisterede vej- og stianlaeg

Redeggrelse for lokalplanens udstykning

Eksisterende udstykningsplan med definerede grundstarrelser og-
matrikelopdeling har veeret rammesaettende for Skovbokvarteret og
er med til at definere det udtryk, som er i omrédet. Der er derfor
fastsat bestemmelser om, at der med visse undtagelser, ikke m3
ske matrikulzere &ndringer. Arealoverfarsel mellem ejendomme er
ikke muligt, da det vil kunne flytte byggeret og derved muliggare
andringer i bebyggelsesstrukturen.

Der er ejendomme indenfor lokalplanomradet, der bestar af flere
[tilstsdende] matrikler. Disse kan ikke udstykkes til enkelte ejen-
domme.

Matrikelaendringer i Delomrade C forudsaetter udarbejdelse af ny
lokalplan.

§5 VEJ-, STI- 0OG PARKERINGSFORHOLD

VEJE

Vejadgang

5.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Ringstedgade
ad hhv. Skovbogade, Skovbovaengets Allé og Skovbovaen-
gets Sideallé.

5.2 Skovbogade skal sikre vejadgang til Remisen, matr. 173,
Roskilde Bygrunde.

STIER

5.3 Eksisterende stier, som vist pa kortbilag 5 skal oprethol-
des. og skal vaere med offentlig adgang.

BILPARKERING



Ad. 5.5

For evt. at kunne opna tilladelse jf. § 5.5
skal alle folgende forhold kunne opfyl-
des, at:

e derkunertaleom1bil
e Beplantning og forhave bevares,

e Parkering skal etableres pa siden af
beboelsesbygningen

e Afstanden fra beboelsesbygning til
skeler 4 m eller derover.

Fig.24. De frodige forhaver og de fine kig mellem
bygningerne, som er karakteristiske for omra-
det har stor kulturhistorisk vaerdi og skal derfor
bevares

Fig.25. Genetablering af oprindelige verandaer og
lignende mindre pabygninger tillades, hvis det kan
dokumenteres ved originale bygningstegninger
eller fotografier, der er taget omkring bygningens
opfgrelsestidspunkt. Her ses original bygningsteg-
ning, der viser veranda og indgangsparti samt
gavludsmykning og brandstage i tree. Desuden ses
skorstenen med stor detaljerigdom

Delomrade A
5.4 For boligbebyggelse gaelder, at der ikke ma etableres
bilparkering pa egen grund.

5.5 Iserlige tilfeelde kan § 5.4 fraviges med byradets forud-
gdende tilladelse.

5.6 For erhverv galder, at parkering skal ske pé egen grund.

Delomrade B
5.7 Parkering til bebyggelse skal ske (som en falleslgsning]
pa matr. 460b

Delomrade C
5.8 Parkering skal ske pa egen grund.

Redeggrelse for veje, stier og parkering

Meget parkering sker i dag pa vejene i kvarteret og ikke pa den en-
kelte ejendom. Dette har vaeret praksis siden opfgrelsen af bebyg-
gelsen og har bevirket, at forhaverne har kunnet udnyttes til ophold
med frodig beplantning. Dette udtryk er meget veerdifuldt og veeg-
tes i denne lokalplan i lige sa hgjt som selve de bevaringsvaerdige
huse, idet det samlede udtryk (forhave og bygning) er en vigtig del
af den kulturarv, som skal bevares. For at fastholde dette udtryk sg-
ges parkering pé grundene foran husene begraenset, s forhaverne
kan bevares. Enkelte steder vil det dog kunne lade sig gore uden at
gdelaegge det frodige udtryk. Der opstilles derfor en raekke kriterier
for, om parkering pa egen grund kan lade sig gare, herunder sikres
smalle indkgrsler. Man ser i stigende grad en tendens til at forha-
ver i mange parcelhusomrader over hele landet bliver befaestet med
fliser til indkersler garager/carporte m.v, hvilket gar at det frodige
udtryk andres til "betongrkner” langs villavejene i Danmark. Her
forseges, at impdega denne tendens.

86 BEBYGGELSENS OMFANG 0G
PLACERING

BEBYGGELSENS SAMLEDE OMFANG

Delomrade A
6.1 Bevaringsveerdig bebyggelse som vist pa kortbilag 3, mé
ikke nedrives.

6.2 Enhver form for om- eller tilbygning, herunder a&ndring af
facader o. lign. skal godkendes af byradet.

6.3 Den maksimale bebyggelsesprocent for den enkelte ejen-
dom ma hgjst veere 30. dog ma bebyggelses procenten for
ejendommene matr. nr. 431, 432, 434, 435, 437, 438, 455,
456, 457, 458, 459, 461, 462, 463 0g 464 veere hgjst 35 og
for ejendommene matr. nr. 427, 428, 429, 440, 442, 444,
452a, 453 og 454 hgjst 40, som vist pa kortbilag 3.

Bestemmelser og redeggrelse 21
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Fig.26. Udsnit af kortbilag 3 - Fremtidige forhold.
© SDFE, Roskilde Kommune
Signaturforklaring

b e« Lokalplanafgreesning

= Bevaringsveerdig bebyggelse

| Detailhandel i stueplan

— Bebyggelse, gvrig
Matrikelskel

ns Eksist. sti
Bebyggelsesprocent 20
Bebyggelsesprocent 25
Bebyggelsesprocent 30
Bebyggelsesprocent 35
Bebyggelsesprocent 40

Ad. § 6.5 Mangler der dokumentation for
bestemte farver, materialer, vindues- og
tagformer eller andre bygningsdetaljer,
tages udgangspunkt i den gaengse udfo-
relse og brug af materialer, der blev be-
nyttet i omradet pa opforelsestidspunk-
tet, hvorfor f.eks. aluminium i vinduer
ikke ma anvendes

Fig.27. Omradets udtryk er foruden de velbevare-
de bygninger i hgj grad praeget af de fine grgnne
forhaver

22 Bestemmelser og redeggrelse

6.4 Uanset bebyggelsesprocent, kan der ved brand el. lign.
genopfgres et hus til den lovligt dokumenterede stgrrelse,
volumen og placering pa grunden, som fgr branden.

6.5 Roskilde Kommune kan, uanset bebyggelsesprocent,
tillade genetablering af oprindelige verandaer og lignen-
de mindre pabygninger, hvis det kan dokumenteres ved
originale bygningstegninger eller fotografier, der er taget
omkring bygningens opfgrelsestidspunkt.

6.6 Ny bebyggelse pa ejendommene matr. nr. 425a og 424b
skal opfgres i 1 etage med udnyttelig tagetage.

Delomrade B
6.7 Den maksimale bebyggelsesprocent for den enkelte ejen-
dom ma hgjst veere 20, som vist pa kortbilag 3.

Delomrade C
6.8 Den maksimale bebyggelsesprocent for den enkelte ejen-
dom ma hgjst veere 25, som vist pa kortbilag 3.

Redeggrelse for bebyggelsens samlede omfang

Ved f.eks. brand kan et hus genetableres, hvis det opfpres pd sam-
me sted om med samme volumen og form.

Bygherre skal dokumentere oprindelige godkendte bygningstegnin-
ger eller tilsvarende mélfast dokumentation.

Lokalplanen skal sikre mulighed for genetablering af mindre pabyg-
ninger og tilsvarende mindre pdbygninger, som er fjernet pg flere
ejendomme. En sddan genetablering kan, hvis det kan dokumen-
teres, udfgres selvom bebyggelsesprocenten herved overskrides i
mindre grad.

BEBYGGELSENS PLACERING, ETAGEANTAL, HAJDE, DYBDE 0G
FACADELANGDE

Delomrade A
6.9 Etageantal ma ikke gges pé eksisterende byggeri.

6.10 Evt. uudnyttet tagetage kan dog med kommunens tilladel-
se tages i anvendelse til udvidelse af eksisterende bolig,
hvis det ligger inden for bebyggelsesprocenten jf. § 6.3.

6.11 Tage pé ny bebyggelse pd matr.nr. ne. 425a og 424b skal
udfgres som saddeltage med en haeldning pa mellem 40
0g 45 grader.

Delomrade Bog C
6.12 Bebyggelse ma kun opfgres i en etage.

6.13 Tage skal udfgres som saddeltage.



SEKUNDZARE BYGNINGER

Delomrade A

nabo- baghave 6.14 Sekundare bygninger ma kun placeres i baghaven. Se
ejendom +— ejendom figur 28.
bolig 6.15 Sekundaere bygninger, skal holdes i minimum 1,5 meters
S A s afstand til primaer bebyggelse.
forhave
zg;g;g:;’ der erA 6.16 Taghaeldning pa sekundare bygninger ma vaere maks. 10
grader.
6.17 Der ma ikke opfgres carporte eller garager.
. . baghave
sievel  ejendom Delomrade A, B og C
-4 6.18 Uanset bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom, jf.
bolig § 6.2 geelder, at
forhave i - Til @ben-lav og teet-lav bebyggelse ma der maksimalt

vej (hvorfra der er opfgres 35 m? sekundaere bygninger pr. ejendom.

vejadgang)

- Til etagebolighebyggelse ma der maksimalt opfgres 20

Fig.28. For- og baghaves placering pa ejendommen m?2 sekundaere bygninger pr. ejendom.
i forhold til bolig og vej p& en ejendom med naboer
til begge sider (A) og en hjgrnegrund (B).

Redeggrelse for bebyggelsens omfang og placering

Med sekundzere bygninger forstdes bebyggelse, der ikke anven-
des til beboelse, som fx. udhuse, redskabsskure og brandeskure.
Begraensning af omfang og placering af sekundeere bygninger skal
sikre at disse ikke optager for stor en del af pladsen pa den enkelte
ejendom og tager opmaerksomhenden fra bebyggelsen og haverne.
For stgrstedelen af bebyggelsen geelder, at den er opfgrt uden gara-
ge eller carport. Derfor tillades denne bygningstype ikke yderligere .

87 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

FACADER

Delomrade A

7.1 Alle udvendige @ndringer pa bevaringsvaerdig bebyggelse
ma ikke foretages uden Roskilde Kommunes tilladelse,
herunder bl.a udskiftning af vinduer, tage og dgre, udven-
dige trapper, @ndring af farver pa vinduer, dgre eller faca-
de, etablering af kviste eller ovenlysvinduer.

7.2 Ornamentik i facaden, som fx stik ved vinduer og dgre, fri-
ser og stuk, mgnstermurveaerk, bygningsdetaljer m.v. skal
bevares, renoveres eller erstattes med tilsvarende kopier
ved slitage.

7.3 For bygninger, som er udfgrt som pudsede/malede med
delpartieriblank murvaerk. For disse huse geelder, at eksi-
Fig.29. Ornamentik i facaden, som fx stik ved sterende delpartier med blank murvaerk skal bevares. Der
vinduer og dgre, friser og stuk, skal bevares eller mé& ikke pudses, vandskures eller p&fgres maling p& disse
erstattes med tilsvarende kopier ved slitage . o - .
delpartier og de ma ikke tildaekkes.

Bestemmelser og redeggrelse 23
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Fig.30. Vinduer og dgre er med deres proportioner
og omgivende udsmykning en vigtig del af husets
facadeudtryk. Typiske dgr- og vinduesfarver var i
den mgrke del af jordfarveskalaen eller hvide
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Fig.31. Oversigt overjordfarver © Sgren Vadstrup

Fig.32. Tagrender skal loddes ved tilslutning til
nedlgbsrgr, s& en grim krave undgas
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7.4 Ny bebyggelse pd Matr. nr. 425a og 424b skal pudses og
farveseettes efter den klassiske jordfarveskala. Se fig. 31.
Bemaling skal fremst& med en kalklignende overflade.

Delomrade B og C

7.5 Facader skal fremstd som blank mur, pudsede eller
vandskuret med bemaling. Delpartier (mindre end 1/3 af
facaden) kan udfgres i andre materialer.

VINDUER 0G DORE

Delomrade A
7.6 Vinduer, dgre og porte skal udfgres i tree.

7.7 Eksisterende originale vinduer med kitfals skal bevares.
Vinduerne skal veere malede med en daekkende maling ef-
ter jordfarveskalaen, som vist pa fig 31.

7.8  Eksisterende vinduer og dere ma ikke afblaendes.

7.9  Ved energiforbedring af originale vinduer skal de geeldende
krav til isoleringsevne lgses ved forsatsrammer, koblede
rammer.

7.10 Ved udskiftning af uoriginale vinduer, dgre og porte skal
de nye vinduer, dgre og porte udformes som husets op-
rindelige, med hensyn til stgrrelse, format, sprossedeling,
materialer og farve samt udfgres med plane vinduesglas.

7.11 Oprindelig vinduesform, med hensyn til rudeopdeling,
sprossedeling og adskillelse af murpiller, skal bibeholdes.

7.12 Salbanke skal veere stgbte eller murede i profilerede mur-
sten (ikke som hele sten pa hgjkant] eller i skifer. Se figur
33.

7.13 Vinduer og dgre pa matr.nr. ne 425a og 424b skal udfgres
i tree.

ALTANER O0G TERRASSER
Delomrade A

7.14 Der ma ikke etableres nye altaner eller tagterrasser.

7.15 Der ma kun etableres terrasser pa terran i baghaver. Se
figur 28.

7.16 Terrasser ma hgjst etableres 30cm over terraen og med en
stgrrelse pa samlet maks 20 m? samt afstand til skel pa
min. 3m.

TAGE

Delomrade A
7.17 Tage ma kun udfgres i matte lertegl, skifer eller fiberce-
mentskifer uden afskarne hjgrner.

7.18 Ved anvendelse af tegl, skal rygningssten og grater laegges
i mgrtel og der ma ikke anvendes ombukkede teglsten.



Fig.33. Salbaenke udfgrt med mursten ma kun pla-
ceres pa hgjkant, hvis de er profilerede jf. §7.11.

Ad. 7.17

Med “matte” menes tegl, hvis overflade
svarer til en malet overflade med et
maks. glanstal pa 20.

Ad. 7.22

I det danske klima har skorstenen tra-
ditionelt haft en meget vigtig funktion
og er derfor ogsa en del af vores fore-
stilling om, hvordan et “rigtigt™ hus skal
se ud. | &ldre huse, hvor skorstenen er
blevet overflodig ved overgang til fjern-
varme eller naturgas, skal man bevare
skorstenen. Der kan maske senere blive
brug for den til braendeovn eller peys, el-
ler den kan bruges til aftraek fra for ek-
sempel kokken eller bad.

Ad. 7.25

Med kalklignende menes en mat
overflade, som opnas ved aben kapilar-
baseret maling eller ved kalkning

spidsloft

Fig.34. Spidslofet er det gverste trekantede tagrum
over tagets haneband og under tagryggen.

7.19 Eksisterende udsmykkede vindskeder, sternbraedder, kas-
settelofter og tagudhaeng skal bevares men kan udskiftes
med tilsvarende kopier ved slitage.

7.20 Tagrender og nedlgbsrgr skal fremsta i zink eller kobber.

7.21 Tagrender skal loddes ved tilslutning til nedlgbsrgr og der
ma ikke anvendes krave (se figur 32).

SKORSTENE

Delomrade A
7.22 Eksisterende skorstene ma ikke fjernes.

7.23 Nye skortstene skal opmures i lerteglsten med samme
overflade og behandling som husets facader og muret ind-
dakning.

7.24 Skorstene skal udfgres i overensstemmelse med byg-
ningens arkitektur med sokkel, skaft og gesims.

FARVER

7.25 Beboelsesbygninger skal farvesaettes efter den klassiske
jordfarveskala. se fig. 31. Bemaling skal fremstd med en
kalklignende overflade.

KVISTE 0G OVENLYSVINDUER

Delomrade A:

7.26 Eksisterende kviste, som huset er opfgrt med, skal beva-
res. Der ma kun etableres kviste i nederste tagetage (dvs.
ikke i spidsloftet). Se figur 34.

7.27 Nye kviste skal veere samme type som originale kviste pa
huset.

7.28 Kuvistflunke skal vaere i zink, trae eller kobber eller murede.

7.29 |spidsloftet ma der kun monteres ovenlysvinduer (GVO vin-
duer, "fredningsvinduer”] til orienteringslys (Se figur 34 og
35).

7.30 Ovenlysvinduer under spidslofter, samt i tagflader mod of-
fentlige veje og stier, ma maks. vaere 60 cm brede og 80
cm hgje.

7.31 Ovenlysvinduer mé ikke placeres i direkte kontakt med hin-
anden. Der skal vaere en afstand mellem dem svarende til
min. 5 tagsten.

SMABYGNINGER

Delomrade A

7.32 Sekundzere bygninger, som ikke er fysisk sammenhaen-
gende med hovedbygningen, skal udfgres i sortmalet trae
og have fladt tag med sort tagpap eller med sedum.
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Fig.35. GVO vinduet eller "fredningsvinduet” maler

54 x 76 cm
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TEKNISKE ANLAG

Delomrade A

7.33 Der ma ikke opsattes solceller, parabolantenner, varme-
pumper, rgr, ledninger, ventilationsanlaeg og lignende tek-
niske installationer pa bygningerne.

7.34 Der skal ved placering, stgrrelse og farvevalg tages hensyn
til husets arkitektur, naboer og omgivelser, saledes at de
tekniske installationer skeemmer mindst muligt.

Delomrade Bog C

7.35 Solceller, parabolantenner, varmepumper, rgr, ledninger,
ventilationsanlaeg og lignende tekniske installationer ma
ikke placeres sa de er synlige fra offentlige veje og stier.
Sadanne installationer skal godkendes af Roskilde Kom-
mune i hvert enkelt tilfaelde.

7.36 Der skalved placering, stgrrelse og farvevalg tages hensyn
til husets arkitektur, naboer og omgivelser, saledes at de
tekniske installationer skeemmer mindst muligt.

7.37 Solceller skal vaere integreret i tagfladen, ikke reflekteren-
de og have ens farver i konstruktion og solceller.

SOLAFSKZARMNING 0G MARKISER

Delomrade A
7.38 Der ma kun etableres udvendig solafskeermning pa byg-
ningerne mod baghavesiden.

7.39 Opsatning/montering ma ikke medfgre skader pd byg-
ningsdetaljer.

Redeggrelse for bebyggelsens ydre fremtraden

Som udgangspunkt m& der ikke andres noget pa den bevarings-
vaerdige bebyggelse. Bestemmelserne i dette afsnit gar pa reno-
vering og mindre tilbygninger eller tilbagefprsel til den oprindelige
byggestil. samt hvis et hus skulle nedbraende. Ny bebyggelse pa
matr.nr. ne. 425a og 424b skal tilpasses omgivelserne ved at optage
feellestraek fra den omgivende bebyggelse. Det kan f. eks. vaere et
gennemgdende facademateriale, en tagform eller andre karakter-
dannende traek

§8 UBEBYGGEDE AREALER

Delomrade A
8.1 | forhaver ma befaestelse maksimalt udggre 1/4 af arealet.

BEVARINGSVARDIG BEPLANTNING

8.2 Den pé kortbilag 5 udpegede bevaringsvaerdige beplant-
ning (enkelttraeer, treeraekker, treegrupper og haekke) ma
ikke feeldes uden forudgdende tilladelse.



plantning. © SDFE, Roskilde Kommune

Signaturforklaring

re Lokalplanafgraensning
Bygning

Veje, stier og parkering
Matrikelskel

Bevaringsveerdigt enkelttrae
Karaktergivende enkelttrae

00 | (1]

Bevaringsveerdige treeraekke/traegruppe/haek

Ad.8.3

Roskilde Kommune vil foretage en konk-
ret vurdering pa grundlag af en ansogn-
ing om dispensation, inden der tages
stilling til, om et bevaringsveerdigt trae
kan erstattes

Ad. 8.8

Med anlaegsaktivitet menes enhver form
for terraensendring samt gravearbejder
I forbindelese med fx. renovering eller
etablering af nye ledninger, belaegninger
mv. samt materialeoplag og udlaegning
af koreplader.

‘e

Fig.37. Eksempel pa stakit i hvidmalet tree

8.3 Ved konstateret uoprettlig sygdom eller beskadigelse af et
tree, eller ved dgd som fglge af alder, kan byradet tillade
feeldning mod plantning at et eller flere erstatningstraeer.

8.4 De pa kortbilag 5 udpegede karaktergivende treeer ma
kun feeldes, hvis der genplantes et eller flere erstat-
ningstreeer..

8.5 Kronerne pa bevaringsvaerdige og karaktergivende traeer
ma pa intet tidspunkt skeeres tilbage, topkappes eller
stynes, men kun beskaeres, jf. § 8.7

8.6 Traeer deriforvejen er formklippede, er undtaget fra § 8.3
og skal fortsat plejes i den valgte form.

8.7 Traebeskaering ma kun ske efter kommunes anvisninger.

8.8  Anlaegsaktivitet under kroneudhaenget ma kun ske med
byradets godkendelse.

8.9 Art/sort og sterrelse pa erstatningstraeer skal godkendes
af Roskilde Kommune.

HEGN

8.10 Hegn i skel mod veje og stier skal udfgres som enten
- stakit i hvidmalet trae, som vist pé figur 37 eller
- levende hegn

8.11 Hegn mod vej ma have en maksimal hgjde p& 90 cm.

Undtaget herfra er hegn mod Ringstedgade, og mod Skov-
bogade i lokalplanes afgraensning mod nord.

8.12 Der ma i skel mod Ringstedgade og mod jernbane udfgres
stgjafskreemning bag levende hegn.
TERRZANREGULERING

8.13 Terraen ma maksimalt reguleres med +/- 0,3 meter i
forhold til eksisterende naturligt terraen, og ikke naemere
skel end 1 meter.

8.14 Terraenet skal fremsta uden tekniske skraninger eller
stgttemure.

8.15 Der ma ikke terraenreguleres indenfor drypzonen af de
bevaringsvaerdige traeer.

BEFASTELSE

8.16 Haverne skal vaere beplantet, sa det grenne praeg opret-
holdes og regnvand kan nedsives.

BELYSNING

8.17 Udendgrs belysning skal udfgres nedadrettet og ma ikke
medfgre blaeending af de omboende.
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8.18 Belysning pé bygningsfacader m& kun ske som funktions-
belysning i ankomstzonen

8.19 Belysning pa terraen skal udfgres som pullertbelysning
med en maksimal hgjde pa 70 cm.
OPLAG

8.20 Lastbiler, campingvogne, uindregistrerede biler samt
bade ma ikke opbevares inden for lokalplanomradet.

Redeggrelse for ubebyggede arealer

Inden for omradet findes en hel del beplantning, som er en vigtig
del af kvarterets praeg. Beplantningen er delt op i bevaringsveerdig
beplantning, herunder store treeer, treeraekker og haekke, som
ikke m3 feeldes og karaktergivende enkelttraeer, som kan faeldes
mod genplantning af erstatningstraeer. En skelnen mellem de to
typer beplantning er begrundet i, at der findes en del deciderede
bevaringsveerdige traeer, men 0gsd en del, som ikke i sig selv er
bevaringsveerdige, sdsom frugt traeer, birketraeer m.v, men som er
vigtige for at fastholde det grenne praeg i kvarteret.

For at bevare det grgnne og frodige preeg, som er karakteristisk for
kvarteret er den bedste lgsning at undgd hegn mod vej, som det ses
flere steder. Hvis der skal hegnes ma det mod vej kun ske i form af
haek eller lave stakitter, som er karakteristisk for denne type be-
byggelse. Bestemmelsen er fastsat, for at undga fx massive plan-
kevaerker og mure. Samtidig er det vigtigt at udearealer generelt
er beplantede og ikke belagt i overdreven grad. Derfor er der sat
et loft pa hvor maget af forhaven, der ma befeestes pd den enkelte
ejendom. Dette skal bidrage til at fremme grenne forhaver. Dette
understgtter samtidigt, at der er mulighed for naturlig nedsivning af
regnvand p& havearealerne.

Lokalplanen fastsaetter ingen bestemmelser for hegn i naboskel.
Her geelder hegnsloven. Loven fastsaetter, at man som udgangs-
punkt har ret til et hegn i naboskel pa 1,8-2 meter, og at udformnin-
gen af hegnet aftales mellem naboerne.

Bestemmelser om belysning er medtaget af hensyn til naermeste
naboer, men ogsa for at minimere lysforurening i omradet.

§9 RENOVATION OG SZARLIGE
MILJOHENSYN

RENOVATION

9.1 Arealer til renovation, ma ikke etableres i forhaverne.

REGNVANDSHANDTERING

9.2 Tag- og overfladevand mé& kun nedsives, hvis det kan ske
uden risiko for grundvandet, og hvis det kan ske uden
ulemper for naboer.



Redeggrelse for renovation og sarlige miljgshensyn

Med pget fokus pa affaldssortering ventes det at den enkelte ejen-
dom vil 13 flere affaldsbeholdere. Derfor er der medtaget bestem-
melser for at sikre at disse ikke kommer til at skeemme omradet.

§10 AFLYSNINGER

LOKALPLAN

11.1 Med vedtagelsen af denne lokalplan aflyses Lokalplan 301
for denne lokalplans omréde.

SERVITUTTER

12.1 Der findes ingen tilstandsservitutter for matrikler inden
for lokalplanomradet, som bortfalder i henhold til planlo-
vens § 15, stk. 2, nr. 20

8§11 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

13.1 Efter Byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge planlovens §18 kun udnyttes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

13.2 For forhold, som ikke er reguleret i lokalplanen, galder
de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven og planloven.

HANDLEPLIGT

13.3 Lokalplanen indeholder ingen handlepligt, hvilket betyder,
at den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil og at lokalplanen ikke medfgrer krav
om etablering af de bygninger og anlaeg, som er indeholdt
i planen.

LOKALPLANENS JURIDISKE GRUNDLAG

13.4 Lokalplanens bestemmelser med tilhgrende kortbilag
udger planens juridiske grundlag og indberettes pa plan-
data.dk.
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812 VEDTAGELSESPATEGNING

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget til offentlig fremlaeggelse

Roskilde Byrad den 15. december 2021

Tomas Breddam
Borgmester

/

Henrik Kolind

Kommunaldirekter
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Forhold til anden planlaegning

STATSLIG PLANLZAGNING

Erhvervsstyrelsen har indsigelsesret over for kommunernes plan-
laegning, hvis planlaegningen er i strid med overordnede planlaeg-
ningsinteresser. De statslige interesser, der er aktuelle i forhold til
denne lokalplan, er ssammenfattet nedenfor.

GRUNDVANDSBESKYTTELSE

Lokalplanomradet ligger ikke i et omrade med serlige drikkevand-
sinteresser eller i et nitratfglsomt indvindingsomrade, hvor grund-
vandet i szerlig grad skal beskyttes.

KYSTNARHEDSZONEN

Lokalplanomradet ligger mindre end 3 km fra Roskilde Fjord og er
derfor omfattet af bestemmelserne i Planlovens kapitel 2a om plan-
laegning i kystomréadet.

Topografien og byomradet imellem fjorden og lokalplanomrédet be-
virker, at byggeri med de hgjder, der er fastsat i lokalplanen, ikke vil
medfgre en visuel pavirkning af kystlandskabet.

NATURBESKYTTELSE

Lokalplanomradet ligger ca. 1,5 km fra det narmeste internatio-
nale naturbeskyttelsesomrade(Roskilde Fjord). Lokalplanomrédet
omfatter et allerede udbygget byomrade og der er ikke registreret
beskyttede arter i lokalplanomradet. Roskilde Kommune vurderer
derfor, at de aktiviteter, som lokalplanen giver mulighed for, ikke
kan skade de internationale naturbeskyttelsesinteresser.

Lokalplanomradet er ikke pavirket af naturbeskyttelseslovens byg-
ge- og beskyttelseslinjer.

Der findes ikke arealer indenfor lokalplanomradet omfattet af na-
turbeskyttelseslovens § 3.

FINGERPLAN 2019

Fingerplan 2019 skal sikre, at byudviklingen i hovedstadsomradet
iseer understgtter den kollektive trafikbetjening, og at byspredning
i det dbne land begraenses. Bebyggelse skal derfor fortrinsvis sam-
les i Fingerbyen (handfladen og byfingrene) langs med trafikarer-
ne mellem Kgbenhavn og kgbstaderne og yderligere intensiveres/
koncentreres i naerhed til stationerne.

| forhold til Fingerplan 2019 ligger lokalplanomradet inden for Ros-
kilde-byfingeren med naerhed til Roskilde station. Fingerplanens
retningslinjer er indarbejdet/ implementeret i Kommuneplan 2019.

KOMMUNEPLAN 2019

RAMMEOMRADE

Lokalplanomrédet er omfattet af kommuneplanens rammeomrade
4.BP.1 Skovbovaenget. Omradet udlaegges til aben-lav boligbebyg-
gelse med mulighed for indpasning af offentlige formal (for eksem-



pel Institutioner, friareal og lign.) og butikker til kvarterets daglige
forsyning, samt evt. liberalt erhverv. Bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom ma ikke overstige 45, og bebyggelsen ma opfares i
maksimalt 3 etager.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser vedrgrende omradets anvendelse.

Derfor er forslag til kommuneplantillaeg nr. 17 fremlagt til offentlig
hering sammen med forslaget til lokalplan.

KULTURMILJOER

Med denne lokalplan sker en sikring af Skovbokvarteret som et vaer-
difuldt kulturmiljg i Roskilde By.

Eksisterende bebyggelse sikres mod nedrivning, herunder udpege-
de bevaringsvaerdige bygninger i bevaringsklasse 1-3, der jf. kom-
muneplanen som udgangspunkt ikke kan nedrives. Herudover sik-
res beplantningen i omradet, som udger en stor del af omradets
kulturhistoriske praeg.

Lokalplanens udarbejdelse har sin baggrund i dialog med og ind-
leg fra ROMU og Foreningen for By og Landskabsbevaring samt en
henvendelse fra Skovbokvarteret beboerforening, der ogsa alle har
veeret inddraget i forvaltningens udarbejdelse af lokalplanen.

STATIONSN/ERT OMRADE

Omrade 4.BP.1 ligger inden for det stationsnaere omrade omkring
Roskilde/ Trekroner station, men uden for det stationsnaere kerne-
omrade (600 m gangafstand fra stationen). Planlaegningen kan der-
for overordnet set bidrage til en intensiv udnyttelse af det stations-
naere omrade under forudsatning af, at der fastlaegges supplerende
tiltag, der tilskynder til brug af kollektive transportmidler.

Formal, at sikre Skobokvarteret som et veerdifuldt kulturmiljg i
Roskilde By betyder, at lokalplanen begreenser muligheder for ud-
nyttelse ved at seenke bebyggelsesprocenten for flere ejendomme i
forhold til eksisterende plangrundlag (lokalplan 310) pa tidspunktet

PRODUKTIONSERHVERV

| kommuneplanens rammeomrade 4.BS.3 ligger Hovedcentralen,
der er en del af varmeforsyningen til FORS A/S og fungerer som
reserve-, og spidsbelastningscentral. Anleegget er af Erhvervs-
styrelsen vurderet at veaere en produktionsvirksomhed af national
interesse. Der er i den nuvaerende miljggodkendelse taget hensyn
til, at varmecentralen har boliger som naermeste nabo og dermed
har sikret en drift, der overholder miljgstyrelsens vejledende green-
sevaerdier.

For de naermeste produktionsvirksomheder - herunder Hovedcen-
tralen, FORS A/S, findes der allerede boliger der ligger bade teettere
og hgjere placeret end der muligggres med denne lokalplan 699.

Det vurderes pd baggrund af eksisterende bebyggelse og den i
lokalplanen tilladte bebyggelse, at der ikke findes produktions-
virksomheder, der som fglge af mulighederne i lokalplanen vil kun-
ne blive mgdt af skeerpede miljgkrav.
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GZALDENDE LOKALPLAN OG SERVITUTTER

HIDTIL GALDENDE LOKALPLAN

Med vedtagelse af denne lokalplan ophaeves samtidig den hidtil
gaeldende lokalplan 310 for de dele af omrédet, som er omfattet af
denne lokalplan.

SERVITUTTER

Der findes ingen tilstandsservitutter for matrikler inden for lokal-
planomrédet, som er uforenelige med lokalplanens formal.

PLANLZAGNING IFT. NABOKOMMUNER

Det er Roskilde Kommunes vurdering, at det planlagte byggeri som
er omfattet af denne lokalplan ikke vil have en pavirkning pa na-
bokommuner: Frederikssund, Egedal, Hgje Taastrup, Greve, Solrgd,
Kgge og Lejre.

TRAFIK- 0G MOBILITETSPLANLZAGNING

KOLLEKTIV TRAFIKPLANLZAGNING

Lokalplanomradet eller dele heraf indgar ikke i planer for kollektiv
trafikplanlaegning (-for fx tog og bus, motorvejsudvidelse, regionale
stier og regionale rekreative stier).

VEJ- 0G STIPLANLZAGNING

Der er vejadgang til lokalplanomradet fra Ringstedgade, som i den
overordnede vejplan har status som primaer trafikvej.

Eksisterende veje indenfor lokalplanomradet, Skovbogade, Skovbo-
vaengets Allé og Skovbovaengets Sideallé har status som sekundaere
lokalveje. Skovbogade er ogsa adgangsgivende til den tidligere re-
mise, der ligger gst for lokalplanomradet.

SKOLEPLANLZGNING

SKOLEDISTRIKT 0G SKOLEKAPACITET

Lokalplanomradet ligger indenfor Absalons Skoles skoledistrikt.
Lokalplanens muligheder for nybyggeri og omdannelser er ikke af
et omfang, der vil kunne pavirke skolekapaciteten.

FORSYNINGSPLANLAGNING

VARMEFORSYNING

Lokalplanomradet ligger i et fijernvarmeomrade, s& ny bebyggelse
kan tilsluttes fjernvarmenettet.



KLOAKERING

Omradet er feelleskloakeret, og der er pa tidspunktet for lokalpla-
nens udarbejdelse ikke planer om at &endre pa dette (dvs. om sepa-
rat kloakering).

Kommunens spildevandsplan fastlaegger en aflgbskoefficienten pa
0,45 for omradet. Dette betyder at op til 45 % af regnvandet for den
enkelte ejendom m3 afledes direkte til kloak. Safremt ejendommen
er bebygget og befeestet mere end dette, skal regnvand forsinkes pa
omradet eller genbruges.

Af ressourcemaessige hensyn er det gnskeligt at nedsive regnvand.
Miljemyndigheden kan, pd naermere givne vilkar, give tilladelse til
nedsivning af regnvand fra tage og overfladevand fra befeestede are-
aler. Tilladelsen kan som hovedregel kun gives, hvis nedsivningen
kan ske uden risiko for grundvandet, hvis det er geoteknisk muligt
og hvis det kan ske uden ulemper for naboer.

VANDFORSYNING

Lokalplanomradet ligger i et omrade der forsynes med vand fra
vandveerker tilhgrende FORS A/S, og ny bebyggelse forudseetter til-
slutning fra deres vandforsyning.

ELFORSYNING

Energinet ejer det danske eltransmissionsnet. Som forbruger kan
man selv vaelge leverandgr.

TELEDZAKNING

Naermeste master til lokalplanomradet, som anvendes til mobilte-
lefoni er placeret ved Rddmandshaven 4-6.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, kraever ikke tilla-
delser fra andre myndigheder end Roskilde Kommune.

KULTURHISTORIE

ROMU har bistdet Roskilde Kommune udarbejdelsen af den beva-
rende lokalplan og har ikke yderligere kommentarer.

JORDFASTE FORTIDMINDER

ROMU har i medfgr af museumslovens § 23 foretaget en arkivalsk
kontrol, og det kan oplyses, at der ikke tidligere er registreret jord-
faste fortidsminder inden for lokalplanomradet.

Pa grund af eksisterende bebyggelse vil der naeppe veere bevarede
vaesentlige fortidsminder. Ved stgrre anlaegsarbejder vil museet dog
anbefale, at der foretages en prgvegravning inden byggestart.
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MILJOMASSIGE FORHOLD

TRAFIKST@J

| lokalplanen udlaegges der arealer til stgjfglsom anvendelse, som
er belastede af stgj fra vejtrafik og jernbanetrafik.

De ramte arealer er i dag allerede bebyggede og i lokalplan udlagt
til blandede byfunktioner i form af boligformal med mulighed for
indpasning af mindre butikker, liberalt erhverv og andre ikke gene-
rende erhverv.

Lokalplanen muligger ikke udstykning af nye ejendomme, og der
udleegges saledes ikke nye arealer til stgjfslsom anvendelse. Boli-
gantallet for den enkelte ejendom kan ikke gges. Lokalplanen mu-
ligger saledes ikke forhold, der giver anledning til eller mulighed
for, at anvende planlovens § 15a.

For endringer, der kraever en ibrugtagningstilladelse efter byg-
geloven, sikrer lokalplanen med bestemmelser om ibrugtagning, at
greensevaerdier for hhv. stgj og vibration for den muliggjorte anven-
delse skal overholdes enten ved afskaermnings-foranstaltninger og/
ellerisolering af ny bebyggelse, som forudsaetning for ibrugtagning.

JORDFORURENING

Der er pa tidspunket for lokalplanes udarbejdelse ikke kortlagte for-
ureninger inden for lokalplanomradet.

Politigarden p& Skovbogades nordside, umiddelbart nord for lokal-
planomrédet, ligger pa en ejendom, der tidligere har vaeret anvendt
til gaveri, og som er kortlagt til videnniveau 2. Den tidligere remise,
der stgder op til lokalplanomradet mod gst, er kortlagt til videnni-
veau 1.

Lokalplanens delomrade B, har tidligere vaeret anvendt til stenhug-
geri og oplagsplads. Jorden i omradet forventes i gvrigt, at veere
lettere forurenet af stoffer fra trafik, reg og andre diffuse kilder.

Ved bygge- og anlaegsarbejder og/eller ndringer af arealanven-
delsen kan der derfor vaere krav om at ejer eller bruger skal sikre
mod kontakt med den lettere forurenede jord, og flytning af jord skal
anmeldes til kommunen.

Generelt gzelder, at enhver ejer eller bruger af en ejendom, der op-
dager en forurening af jorden, skal standse arbejdet og underrette
kommunen.

MILJOSCREENING

Det er Roskilde Kommunes vurdering, at der pa baggrund af
»screening« af lokalplanforslag 699 (og kommuneplantilleeg 17,
ikke er behov for at fortage yderligere miljgvurdering af lokalplan-
forslaget.

Vurdering og screening har vaeret udsendt til hgring hos bergr-
te myndigheder. Screeningen kan rekvireres ved henvendelse til
planogudvikling@roskilde.dk.

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelse om miljg-



screeningen, kan du klage til Planklagenaevnet. Du klager via Klage-
portalen, som du finder et link til p& www.borger.dk og www.virk.dk.
Du logger pad www.borger.dk eller www.virk.dk, typisk med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har
truffet afggrelsen.
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