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NOTAT: Referat fra borgermgde om forslag til lokalplan 676 for parkbebyggelse ved den 27- oktober 2020
gamle hgjskole i Himmelev

Tid og sted:

22. oktober 2020

KI. 19-21

Roskilde Kongrescenter

Deltagere fra Roskilde Kommune:

Fra forvaltningen:

Vilfred Hvid, Chef for Plan og Udvikling

Pernille Fox, planleegger

Morten Heegaard Christensen, trafikplanlaegger

Nikolaj Avlund, planlaegger

Marie Louise Hamfeldt Kold, kommunikationsmedarbejder

Byradspolitikere:

Tomas Breddam, Borgmester (A)

Jens Bersting, Formand for Plan- og Teknikudvalget (A)
Merete Dea Larsen (D)

Mogens Hallager (K)

Torben Jgrgensen (F)

Ca. 85 borgere var fremmadt.

For at mindske smittefaren ift. Covid 19 blev borgermadet afholdt i Roskilde Kongrescenter med passende afstand
mellem de enkelte borgere i publikum. Samtidig transmitteredes borgermgdet pa Facebook, hvor deltagende
borgere undervejs kunne stille spergsmal. Spgrgsmal indkommet via Facebook blev lzest op i salen af Marie Louise
Hamfeldt Kold og besvaret af panelet.

Hovedpointer fra modet:
| det falgende er spargsmal og pointer fra borgerne, samt kommunens svar kort resumeret, grupperet efter emne.
Forvaltningen og udvalgsformanden besvarede sé vidt muligt spgrgsmalene. Kommunens svar er med kursiv.

Bebyggelsesprocent
Jget bebyggelsesprocent (34%) grunder i bygherres gnske om gget profit, bygherre kunne ogsa med de
bebyggelsesprocenten i den gaeldende lokalplan (25%) fa projektet til at Igbe rundt.
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Lokalplanen har skullet afveje kommunale, lokalomrédets og bygherres interesser pa en rimelig made. Ingen
bygherrer har med den tidligere lokalplan veeret villige til at investere i omradet, og Roskilde Kommune gnsker
generelt at fortaette byen. En bebyggelsesprocent pa 34 er fortsat i den lave ende, men har veeret ngdvendig for at
fa bygherre til at gé ind i projektet og opfylde lokalplanens gvrige krav. Samtidig har Roskilde Kommune arbejdet
for gode feelles friarealer, og har derfor valgt at muliggare 4 etagers bygninger frem for lavere, men mere
pladskreevende byggeri.

Punkthuse/etageboliger (Delomrade C)

Det er en han at punkthuse pa 4 etager kommer til at ligge som en mur ved siden af etplanshuse i Engholmparken.
Engholmparken er ikke blevet hgrt i processen.

Engholmparken er blevet hgrt pa lige fod med de omkringliggende grundejerforeninger, og er bl.a. arsag til at
husene er blevet rykket laengere vaek fra skel samt at treereekken mod nordskel er bevaret.

Lokalplanen harmonerer ikke med omgivende lokalomrade. Der er etplansbebyggelser hele vejen rundt om
omradet, og hverken hgjskole eller hotel er i hgjde med 4 etagers punkthuse. Estimat viser stor profit til bygherre.
Kunne man ikke have forlangt lavere byggeri for at tilpasse til lokalomrade, og alligevel skabt profit til bygherre.
Byradet har vedtaget en boligstrategi med gnske om starre variation af boligtyper i hele Roskilde Kommune. Derfor
er det i trdd med boligpolitikken netop at tilfare nye boligtyper her, hvor der ellers er et meget ensartet boligudbud.

Hgjde pa punkthuse, er det i alt 12,8 m eller skal der ogsa tilleegges 8 graders tagheeldning?
Det i alt 12,8 m fra gulv plus evt. tilbagetrukket teknisk anlseg pa tag. Men tagheeldning er indberegnet i 12,8 m.

Har man overvejet blot at bibeholde 3 etager til punkthuse. Hvorfor 4 etager til punkthuse og ikke 3?7 Det bliver sat
op som modsaetning til mere park. Men det kan jo godt lade sig gere ogsa med tre etager, bygherre skal uanset
hvad nok fa sit hjem. Kommunen fastszetter jo bade bebyggelseshajde og %. Det ma veere et politisk valg.

Ja, men ud fra et kommunalt gnske om gode faelles friarealer i omradet har man valgt at gé op til 4 etager.

Planen beskriver, at Hgjskolen skal veere den mest markante bygning i omradet. Punkthuse kommer til at rage op
over hgjskolen, det star i modstrid med ovenstdende ambition. Opfordring til at genoverveje dette.
Opfordringen er taget med videre

Terrassehuse (delomrade A)

Kan vi f& meterangivelser pa afstand til skel ved Sgro. Bygninger er i nyt forslag rykket teettere pa skel, hvor mange
meter?

Afstand fra byggefelt 8 til skel er 7 m til skel. Det er bl.a. en konsekvens af ny sti gennem bebyggelser og
nedgravede parkeringskaeldre, der gar at bebyggelser ma rykkes fra hinanden.

Godt der endelig sker noget, men ift. til byggeomrade A, er det virkelig et flot indtryk fra Frederiksborgvej? Relativt
markant forreste raekke, der i tidligere udkast var lavere. Er det virkelig et gnske fra kommunen?

Lokalplanen regulerer ikke det aestetiske indtryk pa byggeri, men fastsaetter overordnede rammer, sé det kan ikke
besvares.
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Reekkehuse (Delomrade D)

Reekkehuse i omrade D ligger meget teet pa villaerne syd for. Det sydligste raekkehus begr veere i 1 plan, og
reekkehusene bgr rykkes op mod nord evt. via parkering i kaelder. Bebyggelsesprocenten i omrade D er i gvrigt
meget hgj, og hvis de bygger de skure, de har ret til i flg. lokalplanen er der ikke meget haveby over det. Mener i
gvrigt at det er helt naturligt at Hgjskole bgr rage hgjest op i omrade.

Der er krav om beplantningsbaelte pa 2m med buske og minimum 12 traeer i omradet.

Park

Vigtigt med sammenheengende parkomrade, sveer grund at udnytte til dette. Omrade mod Frederiksborgvej i hjgrne
mod nord ogsa udlagt til park. Hvorfor ikke bygge her i stedet og sa udvide park pa midten?

Bemeerkning er taget med videre

Trafik

Der bliver kgrt alt for steerkt pa Frederiksborgvej, sa det er farligt med den foresldede udkersel. Har faet foretaget
trafikkontrol, der viste 2700 biler en formiddag i juli, 45 karte for staerkt. Den forslaede Igsning kan ikke sikre mod
ulykker.

Midterhelle og svingbane sikrer erfaringsmeessigt at hastighed nedseettes. Lasning med udkarsel vurderes at veere
sikker ift. Trafik.

Amt planlagde tidligere at jeevne sving pa Frederiksborgvej ud. Har det vaeret overvejet som del af lokalplan nu?
Nej, dette har ikke veeret del af lokalplansarbejde. Forslaget tages med videre.

Hvorfor kan al trafik ikke ledes ind via Frederiksborgvej? Aktuelt ledes der ind fra sma villaveje, kan man ikke lede
trafikken ind fra bunden af Nyborgvej i stedet?

Nadvendigt med flere veje ind i omréde, sa al trafik ikke skal ledes ud pa Frederiksborgvej. Indkgrsel til Nyborgvej
kunne ligge i spidsen af omradet frem for midt pa Nyborgvej, men ville sa forhindre ny cykelsti der bliver sikker
skoleveyj.

Har man overvejet et bump pa Assensvej for sikre sikker skolevej?
Nej, forslag er taget med videre.

Det er meget trafik, der skal ud fra Fjordparken pa Fynsvej eller Frederiksborgvej. Hvordan skal trafikken sikres fra
Fynsvej til Frederiksborgvej, skal det vaere med lysregulering?
Der er ikke umiddelbart overvejelser om trafikregulering her. Spargsmal er taget med videre.

Assensvej er blevet renoveret, og der er mange nye karetgjer, der skal ud fra Assensvej til Fynsvej, hvordan skal
det kunne lade sig gere?
Dette har ikke veeret overvejet at handtere, det er taget med videre.

Fynsvej bliver virkelig belastet. Himmelev Sognevej har faet mange chikaner. Hvad med at gere Himmelev
Sognevej mere farbar, sa man ville kunne komme den vej i stedet.

Forslag taget med videre

Kunne teenke sig bump for enden af Nyborgvej, der benyttes af mange skolebarn
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Taget med videre
Facebook-kommentar: Vi gnsker ogsa bump pa enden af Nyborgvej, som skolebgrnene benytter, nar de bevaeger
sig fra stien mod vest til stien mod @st Sa Nordhgjens bgrn skal ind igennem hele omradet for at ga pa stien?

Kommentar er taget med videre

Bliver Gangsti fra Fjordparken til Nyborgvej bevaret?
Ja, stien bliver bevaret

@vrige kommentarer

Facebook-kommentar: Vi mangler et plans huse, nye til os seniorer
Kommentar taget med videre

Facebook-kommentar: Der mangler generelt et-planshuse i Roskilde. Kommune vaelger generelt et-planshuse fra.
Mange aeldre vil gerne have et et-planshus. Sa kunne den "forreste" raekke af reekkehusene, som vender ned mod
Frederiksborgvej, veere i eet plan og de gvrige raekkehus-boliger vaere i 2 plan?

Kommentar er taget med videre

Facebook-kommentar: Hvorfor skal alle boliger ligge i Roskilde. Mange byer vil gerne udstykke bl.a.
Gundsgmagle?
Spargsmal er taget med videre

Facebook-kommentar efter mgde: Hvis treeerne placeres i det levende hegn mod syd, kommer grenene til at
ramme vores tag. De bliver ngdt til at blive rykket laengere mod nord. Vi gnsker at bevare det levende hegn mod
syd for at undgé ekstra indkig. Kan vi ikke fa en stribe af grant op af det sydlige skel med integreret skolesti? Den
kunne evt fgres under indkarselsvejen, hvis den bliver laengst mod gst i knaekket pa Nyborgvej. At fa en gren stribe
i bunden ville skabe 1 skolesti, der har en mere gavnlig placering for omradet og underfgringen ville gare det til en
reelt sikker skolesti. Desuden ville det veere en lille kompensation for os syd for, der far stjalet vores udsigt og far
langt til grant. Det er mere rimeligt, at det er husene omkring grunden, der bliver kompenseret med grent, end at
det granne koncentreres i midten af hgjskolegrunden. Og der er et reelt behov for et parkrum for de mange huse
sydfor - | skulle se, hvor besagt omradet er pa en almindelig dag.

Kommentar er taget med videre.



