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1. Igangsatning af miljgkonsekvensvurdering for MAN ES The Valley

Pa egne af MAN ES anmoder NIRAS hermed om igangsaetning af en frivillig miljgkonsekvensvurderingsproces
for projektet MAN ES The Vally ved myndigheden Roskilde Kommune.

Roskilde Kommune er myndighed for miljgkonsekvensvurdering af det aktuelle projekt og dermed ogsa for at
treeffe afgerelse om en § 25-tilladelse (VVM-tilladelse).

MAN ES har ansvaret for at udarbejde en miljgkonsekvensrapport.

1.1 Baggrund

| dag er MAN ES beliggende pé Teglholmen i Kebenhavn med kontor, produktion, logistikcenter, undervis-
ningsfaciliteter og testcenter. | den tid MAN ES har vaeret beliggende péa Teglholmen har omradet udviklet sig
fra et industriomrade til et beboelsesomrade med dertil hgrende skoler etc. Dette resulterer i flere begraensnin-
ger for den udvikling, som virksomheden gnsker. Dertil kommer, at virksomheden er vokset ud af mange af de
nuveerende faciliteter, der samtidig vil skulle gennemrenoveres inden for en arraekke for at veere tidssvarende,
hvilket vil fgre til en la&engerevarende medarbejderudflytning til lejede lokaler, der samlet set er meget uhen-
sigtsmaessig for virksomhedens drift.

En anden vaesentlig udfordring er, at kontrakten med ejer af kontorbygningen pa Teglholmsgade 41 giver ejer
mulighed for at bebygge grunden yderligere fra 2027. Udover de gener dette matte give under byggeriet, vil
det ogsa resultere i, at der ikke vil veere mulighed for at parkere pa omradet savel under byggeriet som efterfal-
gende. For at sikre virksomhedens fortsatte virke og vaekst er det sdledes ngdvendigt at flytte virksomheden
vaek fra Teglholmen inden for en relativ kort tidshorisont. En flytning vil samtidig give mulighed for at konsoli-
dere virksomheden pa faerre adresser, hvilket er et stort gnske i forhold til optimering virksomhedens fremtidige
aktiviteter.

The Valley i Trekroner, Roskilde opfylder alle de gnsker MAN ES har til sin nye placering, og der er samtidig mu-
lighed for at fremtidssikre virksomheden i forhold til den gnskede udvikling.

2. Projektet

MAN Energy Solutions gnsker at etablere et nyt dansk campus (DK Campus) kaldet The Valley i Roskilde Kom-
mune syd for Vestre Hedevej (Lykkegardsvej) i det tidligere grusgravsomrade Store Hede. The Valley skal bl.a.
erstatte MAN Energy Solutions faciliteter pa Teglholmen i Kebenhavn.

MAN ES designer totaktsmotorer og fremstiller ngglekomponenter, reservedele og retrofit Igsninger. Hovedak-
tiviteterne omfatter administration, salg, forskning og udvikling samt teknisk kommunikation. The Valley vil
blive hjemsted for testcenteret (RCC), hvor to skibsmotorer giver mulighed for at teste nye motortyper, motor-
dele og fremtidige braendstofsystemer sdsom ammoniak, hertil en tankfarm for drivmidler samt en skorsten for
udst@dningen fra motorerne. Desuden etableres et maskinvaerksted, der fremstiller naglereservedele (let hgj-
praecisionsproduktion), og et akademi, hvor kunder og eget personale uddannes i optimal udnyttelse af MAN
ES teknologi.
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MAN ES motorer betjener en raekke marine applikationer og fremstilles af licenstagere primeert i Asien. Lavha-
stighedsmotorer er det foretrukne valg som primus motor for oceangdende handelsskibe, sdsom bulkskibe,
olie- og gastankskibe og containerskibe.

DK Campus vil desuden omfatte kontorbygning for udvikling, planleegning og ingenigraktiviteter, et omrade for
kantine og velfaerdsfaciliter samt et lager. DK Campus vil beskaeftige mindst 1.500 medarbejdere.

DK Campus etableres pa en 175.000 m? grund pa matrikel 11a St. Hede, Roskilde jorder og vil omfatte et be-
bygget areal p& 45.100 m? og et samlet etageareal pa ca. 70.000 m?. Maksimal bygningshgjde vil for hgjlager
veere 32 meter og for gvrige bygninger veere 13,5 — 21,5 meter. Der etableres ca. 1.000 parkeringspladser, sva-
rende til ca. 25.000 m? befzestet areal. P4 arealet er der tidligere foretaget réstofindvinding, hvorefter det er ef-
terbehandlet (igangveerende arbejde). Derfor vil projektomradet ligge 15-18 meter lavere end omgivelserne.
Hgjde af skorsten skal fastloeegges ved en atmosfaerisk spredningsberegning (OML-beregning).

Omradet vejbetjenes fra Kgbenhavnsvej ad Lykkegardsvej og Trekroner Station er beliggende 2 km i gaafstand
derfra.

Opvarmning vil ske med fjernvarme, og der skal forbruges el til belysning og kaleanlaeg. Saniteert spildevand
ledes til kloak, mens overfladevand ledes til felles rensebassin og efter rensning til nedsivningsbassin. Testmo-
torerne producerer overskudsvarme, og der arbejdes pa at finde en lgsning for eventuel udnyttelse af denne.

Bygge- og anlaegsperioden lgber fra 3. kvartal 2025 til 1. kvartal 2029 afsluttende med den resterende etable-
ring af udeomraderne efter endt opfarelse af bygningerne. Det er forudsat, at alle bygninger skal etableres med
paelefundament. Dette betyder, at forberedelse for byggeriet vil kraeve pilotering. Det tilstreebes at pilotering
kan udfgres samlet for hele bygningskomplekset, for at tilstreebe kortest mulig periode for udfarelse af dette
arbejde. Kontorbygning, Social Hub og Akademi forventes at sta faerdigt i 2027, produktion, lager, forsknings-
og udviklingscenter (RCC) forventes feerdig i 2028, mens infrastruktur og landskabsanlaeg endelig feerdiggeres i
lgbet af 2029.

Fundamenter for testmotorer kraever seerligt dybe fundamenter, hvilket muligvis kraever en permanent afgreen-
set grundvandssaenkning i omradet omkring disse fundamenter.

Projektomradet er beliggende inden for delomrade E2 i lokalplan nr. 681 for Store Hede erhvervsomrade med
tilhgrende kommuneplantillaeg nr. 15. Lokalplanen er byggeretsgivende for delomraderne E2.

3. Miljgkonsekvensvurdering af projektet

Projektet er ikke omfattet af Miljgvurderingslovens bilag 1, og er derfor ikke omfattet af obligatorisk miljgvur-
deringspligt.

Projektet vurderes at veere omfattet af bekendtgerelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM), Bilag 2, punkterne:

4. PRODUKTION OG FORARBEJDNING AF METALLER, b) Anlzeg til videreforarbejdning af jernmetaller ved
hjeaelp af: i) varmvalsning, ii) smedning med hamre, iii) anbringelse af beskyttelseslag af smeltet metal.

+ 10. INFRASTRUKTURPROJEKTER, 10a) Anlaegsarbejder i erhvervsomrader til industriformal.

» 11. ANDRE PROJEKTER, f) Praveanlaeg for motorer, turbiner eller reaktorer.
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Da det ikke pa forhand kan udelukkes, at projektet kan medfare pavirkninger af miljget, anmoder MAN ES her-
med om igangseettelse i henhold til miljgvurderingslovens § 18 og § 19, stk. 4 af en frivillig miljgkonsekvensvur-
deringsproces for gennemfgrelse af projektet.

| og med at bygherren sgger om igangsaetning af en frivillig miljgkonsekvensvurderingsproces, skal myndighe-
derne ikke treeffe en screeningsafgerelse efter § 21, hvorved proceduren i ansggningsskemaet bilagt miljgvur-
deringsbekendtggrelsen ikke ngdvendigvis skal falges.

Bygherren har udarbejdet et udkast til afgreensning af miljgkonsekvensvurderingen (afgreensningsnotat), som
myndigheden skal offentliggare over for interessenter herunder offentligheden og bergrte myndigheder, hvor-
efter det skal godkendes af myndighederne.

De forventede mulige miljgpavirkninger fremgar af afgraensningsnotatet.

4. Miljefaktorer/emner

Med henblik pa at vurdere om de enkelte miljgfaktorer/emner pavirkes af projektet er disse gennemgaet indivi-
duelt under hensyntagen til det brede miljgbegreb, herunder den biologiske mangfoldighed/flora og fauna jfr.
Miljgvurderingsloven §1.

Denne indledende vurdering omfatter projektets mulige pavirkning af det brede miljgbegrebs miljgemner:

. Den biologiske mangfoldighed.

. Befolkningen.

. Menneskers sundhed.

. Flora og fauna.

. Jordbund.

. Jordarealer.

. Vand.

. Luft.

. Klimatiske faktorer.

. Materielle goder.

. Landskab.

. Kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser samt arkitektonisk og arkaeologisk arv.
. Starre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker.
. Ressourceeffektivitet.

Disse miljgfaktorer/emner indgar i vurderingen, og de relevante miljgfaktorer/emner, der er vurderet at kunne
medfgre en sandsynlig vaesentlig pavirkning pa miljget, beskrives i afgraensningsnotatet.
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5. Andre tilladelser

(Listen er ikke udtgmmende)

« Miljggodkendelse jf. §33 i lov om miljgbeskyttelse’.

« Tilledningstilladelse for rengaring vand og saniteert spildevand til kloak jf. § 28, stk. 3 i lov. om miljgbeskyt-
telse og § 13 i spildevandsbekendtgarelsen?.

« Nedsivningstilladelse for renset overfladevand jf. miljgbeskyttelseslovens § 19, stk. 1, jf. § 40 i spildevands-
bekendtgarelsen.

« Byggetilladelse jf. §16 i byggeloven3.

6. Kontakt

Safremt der skulle vaere spgrgsmal til ovenstaende, er | meget velkomne til at kontakte MAN ES radgiver NIRAS:

Dorte Ernst
Seniorkonsulent

”
NIRWY\S
Sortemosevej 19
3450 Allergd
Denmark
www.niras.dk
M: +45 2761 8513
T: +45 4810 4200
E: doer@niras.dk

T LBK nr. 928 af 28/06/2024 Bekendtgarelse af lov om miljgbeskyttelse
2 BEK nr. 532 af 27/05/2024 Bekendtgerelse om spildevandstilladelser m.v. efter miljgbeskyttelseslovens kapital 3 og 4
3 LBK nr. 1178 af 23/09/2016 Bekendtgerelse af byggeloven
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