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Landzonetilladelse til midlertidig zendret anvendelse fra
bolig til dyreklinik
Darupvej 131, Darup, 4000 Roskilde, Matr.nr. 3y Darup By, Vor Frue

Vi skriver til dig, fordi vi nu har behandlet din ansggning, som vi har
modtaget den 10. november 2025 med supplerende oplysninger senest af
28. februar 2026.

Roskilde Kommune giver hermed landzonetilladelse efter planlovens §
35, stk. 1, til:

Midlertidig sendret anvendelse fra bolig til dyreklinik

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter
landzonetilladelsens dato eller ikke har vaeret udnyttet i 5 pa hinanden
folgende ar.
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Markering af bygningen, som aendres til dyreklini

1 Jf. planlovens § 56, stk. 2.
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Omstilling

22. juni 2026
Sagsnr.: 25-026024
Doknr.: 25-026024-11

Sagsbehandler
Elise Birch Olsen
TIf. 46313574
elisebo@roskilde.dk

Radhusbuen 1
4000 Roskilde

Roskilde Kommune
TIf. 46 3130 00
Mandag-fredag kl. 9-14

www.roskilde.dk
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Eksisterende stueplan af bygning nr. 1.

Du skal overholde disse betingelser:
Tilladelsen er midlertidig og geelder kun, sa la&enge Dyrenes Beskyttelse ejer
ejendommen og anvender den til dyreinternat med dyreklinik.

e bygningen skal tilbagefgres til enfamiliehus, nar Dyrenes Beskyttelse seelger
ejendommen, eller ikke leengere anvender den til dyreklinik i tilknytning til
internatet.

Betingelserne vil blive tinglyst pa ejendommen for ejers regning?.

Lovgrundlag
Vi giver tilladelsen efter planlovens § 35, stk. 1.

Vi har i tilladelsen ikke taget stilling til anden lovgivning end planlovens
bestemmelser.

Du er selv ansvarlig for at indhente andre ngdvendige tilladelser, herunder eventuel
byggetilladelse.

Du skal vaere opmaerksom pa, at der kan veere tinglyst privatretlige servitutter pa
ejendommen, som Roskilde Kommune ikke paser. Du skal overholde eventuelle

tinglyste servitutter, som du kan finde pd www.tinglysning.dk.

Beskrivelse af projektet
Du har oplyst felgende i din ansggning:

Den eksisterende bolig nedlaegges og ombygges til dyrleegeklinik i tilknytning til
Roskilde Internats eksisterende drift pa ejendommen.

2 Jf. planlovens § 55.

ROSKILDE
KOMMUNE

Side 2 af 10



ROSKILDE
KOMMUNE

Klinikken vil fungere som en naturlig faglig forleengelse af internatets arbejde,
herunder mulighed for fortsat behandling af adopterede dyr samt klinisk behandling
for eksterne klienter.

Konsultationer vil primaert ske efter tidsbestilling. Parkering vil ske pa egen grund, og
der etableres ikke udendgrs dyrehold eller aktiviteter ud over den allerede
eksisterende drift af internatet.

Der vil ske indvendig ombygning af villaen til klinikformal, og ombygningen sendrer
ikke bebyggelsens ydre fremtraeden.

Hvad gelder for ejendommen?

Pa en ejendom kan der veere en eller flere udpegninger, som vi skal forholde sig til i
forbindelse med en landzonetilladelse. En udpegning kan eksempelvis veere, hvis der i
kommuneplanen er udpeget et omrdde med bevaringsvaerdigt landskab, hvor den
pagaeldende ejendom ligger. Pa en ejendom kan der ogsa veere servitutter, hvor kommunen
er padtaleberettiget.

Ejendommen har et areal pa 37.119 m?, og er noteret som landbrugsejendom.

Landzone

I landzone ma der ikke uden landzonetilladelse foretages udstykning, opferes ny bebyggelse
eller ske &endring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer®.
Hovedformalet med landzonereglerne er at forhindre byspredning i det dbne land og at
sikre, at egentlig bymaessig udvikling sker, hvor der gennem planlaegningen er abnet
mulighed for det.

Da ejendommen ligger i landzone, og der er tale om en anvendelseseendring, kraever
projektet landzonetilladelse.

Kommuneplan 2025

Kommunen skal virke for gennemfarelsen af den geeldende kommuneplan og intentionerne
i den samlede fysiske planlaegning®.

Ejendommen er omfattet af felgende udpegninger i Kommuneplan 2025:

Kommuneplanramme

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 3.LB.3 - Darup Nord, Landomrade
Omradet udlaegges til jordbrug og rastofindvinding samt rekreative og offentlige
formal, herunder serviceomrade for dyrskuepladsen.

Internationale beskyttelsesomrader (Natura 2000) og beskyttede arter (bilag
IV-arter)

Vi skal vurdere, om det ansggte i sig selv eller i samspil med andre projekter kan have en
vaesentlig negativ indflydelse pad internationale naturbeskyttelsesomrader eller pa bilag IV
arter, samt deres yngle- og rasteomrader®.

3 Jf. planlovens § 35, stk. 1
4 Jf. planlovens § 12
5 Jf. planhabitatbekendtggrelsens § 5, stk. 1, nr. 2, § 4 samt § 7, stk.1, nr. 1 og 2
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Natura 2000

Det ansggte ligger ca. 3,6 km fra det naermeste Natura 2000- omrade (N 151 Ramsg
Mose), som er et fuglebeskyttelsesomrade (F 104). Udpegningsgrundlaget for
fuglebeskyttelsesomradet ses i nedenstaende tabel.

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 104
Fugle: Rordrum (Y) Rorheg (Y)
Sortterne (Y)

Bilag IV arter

Der er ifglge arter.dk registreret markfirben ca. 100 m vest for ejfendommen og
omkring Himmelsgen samt ved sgen nord for ejendommen. Markfirben er omfattet af
habitatdirektivets bilag IV.

Da der er tale om en aendret anvendelse af eksisterende bygning fra bolig til dyreklinik
ved indvendig ombygning uden opfgrelse af nyt byggeri vurderer vi, at der ikke sker
en pavirkning af Natura 2000 omrader eller Bilag IV arter, som er registreret i
neerheden.

Naboorientering
Vi har i forbindelse med sagsbehandlingen foretaget en naboorientering i perioden fra
den 24. februar 2026 til 10. marts 2026¢. Vi har ikke modtaget bemaerkninger til sagen.

Roskilde Kommunes vurdering - begrundelse for afgarelsen
Samlet set vurderer Roskilde Kommune, at der kan meddeles tilladelse til det ansggte
pa baggrund af nedenstaende.

I vurderingen har vi lagt veegt pa, at der er tale om en midlertidig tilladelse til 2endring
af en eksisterende bygning fra bolig til dyreklinik, og at denne skal tilbagefares til bolig
ved salg, eller hvis ejendommen anvendes til andre formal end dyreinternat.
Dyreklinikken knytter sig til det eksisterende dyreinternat pa ejendommen. Vi
vurderer, at det er hensigtsmaessigt at indrette en dyreklinik og bevare dyreinternatet
med dets nuveerende placering i landzone, da det ikke er et typisk erhverv, som i stedet
bar henvises til et erhvervsomrade.

Vi vurderer, at der er tale om et ikke-primaert erhverv (dyreklinik og -internat), som
egner sig til en placering i det &bne land uden gener for omkringboende eller
pavirkning af omradet. Dyreklinikken til internatet vil ikke medfgre en vaesentlig aget
trafik til og fra ejendommen, og der er ikke tale om en stgjende virksomhed, eller en
virksomhed som forventes at fa behov for stgrre udvidelser eller behov for oplag.

Vi leegger vaegt pa, at det ansggte sker som en naturlig forlaengelse af det eksisterende
lovlige erhverv pa ejendommen i form af dyreinternat og at der ikke sker en udvidelse
af bygningen.

Vivurderer, at den ansggte anvendelseseendring ikke pavirker landskab og
kulturmiljg i omradet, da der ikke opfgres nyt byggeri men alene bestar af en

6 Jf. planlovens § 35, stk. 4
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indvendig ombygning af den eksisterende bygning. Det er derfor i overensstemmelse
med Roskilde Kommunes landzonestrategi.

Der er i gvrigt ingen szerlige udpegninger pa ejendommen, som taler imod en
landzonetilladelse.

Tilladelse efter anden lovgivning

Sagen har vaeret forelagt Plan- og Teknikudvalget (PTU) med henblik pa nedlseggelse
af boligen efter lov om boligforhold, § 3, stk. 1. PTU har pa madet den 2. juni 2026 (pkt.
97) besluttet at meddele tilladelse til nedleeggelse af boligen med henblik pa
omdannelse til erhverv. Det fremgar af beslutningen, at tilladelsen skal udnyttes
inden for 2 ar.

Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg har den 4. november 2025 meddelt
tilladelse til fortsat at eje en landbrugsejendom til ikke-jordbrugsmaessige formal, med
dispensation fra passende beboelse og bopaelspligt.

Tilladelsen fra SGAV er meddelt med en rackke betingelser, som skal overholdes. Bl.a.
er den betinget af, at ejendommens beboelsesbygning, som fremadrettet skal anvendes
til erhverv, skal tilbagefgres til bolig, nar Dyrenes Beskyttelse seelger ejendommen,
eller ikke leengere anvender den til formalet.

Annoncering og klagemulighed

Landzonetilladelsen bliver annonceret pa Roskilde Kommunes hjemmeside
www.roskilde.dk den 22. juni 2026. Der kan klages over afggrelsen som beskrevet i
vedlagte klagevejledning. Klagefristen er 4 uger efter annoncering - dvs. den 20. juli
2026. Tilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet. Du far besked, hvis der
bliver klaget over afggrelsen. Rettidig klage har opsaettende virkning, dvs. tilladelsen
ma ikke udnyttes, fgr Planklagenaevnet har afgjort sagen, medmindre
Planklagenaevnet bestemmer andet, jf. planlovens §§ 60a og 61.

Du ma ikke pabegynde arbejdet, far du har opnaet byggetilladelse

Efter udlgb af klagefristen skal du fremsende selvsteendig ansggning om
byggetilladelse. Projektet skal byggesagsbehandles, og ombygningen ma ikke
pabegyndes, fgr der er givet byggetilladelse. Du skal sgge byggetilladelse via Byg og
Miljg portalen www.bygogmiljoe.dk.

Hvis du har spgrgsmal til sagen
Hvis du har spgrgsmal til sagen, er du velkommen til at kontakte mig pa mail eller
telefon.

Venlig hilsen

Elise Birch Olsen
Landzonesagsbehandler
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Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk, roskilde@dof.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk, dnroskilde-sager@dn.dk
Friluftsradet, roskom@friluftsraadet.dk, lokalraad@friluftsraadet.dk.
Erhvervsafdelingen i Roskilde Kommune

Bilag
e Klagevejledning og sggsmal
e Uddrag af planlovens bestemmelser om landzone
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Klagevejledning og sggsmal

Afggrelsen er truffet efter planlovens § 35. Kommunens afgarelse kan paklages til
Planklagenaevnet.

Hvad kan du klage over?

Der kan klages over bade retlige spgrgsmal og skansspgrgsmal. Det vil sige, at du kan
klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at treeffe afggrelsen. Du
kan ogsa klage hvis du mener kommunen burde have truffet en anden afgarelse, jf.
planlovens § 58.

Hvem kan klage?

Berettigede til at klage er enhver med retlig interesse i sagens udfald samt
landsdeekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen
af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen, jf. planlovens § 59.

Galder afggrelsen, hvis den bliver paklaget?

Hvis der klages rettidigt over en landzonetilladelse, har klagen opsaettende virkning.
Det betyder, at afggrelsen ikke ma udnyttes, fgr klagesagen er afgjort, med mindre
klagenaevnet beslutter andet, jf. planlovens § 60a.

Sadan klager du

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Du
klager via Klageportalen, som du finder et link til pd www.borger.dk og www.virk.dk.
Du logger pa, ligesom du plejer, typisk med MitID. I klageportalen sendes din klage
automatisk farst til Roskilde Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen, sender
kommunen klagen videre til behandling i naeevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Tidsfrist for at klage

Klagefristen er 4 uger fra, at landzonetilladelsen er offentliggjort pa kommunens
hjemmeside, jf. planlovens § 60. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for
myndigheden i Klageportalen. Det vil sige, at klager har godkendt og indbetalt gebyr i
Klageportalen senest kl. 23.59 pa den dag, hvor klagefristen udlgber.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen,
medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du gnsker at
blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
Planklagenaevnet. Neevnet afgar herefter, om du kan fritages for at bruge
Klageportalen. ingelserne for live fri

Klagegebyr

Nar du klager, skal du betale et gebyr. Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvist medhold.
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Yderligere information
Information om gebyrordningen, gebyrets starrelse og klagenaevnets behandling kan
du finde pa klagenaevnets hjemmeside pa planklagenaevnet

Sagsmal
Kommunens og Planklagenaevnets afggrelser kan indbringes for domstolene inden 6
maneder fra afgarelsens offentlige bekendtgarelse, jf. planlovens § 62.
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Uddrag af bekendtggrelse af lov om planlagning
(Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29/05/2024)

§ 35, stk. 1

I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske andring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. dog § 5u
og 36-38.

§ 51, stk. 1

Kommunalbestyrelsen paser overholdelsen af denne lov og de regler, der er fastsat med hjemmel i
loven, samt af bestemmelser i lokalplaner og i de efter § 68, stk. 2, opretholdte vedtaegter og planer
m.v.

§ 58, stk. 1, pkt. 1
Til Planklagenaevnet kan paklages ... kommunalbestyrelsers afggrelser efter § 35, stk. 1, jf. dog §4a, stk. 4
og §5, stk. 5.

§ 59, stk.1 og 2

Klageberettiget efter § 58 er ministeren for byer og landdistrikter og i @vrigt enhver med retlig interesse
i sagens udfald, herunder en nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker. Klageberettiget
efter § 58, stk. 1, nr. 1 og 3, er endvidere landsdaekkende foreninger og organisationer, der som
hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden
for arealanvendelsen, pa betingelse af, at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, som
dokumenterer dens formal, og

at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

§ 60, stk.1 og 2

Klage over afggrelser, der er nevnt i § 58, stk. 1, og § 58 a, skal vaere indgivet skriftligt, inden 4 uger
efter at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog fra
bekendtggrelsen.

§ 60 a, stk.1 og 2

En tilladelse efter § 35, stk. 1, ma ikke udnyttes f@gr klagefristens udlgb. Paklages tilladelsen, underretter
den myndighed, der har givet tilladelsen, straks den, som har modtaget tilladelsen, om klagen. Rettidig
klage efter § 58, stk. 1, nr. 1 og 2, har opsattende virkning, medmindre Planklagenaevnet bestemmer
andet.

§62

Sggsmal til prgvelse af afggrelser om forhold, der er omfattet af denne lov, skal veere anlagt inden 6
maneder efter, at afggrelsen er meddelt. For afggrelser, hvorom der er udfaerdiget offentlig
bekendtggrelse, regnes sggsmalsfristen fra bekendtggrelsen.
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