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Landzonetilladelse til etablering af sg pa Ved Kzeret 17B,
Hvedstrup, 4000 Roksilde, matr.nr. 8a Hvedstrup By,
Hvedstrup

Afggrelse

Roskilde Kommune giver hermed landzonetilladelse efter Planlovens §
35, stk. 1, til
e Etablering af en sg pd 600 m? pa ejendommen Ved Kaeret 17b.

Tilladelsen er givet pa betingelse af, at:

e Opgravet jord skal udlaeggesi et tyndt lag pa max. 30 cm. pa de
omliggende arealer.

e Safremt, maengden af jord overstiger de maximale 30 cm, pa det
ansggte areal, skal den resterende jord enten planes ud andre
steder pa ejendommen.

e Der skal vaere en mindst 2 m bred udyrket breemme rundt om
sgens kronekant jf. vandlgbslovens §69.

¢ Gzldende krav om afstand mellem sger >= 100m2 og arealer til
udbringning af husdyrggdning skal overholdes.

e Der ma ikke ske afbrydelser af drzen el.lign., der har betydning for
afvanding af anden mands jord/ejendom. Hvis draen bergres af sgen,
skal de omlaegges/retableres - og der ma i den forbindelse ikke ske
nedsattelse af draenets vandfgringsevne.

e Der skal indhentes tilladelse fra Roskilde Kommune som
vandlgbsmyndighed, hvis etableringen af sgen:

e andrer vandets naturlige aflgb til anden ejendom, f.eks. ved at
tilslutte sgens aflgb til et eksisterende draen

¢ hindrer det naturlige aflgb af vand fra hgjere liggende
ejendomme, f.eks. ved at etablere sgen uden aflgb, nar sgen har
tillgb af vand fra et eksisterende draen

e hindrer vandets frie lgb
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e Bredder og bund skal mindst pa halvdelen af sgens areal vare jeevnt skranende og
ikke stejlere end 1:5, for at naturligt plante og dyreliv kan indfinde sig hurtigt, og det
ikke er farligt for dyr og mennesker at feerdes omkring sgen.

Der ma ikke etableres ger i sgen. Store marksten ma gerne udlaegges i vandkanten.
Der ma ikke udsaettes sender, fisk og krebs.

Der ma ikke udsaettes planter i sgen

Der ma ikke fodres i vandet.

Der ma ikke plantes traeer eller buske, der kan kaste skygge pa vandfladen.

Der ma ikke afledes overfladevand fra befeestede arealer samt vand fra tagflader til
sgen.

Betingelserne vil blive tinglyst pa ejendommen for din regning, jf. Planlovens § 55.

Bemaerk

Vi gar opmeerksom p3, at landzonetilladelsen kun geelder Planlovens § 35.

Du er selv ansvarlig for at indhente andre ngdvendige tilladelser, herunder eventuelt
byggetilladelse. Hvis du ikke benytter landzonetilladelsen inden for 5 ar, er den ikke
laengere gyldig. Du har benyttet tilladelsen, nar bygge-/anlsegsarbejdet er igangsat, og
derefter fortsaettes kontinuerligt, til det er feerdigt.

Du skal vaere opmaerksom pa, at der pa din ejendom kan vaere tinglyst privatretlige
servitutter som Roskilde Kommune ikke paser. Du skal overholde eventuelle tinglyste

servitutter, som du kan finde pad www.tinglvsning.dk.

Beskrivelse af projektet

Roskilde Kommune har den 29-10-2024 modtaget vedlagte ansggning om landzonetilladelse
til at udgrave og etablere en sg pa 600 m? pa ejendommen Ved Kzeret 17b, Hvedstrup, 4000
Roskilde.
[~

Kort 1 - placeringen af det ansggte sa (fra ansgger)

Sgen vil vaere beliggende ude for det fredskovsomrade, som er beplantet pa matriklen i 2021
(se kort 2).
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Kort 2 - Placering af det fredskovspligtige areal (gul skravering) og placering af hvorhenne overskudsjorden bliver
planet ud (bla skravering) (Billede fra Miljastyrelsens afgerelse om fredskov, 2021)

Projektet indebzerer, at udgravningen vil give maksimum 600 m? overskudsjord. Jorden vil
blive fordelt ud pa det stykke jord, placeret rundt om sgen, som ikke er omfattet af
fredskoven (se kort 2).

Gaeldende planforhold og udpegninger
Hvis et forhold er omfattet af kravet om landzonetilladelse i planlovens § 35, stk. 1, skal
Roskilde Kommune traeffe en afgarelse om, hvorvidt der kan meddeles landzonetilladelse.

Kommunens landzoneadministration skal virke for gennemfgrelsen af den geeldende
kommuneplan, jf. Planlovens § 12, og intentionerne i den samlede fysiske planlaegning.

Landzone

Ejendommen Ved Keeret 17b er beliggende indenfor Landzone. I landzone ma der ikke uden
tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske zendring i
anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.
Hovedformalet med landzonereglerne er at forhindre byspredning i det abne land og at
sikre, at egentlig bymaessig udvikling sker, hvor der gennem planlseegningen er abnet
mulighed for det.

Ved den enkelte ansggning om landzonetilladelse skal kommunen foretage en konkret
vurdering og afvejning med udgangspunkt i planlovens formal og hensynene bag
planlovens landzonebestemmelser. Samtidig indgar overvejelser om, hvilken betydning
afggrelsen kan fa for fremtidige lignende sager (praecedens).

Etablering af en sg anses for at vaere en aendring i anvendelsen af arealet, og derfor kraever
forholdet en Landzonetilladelse, efter Planlovens § 35, stk. 1.
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Roskilde Kommuneplan 2019
Ejendommen hvor sgen gnskes placeret er omfattet af fglgende udpegninger i Roskilde
Kommuneplan 2019:

e Bevaringsvaerdigt landskab
e Veardifuldt landbrugsomrade
e Kommuneplanramme

B . liat landskal
Inden for de udpegede bevaringsvaerdige landskaber ma der kun meddeles tilladelse til
byggeri, anlaeg, aendret arealanvendelse eller eendret tilstand af et areals karakter i gvrigt,
safremt det kan begrundes ud fra veesentlige samfundsmeessige hensyn, og det ud fra en
konkret planmaessig vurdering kan ske uden at forringe de seerlige landskabsvaerdier, som
ligger til grund for udpegningen, eller muligheden for at styrke og genoprette disse vaerdier.

Zndringer kan ske som led i forbedring af omradernes landskabsveerdier eller i medfer af
allerede geeldende bestemmelser i en fredning, lokalplan eller byplanvedtaegt.

Veerdifuldt land 2de:
De vaerdifulde landbrugsomrader skal primeert forbeholdes jordbrugsmaessige formal,
herunder lokalisering af store landbrugsbygninger og anlaeg. Hvis veerdifulde
landbrugsomrader inddrages til byformal, tekniske og rekreative anleeg mv., skal der i videst
muligt omfang tages hensyn til landbrugsmaessige forhold, sdsom de bergrte ejendommes

arrondering, investeringsniveau og stgrrelse samt mulighederne for jordfordeling.

Kommuneplanramme

Ejendommen Ved Kaeret 17B er beliggende indenfor Kommuneplanramme 7.BL.6
Hvedstrup Landsby. Omradets anvendelse angives hovedsageligt til at udleegning til boliger,
offentlige formal, landbrug, gartneri o.l. samt neermere angivne erhvervstyper, som kan
indpasses i landsbymiljget uden genevirkninger for omgivelserne.

Vardifuldt Habitatnatur - Internationale beskyttelsesomrader (Natura 2000) og
bilag IV-arter

Landzonetilladelser er omfattet af planhabitatbekendtggrelsens § 5, stk. 1, nr. 2, jf. § 4 samt §
7,stk. 1, nr. 1 og 2. Det betyder, at kommunen forud for, at der traeffes afggrelse om
landzonetilladelse, skal vurdere om projektet i sig selv eller i samspil med andre projekter
kan have en vaesentlig negativ indflydelse pa internationale naturbeskyttelsesomrader eller
pa sarligt beskyttelseskraevende arter (Bilag IV arter), samt deres yngle- og rasteomrader.

De naermeste Natura 2000 omrade er Vasby Mose og Sengelase Mose (nr. 124) som er
beliggende ca. 1,9 km fra ejendommen.

Der er ikke registret Bilag IV arter i umiddelbar neerhed af projektet. Neeromradet har en del
mindre vadomrader, hvor fglgende bilag IV art er registeret:

e Stor vandsalamander (afstand pa ca. 600 m)
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Naboorientering
Ansggningen om landzonetilladelse har veeret i hgring i perioden den 25-02-2025 til den 11-
03-2025, jf. Planlovens § 35, stk.4. Der er ikke kommet bemarkninger til det ansggte.

Roskilde Kommunes vurdering - begrundelse for afggrelsen
En afggrelse fra en myndighed skal altid ledsages af en begrundelse for afgarelsen,
medmindre afggrelsen giver ansgger fuldt medhold jf. Forvaltningsloven § 24.

Kommunen vurderer, at det ansggte kan tillades i overensstemmelse med de hensyn, der
skal varetages med planlovens bestemmelser for planlaegning i det &bne land.

Den ansggte sg vil veere beliggende i et omrade, hvor der allerede er en karakter af mange
mindre vadomrader spredt ud i landskabet. Dette ses szerligt i det allernzermeste omrade.

t‘f < : A LT i

Kort 3 - oversigt af det umiddelbare naeromrade for ejendommen Ved Keeret 17b (red prik). Det ses at den ansggte s@ (se
bla prik) vil vaere placeret taet pa flere mindre vadomrader (Roskilde luftfoto 2024)

Ejendommen er registeret som vaerende en landbrugsejendom, hvor at det ses, at der er
etableret skov pa et stort stykke af arealet. Miljgstyrelsen har i 2021 meddelt tilladelse til
etablering af fredsskov pa omradet. Sgen er ikke beliggende inden for det fredskovpligtige
areal. Det fremgar pa Kommunens digitale kort, at udpegningen som szerlig veerdifuldt
landbrugsomrade delvist er beliggende inden for det ansggte omrade.

Pa grund af afstanden til Natura 2000-omrader og bilag IV-arter er det Roskilde Kommunes
vurdering, at det ansggte projekt ikke vil medfare en vaesentlig negativ pavirkning pa disse.
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Det fremgar af arter.dk, at bilag IV arten stor vandsalamander er registeret ca. 600 meter fra
projektet, og det er derfor Roskilde Kommunes vurdering, at projektet ikke vil have en
negativ pavirkning pa artens yngle- eller rasteomrader.

Kommunens begrundelse for at meddele landzonetilladelse er, at etableringen af sgen vil
bidrage til og styrke de eksisterende kvaliteter i det naertliggende landskab. Det er saerligt
hensynet til understgttelse af kvaliteterne i det bevaringsveerdige landskab som Kommunen
leegger til grund for sin afggrelse.

BEMZARK
Tilladelsen bliver annonceret pa Roskilde Kommunes hjemmeside www.roskilde.dk den 2.
maj 2025.

Der kan klages over afggrelsen som beskrevet i vedlagte klagevejledning. Klagefristen er 4
uger efter annoncering - dvs. den 30. maj 2025. Tilladelsen ma ikke udnyttes far klagefristen
er udlgbet. I far besked, hvis der bliver klaget over afggrelsen. Rettidig klage har opsaettende
virkning, dvs. tilladelsen ma ikke udnyttes far Planklagenaevnet har afgjort sagen,
medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet, jf. § 2 i BEK nr. 130 af 28/01/2017.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter den er meddelt, jf.
Planlovens § 56, stk. 1.

Venlig hilsen

Cassandra Rasmussen
Cand.scient
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Kopi:
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening Roskilde, roskilde@dof.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningforening Roskilde, dnroskilde-sager@dn.dk
Friluftsradet, roskom@friluftsraadet.dk, lokalraad @friluftsraadet.dk.



KLAGEVEJLEDNING
Planloven

Afggrelsen er truffet efter planlovens § 35. Kommunens afggrelse kan paklages til Planklagenavnet. Der kan klages
over bade retlige spgrgsmal og skgnsspgrgsmal.

Berettigede til at klage er enhver med retlig interesse i sagens udfald samt landsdaekkende foreninger og
organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige
brugerinteresser inden for arealanvendelsen jf. planlovens §§ 58 og 59.

Hvis der klages rettidigt over en landzonetilladelse, har klagen opsaettende virkning. Det betyder, at afggrelsen ikke
ma udnyttes, fgr klagesagen er afgjort, med mindre klagenaevnet beslutter andet.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Du klager via Klageportalen, som du
finder et link til pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer,

typisk med NEM-ID. | klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Roskilde Kommune. Hvis kommunen
fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Klagefristen er 4 uger fra modtagelsen af afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaeengelig for myndigheden i
Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales,
hvis klageren far helt eller delvist medhold. Vejledning om klageregler og gebyrordning kan findes pa hjemmeside for
Naevnenes Hus www.naevneneshus.dk . Planklagenavnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for
at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenavnet. Naevnet afggr herefter, om du

kan fritages for at bruge klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget her.

Kommunens og Planklagenzevnets afggrelser kan indbringes for domstolene inden 6 maneder fra afggrelsens
offentlige bekendtggrelse.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning/

Uddrag af bekendtggrelse af lov om planlaegning
(Lovbekendtggrelse nr. 1157 af 01/07/2020)

§ 35, stk. 1
I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske
2ndring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. dog § 5u og 36-38.

§51, stk. 1
Kommunalbestyrelsen paser overholdelsen af denne lov og de regler, der er fastsat med hjemmel i loven, samt af
bestemmelser i lokalplaner og i de efter § 68, stk. 2, opretholdte vedtaegter og planer m.v.

§ 58, stk. 1, pkt. 1
Til Planklagenaevnet kan paklages kommunalbestyrelsers afggrelser efter § 35, stk. 1, jf. dog §4a, stk. 4 og §5, stk. 4.

Uddrag af bekendtggrelse om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, indsendelse af klage til
Planklagenaevnet og opsattende virkning af klage for visse afggrelser truffet efter lov om planlagning og visse
andre love

(Erhvervsministeriets lovbekendtggrelse nr. 130 af 28/01/2017)

§ 1. En tilladelse, der er meddelt efter fglgende bestemmelser, ma ikke udnyttes fgr klagefristens udlgb: 1) § 35, stk.
1, i lov om planlaegning.

Stk. 2. Hvis tilladelsen paklages, underretter den myndighed, der har givet tilladelsen, straks den, som har modtaget
tilladelsen, om klagen.

Klagefrist

§ 2. Klage over afggrelser, der er naevnt i fglgende bestemmelser, skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at
afggrelsen er meddelt: 1) § 58, stk. 1, i lov om planlaegning.

Stk. 2. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.
Digital kommunikation og obligatorisk digital selvbetjening ved indgivelse af klage
§ 3. Klage til Planklagenaevnet indgives skriftligt til den myndighed, der har truffet afggrelsen, ved anvendelse af

digital selvbetjening, jf. dog § 4, stk. 2-4. Endvidere skal efterfglgende kommunikation om klagesagen ske ved
anvendelse af digital selvbetjening.




