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Indledning

GENERELT OM LOKALPLANER

HVAD ER EN LOKALPLAN?

| en lokalplan kan byradet fastsaette bindende bestemmelser for et
omrades fremtidige anvendelse. En lokalplan skal dels indeholde en
redeggrelse for planens intentioner og forhold til anden planlagning,
dels en raekke bestemmelser, som angiver de pracise retningslinjer
for omradet.

Ifglge Planloven skal der udarbejdes en lokalplan, inden et stgrre
byggeri, anlags- eller nedrivningsarbejde saettes i gang. Hensigten
er, at byradet hermed har mulighed for at skabe en gnsket udvikling
af de fysiske omgivelser og hgre borgernes mening.

HVEM UDARBEJDER LOKALPLANER?

Lokalplanerne i Roskilde Kommune udarbejdes i Plan og Udvikling.
Du kan kontakte Plan og Udvikling pa Radhuset, Radhusbuen 1i Ros-
kilde, pa tlf. 46313605 eller via email til planogudvikling@roskilde.dk

LOKALPLANFORSLAG

Lokalplanen udarbejdes fgrst som forslag, der behandles af Plan- og
Teknikudvalget og nogle gange ogsa af byradet. Herefter fremlaeg-
ger kommunen forslaget til offentlig hgring. Nar lokalplanforslaget
er offentliggjort, gaelder midlertidige retsvirkninger for det omrade,
som er omfattet af forslaget.

Offentlig hgring af et lokalplanforslag annonceres i den lokale presse
og pa kommunens hjemmeside. Lokalplanforslaget sendes digitalt
pa kommunens hjemmeside, men du kan ogsa fa en trykt udgave ved
henvendelse til Plan og Udvikling pa radhuset, pa biblioteket og bor-
gerservicecentrene i Jyllinge, Roskilde og Viby. Den offentlige hgring
varer som udgangspunkt mindst 8 uger, men kan reduceres helt ned
til to uger ved minimale planandringer. En reduceret hgringsperio-
de skal altid politisk godkendes.

| lgbet af denne periode kan andre myndigheder og nationalparkfon-
de ggre indsigelse og alle kan komme med bemaerkninger eller idéer
til @ndringer af lokalplanforslaget. Hgringssvar sendes til kommu-
nen via roskilde.dk/indflydelse. | forbindelse med vedtagelsen af det
enkelte lokalplanforslag beslutter byradet, om der skal holdes bor-
germgde eller anden inddragelse af interessenter.

ENDELIG LOKALPLAN

Nar den offentlige hgring er ovre, kan Plan- og Teknikudvalget eller
byrddet vedtage lokalplanforslaget endeligt, eventuelt med andrin-
ger pa baggrund af de indsigelser, bemaerkninger og idéer, som er
kommet i lgbet af offentlighedsperioden. Nar lokalplanen er vedtaget
endeligt efter den offentlige hgring, er planen retligt bindende for det
pagaldende lokalplanomrade.

KLAGEMULIGHED

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelse om miljg-
screeningen, kan du klage til Planklagenaevnet. Klager skal sendes
senest 4 uger fra offentligggrelsen af planforslaget.



Kommunens vedtagelse af lokalplanen kan paklages til Planklage-
naevnet for sa vidt angar sakaldt retlige spgrgsmal, det vil sige, om
retsregler og -principper er fulgt. Der kan ikke klages over planens
indhold. Klageberettigede er Indenrigs- og Boligministeren, enhver
med retlig interesse i sagen samt en raekke organisationer.

Klager skal sendes senest 4 uger fra offentligggrelsen af den ende-
lige lokalplan. Klager skal sendes til den digitale klageportal. Ind-
gangen til Klageportalen sendes pa www.borger.dk og www.virk.dk.
Neaermere vejledning kan sendes pa www.naevneneshus.dk. Plankla-
genavnet vil opkraeve et gebyr. Hvis gebyret ikke er betalt til tiden,
vil navnet afvise klagen. Gebyret tilbagebetales, hvis klager far helt
eller delvis medhold.

Kommunens og Planklagenaevnets afggrelser kan indbringes for
domstolene inden 6 maneder fra de er meddelt.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byrddet ma de ejen-
domme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ikke bebygges eller i
gvrigt udnyttes pa en made, der kan foregribe den endelige plan. Der
geelder efter lov om planlaegning § 17 et midlertidigt forbud mod bl.a.
bebyggelse og &ndring af anvendelse, ogsa selvom det er i over-
ensstemmelse med lokalplanforslaget. Det skyldes, at forslaget kan
blive eendret under processen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og sendrings-
forslag er udlgbet, kan byrddet pa visse betingelser give tilladelse til
anvendelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget. Disse
midlertidige retsvirkninger geelder indtil forslaget er endelig vedta-
get, dog hgjst et ar efter offentligggrelsen af forslaget.

DISPENSATION FRA LOKALPLANEN (PLANLOVENS §19 0G 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Vide-
regaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilve-
jebringelse af en ny lokalplan.

Indledning 7
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'Roskilde station’
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Fig.1. Luftfoto over Roskilde by og lokalplanomrédet,
1:20.000. © Styrelsen for Dataforsyning og Effektivi-
sering

Indledning




Fig.2. Skrafoto af lokalplanomradet. © Styrelsen for
Dataforsyning og Infrastruktur.

Fig.3. Eksisterende hal pa ejendommen, som gnskes
genbrugt. © Google Streetview

INTRODUKTION TIL LOKALPLANEN

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

Lokalplanomradet er i dag udlagt til offentlige formal som lager-
plads, vaerksted, materielplads, parkeringsanlaeg og infrastrukturel-
le anlaeg.

Grundejer gnsker nu at videreudvikle og udnytte det erhvervspoten-
tiale, som i dag udggres af det eksisterende bygningsanlaeg. Grund-
ejer gnsker derfor at kunne tilbyde flere erhvervsvirksomheder og
handvaerksmestre mulighed for at leje et eller flere bygningsmo-
duler, der kan indrettes til individuelle varksteds-/lager-/kontor-
faciliteter tilpasset den enkelte virksomheds behov. Dette er i trad
med Roskilde Kommunes Erhvervs- og Vakstpolitik, som beskriver
at det skal muligggres, at produktions- og handvaerksvirksomheder
fortsat har mulighed for at placere sig i Roskilde Kommune.

Herudover gnsker Roskilde Kommune at opfgre en lynladestation for
elbiler samt en fastfoodrestaturant i tilknytning til motorvejsnettet.
Anvendelsesandringen forudsaetter, at der udarbejdes et kommune-
plantillaeg og en ny lokalplan for omradet.

Etablering af lynladestationen og bebyggelsen vil skabe mere trafik.
For at sikre en fornuftig trafikafvikling og forhindre opstuvning af
trafikken skal der anlaagges en ny hgjresvingsbane pa Darupvej mod
Kggevej samt en venstresvingsbane fra Darupvej og ind i omradet,
som bygherre er villig til at finansiere. Der er derfor udarbejdet et
udkast til udbygningsaftale i henhold til planloven.

Indledning 9
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Indledning

LOKALPLANOMRADET | DAG

Omradet udggr et areal pa 35.424 m? og ligger 1.650 m fra Roskilde
station og bymidte i bydelen Roskilde Syd. Omradet er i dag udlagt
til offentlige formal, men indeholder erhverv i form af transport-, lo-
gistik- og leasingvirksomheder og oplag fra bl.a. Roskilde Festival.

Lokalplanomradet ligger i den sydlige del af Roskilde by ved Hol-
baekmotorvejen og taet pa graensen til det dbne land. Omradet graen-
ser op til oplagsplads og parkering mod nord, Kggevej mod gst, er-
hverv mod syd og en raekke villaer mod vest. Lidt laengere mod syd
og vest ligger Roskilde Dyrkueplads/Roskilde Festivalplads og mod
nord ligger Holbaekmotorvejen.

Bebyggelsen bestar af spredte haller med vognporte i 1-2 etager,
hvor den hgjeste af disse, der ligger i omradets sydgstlige hjgrne
@gnskes genbrugt.

Terraenet falder svagt med 1,5 m fra gst mod vest. | det nordvestlige
hjgrne ligger et regnvandsbassin pd 286 m? med et opstuvningsareal
pa 738 m2.

Omradet har i dag randbeplantning omkring langs skel mod vest, syd
og nord samt omkring det § 3-beskyttede regnvandsbassin. Randbe-
plantningen bestar af lae-/skarmbeplantning med blandet artsind-
hold. Bredden varierer fra 4-10 m. | beplantningen er registreret eg,
seljepil, fuglekirsebzer, poppel, birk, el, haeg, japansk klatrerose og
hvidtjgrn. Eksisterende beplantning omkring regnvandsbassinet be-
star af kratbeplantning med enkelte treeer som overstandere. | be-
plantningen er registreret el, birk, seljepil, hvidtjgrn, réd kornel og
liguster.

Vejadgangen til ejendommen sker i dag fra Darupvej fra nord.

Lokalplanomradet er omradeklassificeret og der er kendskab til tid-
ligere aktiviteter, der kan have forarsaget forurening af ejendom-
men. Samtidig er omradet omfattet af drikkevandsinteresser, dvs. at
omradet har eller kan have betydning for vandindvinding til mindre
vandvarker og erhverv.

Der skal langs det nordlige skel holdes en afstand pa 5 m til en olie-
ledning, hvor der ikke ma opfgres bebyggelse eller plantes treeer.

LOKALPLANOMRADET | FREMTIDEN

Lokalplanen giver mulighed for at etablere en lynladestation og at
opfgre op til ca. 13.000 m? etageareal (inkl. den hal som genanven-
des) fordelt p& handvaerkerby med vaerkstedslokaler, oplag, lager,
kontorfaciliteter og en fastfoodrestaurant.

Foruden bygningen som genanvendes (ca. 1.500 m?) er der i fgrste
omgang planer om at opfgre 3 bygninger til handvaerksvirksomhe-
der med moduler & 200 m? fordelt over to etager (ca. 4.000 m?), en
hal til oplag (op til ca. 1.500 m?) og en fastfoodrestaurant (ca. 550
m?). Bebyggelse kan opfgres i op til 12 m og skal anlaegges indenfor
byggefelterne.

Beplantningsbzeltet langs det vestlige skel bevares, ligesom der ud-
laegges beplantningsbeelter ved oplagspladsens gstlige graense som
visuel afskaermning.

Vejadgang for biler og varelevering skal ske fra Darupvej. Parke-



ring til fastfoodrestauranten og elladestationen placeres vest for re-
stauranten og varer leveres ved restuarantens sydvestlige hjgrne.
Parkering til vaerkstedsbygningerne placeres langs vejene internt i
omradet.

Lokalplanen skal sikre gode forhold for gdende og cyklister til fast-
foodrestauranten. Der anlagges derfor en stiforbindelse fra restauran-
tens cykelparkering og indgang til cykel-/gangstien langs Darupve;j.

Lokalplanen skal desuden sikre gode forhold for bilister, idet der an-
laegges en ny venstresvingsbane fra Darupvej og ind til lokalplan-
omradet og en ny hgjre- og venstresvingsbane fra Darupvej og ud
til Kegeve;j.

\
A, ™ PAN

Fig.4. Kortbilag 2 (udsnit) - Eksisterende forhold. © SDFE

Fig.5. Kortbilag 3 (udsnit) - Fremtidige forhold (skitse). © SDFE

Indledning 1 1
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Hvordan vurderer vi?

For hvert af de 12 emner foretager Roskilde
Kommune en kvalitativ vurdering, af i hvor
hgj grad forst et projekt- og siden et
lokalplanforslag understgtter de konkrete
mal. Der ud fra tildeles hvert emne en
samlet score ud fra nedenstaende skala:

Emnein planen understotter ?timealt de angivne mal
e e

__planen understgtter

mal der er angivet
planen understatter kun i mindre grad malene
nen pavirker ikke malene vaesentligt

5. Sundhed og bevaegelse
6. Transport

7. Ressourceforbrug

8. Stgj og forurening

9. Vand

10. Natur

1 2 Indledning

BZAREDYGTIGHED

Roskilde Kommune har udarbejdet en bzeredygtighedsprofil for lo-
kalplanforslag 716 og kommuneplantillaeg 22, som redeggr for i hvil-
ken grad lokalplanen og kommuneplantillsegget understgtter kom-
munens politikker og mal af relevans for planlaegningen. Resultatet
er illustreret med rosetten i figuren til venstre. Profilen viser, at pla-
nen isar understgtter erhverv og service i form af nye arbejdsplad-
ser. Planen understgtter desuden transport, idet projektet bidrager
til en bedre trafikafvikling ved at flytte biltrafikken til det overordne-
de vejsystem og fordi brugen af elbiler fremmes. Planen understgt-
ter derudover kommunal gkonomi, fordi bygherre betaler for en ny
hgjre- og venstresvingsbane til Kggevej og en venstresvingsbane til
lokalplanomradet. Projektet understgtter i mindre grad kultur, dog
bidrager projektet til at understgtte Roskilde Festival ved at give
mulighed for oplag af deres udstyr, bl.a. under overdaekning i en hal.
Herudover understgttes til dels miljg og klima gennem baeredygtige
valg af materialer med fokus pa holdbarhed og miljgbelastning, ek-
sempelvis trae, ligesom der stilles krav om grgnne tage og solceller
pa handveerkerbyen og solceller pa fastfoodrestauranten. Samtidig
stilles der krav om plantning af traeer, som fremmer optagelsen af
CO, og gger biodiversiteten. Ressourceforbrug understgttes ligele-
des, idet den gstligste bygning i delomrade 4 genanvendes.

POLITIKKER

| kommunens Erhvervs- og Vakstpolitik 2020 beskrives bl.a. at det
skal muligggres, at produktions- og hdndvaerksvirksomheder fortsat
har mulighed for at placere sig i Roskilde Kommune og samtidig skal
der igangsaettes initiativer for at understgtte branchen. Derudover
gnskes et Roskilde med plads til naesten alle virksomhedstyper og
dermed et diversificeret udbud af arbejdspladser til personer med
forskellig baggrund og uddannelse. Samtidig gnskes det at gge an-
tallet af iveerksaettere, der starter egen virksomhed. Roskilde Kom-
mune gnsker at tiltraekke den intelligente, arbejdsintensive industri
og/eller h&ndvaerksvirksomhed, som samtidig kan rumme ufaglaer-
te borgere og personer med en kort uddannelse.

Narveerende lokalplan understgtter politikkens mal og fokus-
omrader, idet der etableres en handvaerkerby med plads til de sma
handvaerksvirksomheder og dem der har lyst til at starte egen virk-
somhed uden ngdvendigvis at have en uddannelse.

PLANSTRATEGI 2018

| Roskilde Kommunes planstrategi er fokus pa tre temaer, nemlig
"byer i social balance”, "teettere og staerkere byer” og "robuste,
grenne miljger”. Herudover har kommunen fokus pa 12 ud af de 17

verdensmal.

Seerligt tema nr. 2 er relevant for denne lokalplan, idet det bl.a. be-
skrives hvordan miljgtunge erhverv skal placeres i byens periferi og
at den kommercielle projektudvikling skal ske i dialog med investo-
rer, developere og lokale virksomheder. Herudover gnskes det at der
arbejdes for at biltrafikken minimeres i de centrale dele af byerne og
at mere miljgvenlige transportmidler fremmes, sdsom el-biler.

Tema 3 er relevant idet der gnskes grgn energi i tilknytning ti byggeri
ved at tagflader i endnu hgjere grad udnyttes til produktion af sol-
energi og fordi der er gnske om at plante flere traeer.
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Bestemmelser og redeggrelse

I henhold til Lov om Planlaegning (nr. 1157 af 1. juli 2020) fastsaettes
felgende bestemmelser for det i § 2 naeevnte omrade i Roskilde Kom-
mune.

§1 FORMAL

Lokalplanen har til formal,

11 at understgtte udbredelsen af ladeinfrastruktur til eldrevne
kgretgjer ved at muligggre etablering af en motorvejsnaer
lynladestation,

1.2 at skabe plads til flere produktions- og
handvaerksvirksomheder i Roskilde,

1.3 at muligggre etablering af en motorvejsnaer fastfoodrestau-
rant,

1.4  og at sikre en hensigtsmaessig tilpasning til omgivelserne
hvad angar omfang af bebyggelse, skiltning samt at omradet
far en gren og karakteristisk afskaermning.

Redeggrelse for lokalplanens formal

Roskilde Kommune gnsker at understgtte udbredelsen af ladein-
frastruktur indenfor kommunegraensen ved at give mulighed for at
etablere en lynladestation i tilknytning til motorvejsnettet.

Herudover er der i Roskilde Kommune behov for lokaler til mindre
handveerksvirksomheder med veerksted, lager og kontorfaciliteter
tilpasset den enkelte virksomhed. Disse ligger ligeledes attraktivt i
neerheden af motorvejen.

Det samme geelder for en fastfoodrestaurant, som ikke kun vil f3
kunder fra motorvejstrafikken, men ogsa fra lokalomradet og fra be-
sggende til Roskilde Festival.

Derudover har Roskilde Festival, som ligger lige ved siden af lokal-
planomradet, fortsat behov for oplag af deres udstyr, ogsd gerne un-
der overdaekkede forhold.

§2 OMRADE 0G ZONESTATUS

LOKALPLANOMRADE

2.1  Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 4 og omfatter
matr.nr. 12ef, Vestermarken, Roskilde Jorder samt alle par-
celler, der efter vedtagelsen af denne lokalplan udstykkes fra
ejendommen.

ZONESTATUS
2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone.



Fig.6. Lokalplanens delomrader jf. kortbilag 2.

DELOMRADER

2.3  Lokalplanomradet opdeles i 4 delomrader, som vist pa kort-
bilag 4.

§3 ANVENDELSE

DELOMRADE A

3.1 Omradet ma kun anvendes til erhverv i form af lager og oplag
samt administration i tilknytning hertil.

DELOMRADE B

3.2 Omradet ma kun anvendes til erhverv, sdsom:

lettere industri og handveerk i form af handvaerksvirksomhed
og trykkeri,

transport- og logistikvirksomhed i form af transportvirksom-
hed, lager og udendgrs oplag,

og kontor- og serviceerhverv i form af servicevirksomhed,
kontor og engroshandel.

Omradet ma endvidere anvendes til publikumsorienteret
serviceerhverv i form af fastfoodrestaurant samt til lynlade-
station for el-biler.

Fastfoodrestauranten skal placeres indenfor byggefelt 2.

DELOMRADE C

3.3 Omradet ma kun anvendes til erhverv, sdsom:

lettere industri og handveerk i form af handvaerksvirksomhed
og trykkeri,

transport- og logistikvirksomhed i form af transportvirksom-
hed, lager og udendgrs oplag,

og kontor- og serviceerhverv i form af servicevirksomhed,
kontor og engroshandel.

Redeggrelse for lokalplanens anvendelse

Lokalplanen skal give mulighed for at mindre hdndveerksvirksom-
heder kan etablere sig i Roskilde Kommune. Derudover giver lo-
kalplanen mulighed for at virksomheder kan oplagre udstyr, fx har
Roskilde Festival brug for et areal, hvor festivaludstyr kan oplagres.
Neerheden til motorvejen ggr desuden omradet oplagt til etablering
af en lynladestation og en fastfoodrestaurant.

Bestemmelser og redeggrelse 1 7
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Fig.7. Lokalplanens vej-, og parkeringsforhold jf.
kortbilag 5.
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Fig.8. Lynladestandere, udsnit af kortbilag 3.

1 8 Bestemmelser og redeggrelse

84 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

VEJE

Vejadgang
4.1  Vejadgang til lokalplanomradet skal ske ad eksisterende
adgangsvej fra Darupvej, som vist pa kortbilag 5.

Belysning langs vej
4.2  Belysning af veje skal ske med lysmaster med en lyspunkt-
hgjde pa maks. 8 m. Belysningen skal vaere nedadrettet.

STIER

Stiadgang
4.3  Der udlagges areal til sti med en beliggenhed og udformning
i princippet som vist pa kortbilag 5.

4.4  Sti a-a udlaegges med en bredde pa 3 m og skal anlaegges
med fast belaegning i en mindste bredde pa 2 m.

BILPARKERING

Parkeringsnorm
4.5 Der skal udlaegges areal til parkering svarende til:
1 p-plads pr. 50 m? kontor-, fabriks- og vaerkstedsbygninger
og 1 p-plads pr. 100 m? lagerbygninger
- 1 p-plads pr. 10 siddepladser ved restauranter og lign.

4.6  Parkering placeres langs vejene i princippet som vist pa
kortbilag 5.

47 50 % af p-pladserne skal vare anlagt ved ibrugtagning af
bebyggelsen. De resterende pladser skal anlaegges, nar der
er behov for det eller nar byradet kraever det.

Belysning pa parkeringsplads

4.8 Belysning af parkeringspladser skal ske med lysmaster med
en lyspunkthgjde pa maks. 8 m. Belysningen ma ikke blande
og skal vare nedadrettet.

Lynladestation

4.9  Der skal indenfor delomrade B etableres en elladestation
med min. 8 lynladepladser og med en min. ladehastighed p3
hver 150 kW. Lynladestationen skal anlaegges som selvstan-
dige pladser, i princippet som vist pa kortbilag 5.

410 Lynladepladserne skal etableres ud over de ladepladser, som
der jf. ladestanderbekendtggrelsen allerede er krav om at
etablere.

411  Ladepladserne ma overdakkes og kan placeres udenfor
byggefelterne.

412 Lynladestanderne skal placeres som vist pa kortbilag 5.



Fig.9. Lokalplanomradets byggefelter som angivet pa
kortbilag 4.

CYKELPARKERING

4.13 Der skal til fastfoodrestauranten minimum anlagges areal til
20 cykelparkeringspladser med en placering nar hovedind-
gangen, i princippet som vist pa kortbilag 5.

Redeggrelse for veje, stier og parkering

Eksisterende adgangsvej fastholdes. Dog kraever den ggede trafik
til lokalplanomradet at der anlaegges en venstresvingsbane fra Da-
rupvej og ind i lokalplanomradet. Ligeledes skal der i tilslutningen
til Kagevej anleegges bdde en venstre- og hgjresvingsbane. En ud-
bygningsaftale mellem bygherre og Roskilde Kommune sikrer dette.

For at sikre gode forhold for cyklister og fodgeengere til fastfoodre-
stauranten skal der anlaegges en sti fra den eksisterende dobbeltret-
tede cykelsti langs Darupvej til cykelparkeringen ved fastfoodrestau-
rantens hovedindgang.

Idet der er mulighed for parkering af varebil i vaerkstedsbygninger-
ne, stilles der i fgrste omgang kun krav om etablering af 50 % af de
kraevede p-pladser. Hvis det viser sig ngdvendigt, skal de gvrige 50
% ligeledes anlaegges. Kortbilaget viser 100 % anleeg af p-pladser.

Ifplge Ladestanderbekendtggrelsen skal der ved nybyggeri med
mere end 10 p-pladser, der ikke er beboelsesbygninger, etableres
mindst 1 ladestander i tilknytning til parkeringsanlaegget og forbere-
de mindst hver femte parkeringsplads til ladestandere. Lynladeplad-
serne etableres udover dette krav. Ladepladserne etableres neer
adgangsvejen for hurtig og nem adgang.

§5 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

BYGGEFELTER
5.1  Der fastlaegges 6 byggefelter, som vist pa kortbilag 6.

5.2 Ny bebyggelse skal placeres indenfor de pa kortbilag 6 angiv-
ne byggefelter.
BEBYGGELSENS OMFANG

5.3  Der kan indenfor delomrade B maksimalt opfgres 4.000 m?
bebyggelse. Heraf skal minimum 500 m? anvendes til fast-
foodrestaurant.

5.4  Der kan indenfor delomrade C maksimalt opfgres 9.000 m?
bebyggelse.

5.5 Der ma indenfor lokalplanomradet opfgres maks. 1.500 m?
kontorerhverv jf. Fingerplanen.

5.6 Bygninger indenfor byggefelt 1, 3, 4, 5 og 6 ma gives en maks.
dybde pa 30 m.

Bestemmelser og redeggrelse 1 9
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Fig.10. Princip for facade pa veerkstedsbygninger.

Fig.1. Princip for facader pa McDonald's.

Fig.12. Eksempel p& nyopfgrt McDonald's.

20
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5.7 Bygningen indenfor byggefelt 2 ma gives en maks. dybde pa
20 m.

5.8 Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma vaere
hgjere end 12 m, bortset fra tekniske anlaeg. Se desuden § 7.3.

SEKUNDZAR BEBYGGELSE

5.9  Der kan udenfor byggefelterne opfgres mindre bygninger
sdsom affaldsskure og lignende, i en maks. hgjde pd 3 m, i
princippet som vist pa kortbilag 7.

5.0 Der kan opfgres overdakning over lynladestationen i en
hgjde pd maks. 4,5 m.

511 Der ma i forbindelse med fastfoodrestauranten opstilles 2
betalingsautomater med overdaekning pa maks. 3 m.

BYGGELINJE

5.12 Der fastlaegges byggelinjer og afstandskrav som vist pa kort-
bilag 6. Ingen form for bebyggelse eller traeer ma placeres
indenfor byggelinjerne, idet de friholder en olieledning langs
det nordlige skel og en kloakledning langs det sydlige skel.

Redeggrelse for bebyggelsens omfang og placering

Lokalplanen fastseetter at fastfoodrestauranten i delomrdde B skal
placeres indenfor et afgraeenset byggefelt naermest adgangsvejen og
med plads til parkering foran restauranten.

Langs det nordlige skel ligger en olieledning og langs det sydlige
skel en kloakledning og en elledning. Disse afgiver byggelinjer, in-
denfor hvilke der ikke ma bebygges eller plantes traeer.

Fastfoodrestauranten og lynladestationen placeres naermest ad-
gangsvejen for nem og synlig adgang og for at placere de udadvend-
te funktioner naermest vejnettet. Handveerksvirksomhederne place-
res pa den gvrige del af omrddet og lager samt kontorfaciliteter til
Roskilde Festival placeres naermest festivalpladsen.

Bebyggelse, bortset fra fastfoodrestauranten, kan generelt gives en
dybde pa op til 30 m og al bebyggelse kan opfgres i op til 12 m hgjde.

§6 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN

FACADER
6.1  Bebyggelsen skal generelt opfgres med langtidsholdbare
materialer.

6.2  Facader skal for byggefelt 1 fremstd med stal, trae og/eller
pladeelementer.
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Fig.13. Jordfarveskalaen. Kilde: Kulturstyrelsen.

6.3  Facader skal for byggefelt 2 fremstd med beton, trae og/eller
pladeelementer.

6.4 For byggefelt 3, 4, 5 og 6 skal facader fremsta med beton,
tegl, stal, trae og/eller fibercement.

6.5 Facader skal for alle byggefelter fremsta i afdeempede jord-
farver, hvid, sort, gré og/eller umalet tree. Se jordfarveskala-
en pa figur 13.

TAGE

6.6 Bebyggelse i byggefelt 1 skal have en taghaldning pa maks.
20 grader og der kan opseettes solceller pa taget.

6.7 Bebyggelsen i byggefelt 2-6 skal opfgres med enten sedum-
beklzedte tage eller med solceller.

VINDUER 0G D@RE

6.8 Vinduer og dgre skal udfgres med rammer af trae og/eller
aluminium og skal gives en farve som den gvrige del af be-
byggelsen indenfor byggefeltet.

SEKUNDZAR BEBYGGELSE

6.9 @vrig bebyggelse skal opfgres i samme materialer og farver
som angivet i § 6.1-6.3.

TEKNIK

6.0 Ventilationsmotorer og teknik pa tage og facader skal afskaer-
mes med plademateriale og i samme farve som angivet i §
6.4. Hvis det placeres pa tag, skal det placeres min. 2 m fra
facaden.

SOLENERGI

611 Anlaeg til solenergi skal veere antirefleksbehandlede, sa de
ikke medf@rer gener i form af blanding eller refleksion for
forbipasserende og beboere i den omkringliggende bebyggel-
se, pa friarealer eller for trafikken.

ANTENNER

6.12 Den eksisterende mobilmast indenfor delomréde C, som an-
givet pa kortbilag 1, ma flyttes til en anden placering indenfor
lokalplanomradet.

SKILTE

613 Der ma indenfor lokalplanomradet kun opstilles én skiltepy-
lon med en placering som angivet pa kortbilag 7. Pylonen ma
gives en maks. hgjde pad 16 m malt fra terreen og ma reklame-
re for fastfoodrestauranten og lynladestationen. Udformning
af pylonen skal udfgres i princippet som vist pa bilag 8.

614 Der ma indenfor lokalplanomradet kun opstilles ét feelles
oversigtsskilt med navn og/eller logo for omradets virk-
somheder. Oversigtsskiltet skal placeres ved indgangen til

Bestemmelser og redeggrelse 2 1
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Fig.14. Oversigtsskilt og flag for fastfoodrestauranten.

Fig.15. Henvisningsskilt til fastfoodrestauranten.

Fig.16. Port, overdaekning og reklameskilte i forbindel-
se med fastfoodrestaurantens drive-in.

Fig.17. Logo ved fastfoodrestaurantens udeserve-
ringsomrade.

22 Bestemmelser og redeggrelse

omradet i princippet som vist pa kortbilag 7 og ma gives en
maks. hgjde pa 4,5 m.

615 Der ma opstilles ét henvisningsskilt ved indkgrslen til hvert
byggefelt. Henvisningsskiltet ma gives en maks. hgjde pa 1,5
m.

616 Der ma for fastfoodresturanten opstilles ét oversigtsskilt ved
indkgrslen til restauranten. Oversigtssskiltet ma gives en
maks. hgjde pa 2 m og en bredde pd maks. 1,5 m.

6.7 Indenfor lokalplanomradet ma der opstilles op til 3 flagstaen-
ger med en placering i princippet som vist pa kortbilag 7.
Flagstaengerne ma gives en maks. hgjde pa 8 m og ma alene
reklamere for fastfoodrestauranten.

6.18 Der ma i forbindelse med fastfoodrestaurantens drive-in-
funktion opstilles en port med en hgjde pa maks. 3,2 m.

6.19 | forbindelse med fastfoodrestaurantens drive-in-funktion ma
der ved bestillingsstedet og tilkgrselsbanen til dette opstil-
les op til 5 reklameskilte med en hgjde pd maks. 2,7 m og en
bredde pa maks. 2 m.

6.20 For alle byggefelter gaelder at virksomheds- og restaurant-
navne skal opsaettes som bogstaver pa facaden med en hgjde
pa maks. 70 cm. Bogstaverne skal vaere sorte eller hvide.

6.21 Logoer ma have en hgjde pd maks. 120 cm.
6.22 Der ma ikke opseettes skilte pa tage.

6.23 Al anden skiltning kan ikke tillades, herunder beachflag,
signboards, elektroniske lystavler, digitale skaerme eller
lignende.

FACADE- OG SKILTEBELYSNING

6.24 Belysning af bogstaver og logoer skal vaere bagudrettet pa

facaden.

6.25 Belysning af skilte skal vaere nedadrettet, bortset fra pylonen,
som kan veere lysende.

6.26 Der ma kun opsattes nedadrettet belysning pa facader.

Redeggrelse for bebyggelsens ydre fremtraeden

Bebyggelsen skal opfgres med langtidsholdbare materialer, der
overholder bygningsreglementets gaeldende krav til LCA (livscyk-
lusvurdering).

Tage skal veere beplantede for at bidrage til en forbedring af de kli-
matiske forhold i omradet eller skal installeres med solceller.



Fig.18. Princip for beplantning jf. kortbilag 5.

Fig.19. Illustration af et traes drypzone. Lokalplanen
tillader ikke at der terranreguleres indenfor drypzo-
nen af bevaringsveaerdige traeer.

Facader skal fremstd med afdaempede jordfarver, umalet trae, hvid,
sort og/eller grd for at passe bedst muligt ind i omrdets grenne
karakter med randbeplantning.

Tekniske installationer kan, hvis de placeres vilkdrligt og reekker
hgjt op over tagene, give bebyggelsen et rodet udtryk. Derfor skal
de afskaermes. Tekniske installationer pa tage skal holde en mindste
afstand pd 2 m fra facaderne for at minimere stgj- og visuelle gener
hos naermeste naboer.

Skilte skal vaere ensartede og have samme afdaeempede udtryk med
lgse bogstaver pd facaden i sort eller hvid, evt. suppleret med et
logo.

87 UBEBYGGEDE AREALER

OPLAGSPLADS, DELOMRADE A
7.1 Der udlaegges areal til oplagsplads med en beliggenhed som
vist pa kortbilag 7.

7.2 Der ma pa oplagspladsen oplagres udstyr, sdsom containere,
campingvogne, hegn, toiletvogne og lignende.

7.3  Oplaget ma opstilles i en hgjde pa maks. 12 m.

UDEND@RS OPHOLDSAREALER

7.4 Opholdsareal skal udggre mindst 15 % af etagearealet til kon-
tor og skal placeres i tilknytning til bebyggelsen.

7.5 Udendgrs opholdsarealer i tilknytning til liberale erhverv ma
ikke vaere pavirkede af trafikstgj over 63 dB.

BEPLANTNING

7.6  Beplantningsbeeltet langs lokalplanomradets vestlige skel
skal bevares som beelte, dvs. at traeer og beplantning ikke ma
skaeres ned, men kun udtyndes. Bzltet skal have en bredde
pa 10 m.

7.7  Eksisterende bevaringsveerdige traeer, buske og hegn skal be-
skyttes i anlagsfasen og der ma ikke terraenreguleres inden
for treeernes drypzone, som vist pa fig. 19.

7.8  Der etableres beplantningsbalter som angivet pa kortbilag 7.
Beplantningsbeelterne skal gives en bredde pa 10 m. Traeerne
kan suppleres med buske og haekbeplantning for at skabe lze.

7.9 Treaeer og beplantning skal vaere hjemmehgrende arter og
fremgar af artslisten i bilag 8.

VZAKSTBETINGELSER FOR TRZER

7.0 Nye traeer skal plantes med en stammeomkreds pa min. 14-16
cm malt 1 m fra jorden ved traeets rod.

Bestemmelser og redeggrelse 23
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711 Treeer plantet i lukkede befeestelser og i vejarealer skal plan-
tes i bed, der som minimum skal have 15 m? rodvenlig befze-
stelse pr. tre. Heraf skal mindst 2,5 m? omkring stammen
vare abent muldbed, der evt. kan daekkes af ristevaerk.

712 Ny beplantning skal plantes i jord uden traktose og med rigelig
vaekstmedie og saledes ikke i byggepladsjord.

TERRZANREGULERING

713 Terran ma maksimalt reguleres med +/- 0,5 m samt minimum
1 m fra skel.

BELYSNING

7.4  Belysning pa oplagsplads, p-pladser og friarealer ma have en
maks. hgjde pa 8 m, ma ikke blaende og skal vaere nedadrettet.

HEGN

7.5 Der kan etableres trddhegn og haekbeplantning langs vejskel
som angivet pa kortbilag 7.

Redeggrelse for ubebyggede arealer

Erhvervsomradet skal have et grgnt praeg. Derfor skal beplantnings-
beeltet langs det vestlige skel bevares, ligesom der stilles krav til
nye traeer og beplantning, som bade er effektive til at optage CO, og
til at fremme biodiversiteten. Forslag til beplantning ses i bilag 9.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser, der gavner vakstbetingel-
serne for de traeer, der plantes i lokalplanomradet. Treeerne skal
have en vis stgrrelse, nar de udplantes og der skal etableres plante-
bede af en passende st@rrelse, som sikrer, at traeerne trives.

Der stilles krav om tradhegn og haekbeplantning langs vejskel for
bl.a. at styre gdende og cyklende trafik til fastfoodrestauranten.

§8 RENOVATION 0G S/ZARLIGE MILJAHENSYN

RENOVATION

8.1  Affald skal handteres efter kommunens til enhver tid geel-
dende affaldsregulativ og i princippet placeres som vist pa
kortbilag 7.

8.2  Affald skal afskeermes med traehegn.

ST@J

8.3  Der skal afsaettes areal til evt. etablering af stgjskaerm, pla-
ceret som vist pa kortbilag 7. Stgjskeermen skal deekkes med
beplantning.

24 Bestemmelser og redeggrelse



Ad. § 8.3: Safremt Miljgstyrelsens vejledende graense-
vardier for virksomhedsstgj overskrides, skal der op-
saettes stgjskaerm langs det vestlige skel for at undga
stgjgener mod boligerne. Udendgrs opholdsarealer ma
ikke pavirkes med stgj over Miljgstyrelsens vejledende
graensevardier.

8.4  Udendgrs opholdsarealer til personale ma ikke belastes med
st@j, som overskrider Miljgstyrelsens geeldende graenseveer-
dier for stgj fra trafik.

REGNVANDSHANDTERING

8.5 Tag- og overfladevand skal afledes til regnvandsbassinet i det
nordvestlige hjgrne af lokalplanomradet.

Redeggrelse for renovation og szrlige miljghensyn

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om, at der kan etableres stgj-
afskaermning langs det vestlige skel for at stgjdaeempe mod boligerne
vest for omradet. Lokalplanen fastsaetter, at stgjafskaermningen skal
skjules bag et grgnt beplantningsbalte. Dette for at sikre en grgn
oplevelse, nar man faerdes pd Kamstrupsti.

Lokalplanomradets regnvand ledes til regnvandsbassinet i omra-
dets nordvestlige hjgrne.

8§9 GRUNDEJERFORENING

9.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af grunde i omradet.

9.2 Vedtaegter og eventuelle senere a&ndringer skal godkendes af
Byradet.

9.3  Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse
af private feellesveje, feellesstier, feelles friarealer og regn-

vandsbassiner indenfor lokalplanomradet.

9.4 Den felles grundejerforening skal oprettes senest, nar halv-
delen af bebyggelsen er taget i brug.

8§10 AFLYSNINGER

LOKALPLAN

10.1  Med vedtagelsen af denne lokalplan aflyses Lokalplan 538 for
det omrade, som er omfattet af naervaerende lokalplan.

SERVITUTTER

10.2 | henhold til planlovens § 15, stk. 2, nr. 20, aflyses fglgende
tilstandsservitutter:

15.02.1995-4965-18, Dok om naturgas/anlaeg mv.

18.02.2010-1000513028, Landzonetilladelse.
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811 FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGNING

OPHOLDSAREALER 0G PARKERING

111 Bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr tilhgrende udendgrs op-
holdsarealer, belaegninger og parkeringspladser som angivet
pa kortbilag 7 er etableret.

1.2  Som forudsaetning for ibrugtagning af fastfoodrestauranten
skal der vaere etableret den ngdvendige parkering.

FORSYNING

1.3  Som forudsaetning for ibrugtagning skal bebyggelsen vaere
tilsluttet kollektiv kloak-, vand- og elforsyning.

BEPLANTNING

1.4 Beplantning i tilknytning til byggefeltet skal senest veere
etableret den fgrstkommende vaekstsaeson efter den fgrste
bygnings ibrugtagning.

ST@J

1.5 Bebyggelse ma ikke tages i brug, feér det er sikret, at de uden-
dgrs opholdsarealer til boligerne langs det vestlige skel ikke
er plaget af stgj, som overskrider Miljgstyrelsens gaeldende
gransevaerdier for stgj fra virksomheder jf. § 8.3.

1.6 Det skal vaere pavist, at udendgrs opholdsarealer til perso-
nale ikke belastes med st@j, som overskrider Miljgstyrelsens
geldende granseveardier for stgj fra trafik jf. § 8.4.

8§12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

12.1 Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge
planlovens §18, kun udnyttes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

12.2  For forhold, som ikke er reguleret i lokalplanen, galder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygge-
og planloven.

HANDLEPLIGT

12.3 Lokalplanen indeholder ingen handlepligt, hvilket betyder,
at den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil og at lokalplanen ikke medfgrer krav
om etablering af de bygninger og anlaeg, som er indeholdt i
planen.

LOKALPLANENS JURIDISKE GRUNDLAG

12.4  Lokalplanens bestemmelser med tilhgrende kortbilag udger
planens juridiske grundlag og indberettes pa plandata.dk.



§13 VEDTAGELSESPATEGNING

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget til offentlig fremlaeggelse
pa vegne af Roskilde Byrad den 9. maj 2023.

Claus Larsen
Formand for Plan- og Teknikudvalget

Martin Holgaard
Direkteor for By, Kultur og Milje
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27

Buligy bnuayo | beysio4



Forslag i Offentlig hgring



FORHOLD TIL ANDEN
PLANLZAGNING

Statslig planlagning
Kommuneplan 2019

Galdende lokalplan og servitutter
Planlaegning ift. nabokommuner
Trafik- og mobilitetsplanlaegning
Forsyningsplanlagning
Tilladelser fra andre myndigheder
Kulturhistorie

Miljomaessige forhold
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Forhold til anden planlaegning

STATSLIG PLANLZAGNING

Plan- og Landdistriktsstyrelsen har indsigelsesret over for kommu-
nernes planlagning, hvis planlagningen er i strid med overordnede
planlaegningsinteresser. De statslige interesser, der er aktuelle i for-
hold til denne lokalplan, er sammenfattet nedenfor.

GRUNDVANDSBESKYTTELSE

Lokalplanomradet ligger ikke i et omrade med szrlige drikkevand-
sinteresser eller i et nitratfglsomt indvindingsomrade, hvor grund-
vandet i saerlig grad skal beskyttes, men kun i et omrade med drik-
kevandsinteresser. Det betyder at der ikke skal ggres sarlige tiltag
for at sikre grundvandet udover den generelle miljgbeskyttelse, bl.a.
ggdningsnormer, pesticidgodkendelsesordningen og miljggodken-
delser af virksomheder.

NATURBESKYTTELSE

Lokalplanomradet ligger ca. 3 km syd for Roskilde Fjord, der er ud-
peget som habitat- og fuglebeskyttelsesomrade. Der er ikke reg-
istreret beskyttede arter i lokalplanomradet. Da lokalplanomradet
ligger i byomrédde og i gvrigt er afgraenset fra fjorden af Holbaek-
motorvejen, er det Roskilde Kommunes vurdering, at de aktiviteter,
som lokalplanen giver mulighed for, ikke kan skade de internationale
naturbeskyttelsesinteresser.

| den nordvestlige del af lokalplanomradet findes et regnvandsbas-
sin, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Lokalplanomra-
dets regnvand ledes til dette bassin og vandet skal forinden rens-
es. Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke uden saerskilt
dispensation fra Roskilde Kommune foretages andringer i sgens
tilstand.

FINGERPLAN 2019

Fingerplan 2019 skal sikre, at byudviklingen i hovedstadsomradet
iser understgtter den kollektive trafikbetjening og at byspredning i
det dbne land begraenses. Bebyggelse skal derfor fortrinsvis samles
i Fingerbyen (h&ndfladen og byfingrene) langs med trafikérerne mel-
lem Kgbenhavn og kgbstaederne og yderligere intensiveres/koncen-
treres i narhed til stationerne.

| forhold til Fingerplan 2019 ligger lokalplanomradet inden for Ros-
kilde-byfingeren uden naerhed til en station. Dvs. at arbejdspladsin-
tensive virksomheder ikke kan placeres her og at der fastsaettes en
maks. stgrrelse pa kontorbygninger pa 1.500 m2,

Fingerplanens retningslinjer er indarbejdet i Kommuneplan 2019.

Lokalplanomradet ligger i Fingerplanens yderste zone af stgjkonse-
kvensomradet for Roskilde Lufthavn. Stgjbelastningen kan i denne
zone ligge mellem 50 dB og 55 dB. Der vil ikke vaere miljgmaessige
problemer forbundet med at udlagge det aktuelle byzoneomrade
til erhveryv, da den vejledende graensevaerdi for stgj i omrader med
liberale erhverv er 60 dB, jf. geldende vejledning om stgj fra flyve-
pladser.



*Med intensive byfunktioner menes byfunktioner, som
pa grund af arealudnyttelse, arbejdspladstaethed og
besggsmgnstre har en intensiv karakter. De intensive
byfunktioner omfatter bl.a. kontor- og serviceerhverv,
beskaeftigelsesintensive  produktionserhverv, kul-
turinstitutioner, udstillings- og kongrescentre, stgrre
idraetsanleeg og multianvendelige anlzaeg til fritids-
formal, hoteller, teet boligbebyggelse o.lign.

KOMMUNEPLAN 2019

RAMMEOMRADE

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade 3.D.13, som ligger i
Roskilde Syd og planlagningen skal derfor overordnet set medvirke
til en landskabelig afrunding af bysamfundet. Omradet er udlagt til
offentlige formal som lagerplads, vaerksted, materielplads, parke-
ringsanlaeg og infrastrukturelle anlaeg. Omradet ma bebygges med
de for omradets drift ngdvendige bygninger, dog i en maksimal hgjde
pa 12 m. Da lokalplanen ikke er i overensstemmelse med den gal-
dende ramme, skal der laves et tillaeg til kommuneplanen.

GENERELLE RAMMER

Lokalplanen er omfattet af de generelle rammer vedrgrende parke-
ring, som angiver 1 p-plads pr. 50 m? kontor-, fabriks- og vaerksteds-
bygninger, 1 p-plads pr. 100 m? lagerbygninger og 1 p-plads pr. 10
siddepladser pa restauranter.

Lokalplanen er ligeledes omfattet af kommuneplanens opholdsnorm,
som fastleegger et udendgrs opholdsareal pd mindst 15 % af er-
hvervsbygningers etageareal til kontor.

Herudover er lokalplanen omfattet af kommuneplanens generelle
ramme omkring skiltning, som sikrer at skiltning og reklamering
ikke er til gene for naboer eller virker sk&mmende i forhold til
bygninger eller disses omgivelser. Skiltning skal saledes tilpasses
gadens og bygningens arkitektoniske traek og skal samordnes med
anden skiltning, s& der opnas en god helhedsvirkning. Dette sikres
bl.a. ved at stille krav om ensartet skiltning hvad angar udformning,
farver og belysning.

RETNINGSLINJER

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens § 2.1.5:
"For at fremme brugen af eldrevne kgretgjer vil kommunen arbej-
de for, at der i planlaegningen bliver sikret den ngdvendige infra-
struktur og plads til ladestandere i hele kommunen, men fortrinsvis
i byerne og i tilknytning til parkeringsarealer” og § 2.1.8: "Et attrak-
tivt og sundt bymiljg skal understgttes gennem omstilling til mere
miljgvenlige transportmidler, som stgjer og forurener mindre. Der
skal sikres plads til faciliteter, der kan fremme brugen af alternative
lgsninger, som fx eldrevne busser, biler og cykler”, idet lokalplanen
muligger etablering af lynladepladser.

Lokalplanen er desuden i overensstemmelse med kommunepla-
nens § 4.1.5: "Gennem lokal hdndtering af regnvand skal risiko for
potentielle oversvgmmelser sgges minimeret. Dette gaelder seerligt i
feelleskloakerede omréder”, idet lokalplanen stiller krav om at regn-
vand skal ledes til omradets regnvandsbassin.

STATIONSN/ZART OMRADE

Rammeomrade 3.D.13 ligger i Roskilde uden for de stationsnzere
omrader og planlaegningen indenfor lokalplanomradet skal derfor
overordnet set sikre, at omradet kan byudvikles, dog ikke til inten-
sive byfunktioner*. Lokalplanen er i overensstemmelse med dette.
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RZAEKKEF@LGEPLAN

Lokalplanomradet rummer ikke byudvikling af regional betydning og
er derfor ikke omfattet af raekkefglgeplanen i Kommuneplan 2019.

KOMMUNEPLANTILLZG

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser vedrgrende omradets anvendelse, idet anven-
delsen aendres fra offentlige formal til erhverv.

Derfor er forslag til kommuneplantilleeg nr. 22 fremlagt i offentlig
hgring sammen med lokalplanforslaget.

G/ZALDENDE LOKALPLAN OG SERVITUTTER

HIDTIL GALDENDE LOKALPLAN

Med vedtagelse af denne lokalplan ophaeves samtidig den hidtil gael-
dende lokalplan nr. 538 for lokalplanens omrade.

SERVITUTTER

To tilstandsservitutter for lokalplanomradets matrikel 12ef er ikke
lengere relevante og aflyses derfor, nar lokalplanen er vedtaget.
Det drejer sig om en servitut for en naturgasledning og en land-
zonetilladelse.

PLANLZGNING IFT. NABOKOMMUNER

Det er Roskilde Kommunes vurdering, at det planlagte byggeri, som
er omfattet af denne lokalplan, ikke vil have en pavirkning pa vores
nabokommuner Frederikssund, Egedal, Hgje Taastrup, Greve, Sol-
rgd, Kege og Lejre.

TRAFIK- OG MOBILITETSPLANLZAGNING

KOLLEKTIV TRAFIKPLANLZAGNING

Lokalplanomradet indgar i Mobilitetsstrategi for Roskilde by og om-
egn i Kommuneplan 2019 og er omfattet af busforbindelse p& Darup-
vej og Kggeve,j.

VEJ- 0G STIPLANLZAGNING

Der er vejadgang til lokalplanomradet fra Darupvej, som i den over-
ordnede vejplan har status som kommunevej med tilslutning til Hol-
baekmotorvejen lige ved lokalplanomradet.

Langs Darupvej er der dobbeltrettet cykelsti til Kggeve,;.

Derudover er der planlagt forbindelse mellem Kamstrupsti og Mag-
lelunden via en planlagt stibro/tunnel og der er fodgaengersti og en
planlagt supercykelsti langs Kggevej (se fig. 20).



Fig.20. | Roskilde Kommuneplan er planlagt en stibro/
tunnel, hvor Maglelunden og Kamstrupsti rammer
Holbakmotorvejen. Derudover er Darupvej udpeget
som rekreativ rute og langs Kggevej er planlagt en
supercykelsti. © SDFE, Roskilde Kommune
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Fig.21. Udsnit af kortbilag 3 og venstresvingsbanen.

Ved ankomst med bil er der adgang fra Darupvej fra nord via en ny
venstresvingsbane, se figur 21 og kortbilag 3. Ved ankomst til fods er
der adgang fra en fremtidig stiforbindelse lige gst for adgangsvejen,
se figur 19 og kortbilag 3. Ankomst pa cykel sker via adgangsvejen og
den fremtidige stiforbindelse gst for.

De planlagte veje indenfor lokalplanomradet far status som private
feellesveje.

FORSYNINGSPLANLZAGNING

VARMEFORSYNING

Lokalplanomradet ligger i naturgasomrade. Dog er naturgas ved
at blive udfaset og ny bebyggelse forventes derfor opvarmet med
varmepumper. Der kan suppleres med alternativ opvarmning, f. eks
solvarme efter regler fastsat af Roskilde Kommune.

KLOAKERING

Omradet er feelleskloakeret.

Regnvand skal af hensyn til risiko for forurening ledes til omradets
regnvandsbassin.

Regnvandet forsinkes til 11/s pr. reduceret hektar, fgr det ledes ud i
feelleskloakken. Dette geelder for hele omradet inkl. vejarealer. Hvis
der skal etableres beplantning med dybdegdende rgdder nzer led-
ningerne, skal der etableres rodsparre. Der ma ikke etableres traeer
eller bebyggelse direkte ovenpa forsyningsledningerne. Forsynings-
selskabet skal til enhver tid kunne tilgad eksisterende ledninger pa
privat grund i tilfaelde af at opgravning, og evt. udskiftning af lednin-
ger, bliver ngdvendigt.

VANDFORSYNING

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der forsynes med vand fra Fors
Roskilde Vand og ny bebyggelse forudsaetter tilslutning hertil.

TELEDAKNING

Naermeste mast til lokalplanomradet, som anvendes til mobiltelefo-
ni, er placeret indenfor lokalplanomradet som angivet pa kortbilag 1.
Denne flyttes for at give plads til den nye bebyggelse.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, kraever ikke tilla-
delser fra andre myndigheder end Roskilde Kommune.

KULTURHISTORIE

JORDFASTE FORTIDSMINDER

Roskilde Museum har i medfgr af museumslovens § 23 foretaget en
kontrol af lokalplanomradet og det oplyses at der ikke er registre-
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ret jordfaste fortidsminder, men det anbefales at der foretages en
prgvegravning inden byggestart.

MILJPMAESSIGE FORHOLD

JORDFORURENING

Der er p.t. kortlagt forurening inden for hele lokalplanomradet. Matr.
nr. 12ef, Vestermarken, Roskilde Jorder er kortlagt pa mistanke om
forurening fra tidligere aktiviteter.

Bygge- og anlaegsarbejder og/eller @ndringer af arealanvendelsen
pa matriklen kan derfor kreeve kommunens godkendelse.

Jorden i omradet forventes derudover at veere lettere forurenet af
stoffer fra trafik, rgg og andre diffuse kilder. Ved bygge- og anlagsar-
bejder og/eller sendringer af arealanvendelsen kan der derfor vaere
krav om at ejer eller bruger skal sikre mod kontakt med den lettere
forurenede jord og flytning af jord skal anmeldes til kommunen.

Generelt gzlder, at enhver ejer eller bruger af en ejendom, der op-
dager en forurening af jorden, skal standse arbejdet og underrette
kommunen.

ST@J

Lokalplanomradet er pavirket af stgj fra motorvejen og medfgrer
muligvis overskridelser af graensevaerdien for trafikstgj i den nord-
lige del af lokalplanomradet.

MILJ@SCREENING

Det er Roskilde Kommunes vurdering, at der pa baggrund af
screening af lokalplanforslag 716 og kommuneplantillaeg 22, ikke er
behov for at fortage yderligere miljgvurdering af lokalplanforslaget.

Vurdering og screening har veaeret udsendt til hgring hos bergr-
te myndigheder. Screeningen kan rekvireres ved henvendelse til
planogudvikling@roskilde.dk.

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelse om miljg-
screeningen, kan du klage til Planklagenavnet. Du klager via Klage-
portalen, som du finder et link til pad www.borger.dk og www.virk.dk.
Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, typisk med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har
truffet afggrelsen.
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BILAG

Kortbilag 1 - Luftfoto 2021

Kortbilag 2 - Eksisterende forhold

Kortbilag 3 - Fremtidige forhold (skitse)
Kortbilag 4 - Omrade og zonestatus

Kortbilag 5 - Vej-, sti- og parkeringsforhold
Kortbilag 6 - Bebyggelsens omfang og placering
Kortbilag 7 -Ubebyggede arealer

Bilag 8 - Visualisering af pylon

Bilag 9 - Planteliste
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KORTBILAG 1- LUFTFOTO 2021

Signaturforklaring

» ® « Lokalplanafgraensning
Q  Telefonmast




!
\
\

1:2500 = 0
i

KORTBILAG 2 - EKSISTERENDE FORHOLD

Signaturforklaring

D ® ( Lokalplanafgraensning I Treer og hegn
[ Eksisterende bygning Hgjdekurver 0,5m
[ ] Veje, stier og parkering 44 Koter

Grgnt omrade
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KORTBILAG 3 - FREMTIDIGE FORHOLD (SKITSE)

Signaturforklaring

D ® ( Lokalplanafgraensning

[ Eksisterende bygning

[ ] Vejeog parkering
Hgjdekurver 0,5 m
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100 m

KORTBILAG 4 - OMRADE 0G ZONESTATUS

Signaturforklaring
~ velomraae T - ;gelmje RIELCN
. . kalplanafgragnsnini
[ Exsisterende bygning oy StHRBlet ingsorient{Ffy
[] Veje, stier og parkering o, s14€%g pﬁ?gr'%g'“”mmer tandsmal
= Bygningsskitse gningeskitse CoKE Vel Lorem ipst
rrrrrrrrrr Planskitse anskitse yzone
e e o Delomradeafgransning (ert—t—l Landzone
: : ag
6 - Bebyggelsgns omiang og placering UL Nut clal

Bilag
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KORTBILAG 5 - VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Signaturforklaring

» ® ¢ Lokalplanafgraensning == Bygningsskitse e Vejadgang

] Eksisterende bygning Planskitse =g * Stiadgang

[ ] Veje, stier og parkering Lynladestation
% Bilparkering

42 Bilag

[@] Bilparkering

l@] Lastbilparkering
e Overdaekket bilparkering
") Cykelparkering



e
2 &.‘).V/.: [} o;:!f .

B SV A

————————

° g _
% 4,3 m byggelinje | ] E
]

W...................

KORTBILAG 6 - BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Signaturforklaring

» ® ( Lokalplanafgrensning Planskitse

[ Eksisterende bygning ﬂ:l Byggefelt
[ 1 Veje, stier og parkering = Byggelinje
——— Bygningsskitse H-  Afstandsmal

Bilag 43
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KORTBILAG 7 - UBEBYGGEDE AREALER OG SKILTNING

Signaturforklaring

» ® ( Lokalplanafgreensning Planskitse Bevaringsveerdigt plantebaelte
[ ] Eksisterende bygning s Tradhegn m Nyt plantebeelte, 10 m
[ 1 Veje, stier og parkering Stgjhegn .':o:o Nyt trae
(O  Eksisterende tree W7 oplag = Pylon
—— Bygningsskitse [ P,I Parkeringsplads

44 Bilag

o1

Oversigtsskilt
Flag
Regnvandsbassin
Affald



A. Set fra Holbaekmotorvejen mod vest

C. Set fra Holbaekmotorvejen mod gst D. Set fra Kggevej mod sydvest

16,00
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Fotostandpunkter for visualiseringer. 110001
Kote
0,00
Opstalt af pylon

BILAG 8 - VISUALISERING AF PYLON
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Soliteertraeer

Ask Bag Fuglekirsebaer Rgn Stilkeg Tigrn

Vintereg

Kvalkved Mirabel

Tjgrn

Haek

Bag Ron Tjgrn

Baermispel Japansk klatrerose Klitrose Rgd kornel

BILAG 9 - PLANTELISTE

46  Big
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TREKRONER
ROSKILDE
SVOGERSLEV
o VINDINGE LOKALPLAN 716

VOR FRUE

GADSTRUP
SNOLDELEV
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PLAN 0OG UDVIKLING
Postboks 100

Radhusbuen 1

4000 Roskilde

4631 3505
planogudvikling@roskilde.dk



