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FORORD

Hvad er en lokalplan

Offentlig horing

Heringsperiode

Endelig lokalplan

Klagemulighed

En lokalplan et en plan, hvori kommunalbestyrelsen kan
fastsztte bindende bestemmelser for et omrades fremtidi-
ge anvendelse. En lokalplan skal dels indeholde en redego-
relse for planens intentioner og forhold til anden planleg-
ning, dels en rekke bestemmelser, som angiver de precise
retningslinier for omridet.

Ifolge Planloven skal der udarbejdes en lokalplan, inden et
stotre byggeri, anlaegs- eller nedrivningsarbejde szttes 1
gang. Hensigten er, at kommunalbestyrelsen hermed har
mulighed for at skabe en onsket udvikling af de fysiske
omgivelser.

Lokalplanen udarbejdes forst som et forslag, der fremleg-
ges til offentlig hering i en periode pa mindst 8 uger. Alle
har mulighed for at fremsztte indsigelser, bemarkninger
og =ndringsforslag.

Denne lokalplan har varet i offentlig hering i perioden 11.
januar til 8. marts 2006. Endvidere har der veret foretaget
en supplerende horing blandt parter berert af vesentlige
zndringer til det offentliggjorte lokalplanforslag.

Kommunalbestyrelsen har p4 mede den 19. december
2006 vedtaget lokalplanen efter behandling af indkomne
horingssvar. Lokalplanen er hermed retligt bindende for
det pigzldende lokalplanomrade.

Kommunalbestyrelsens vedtagelse af lokalplanen kan pa-
klages for si vidt angir retlige sporgsmal, hvorimod
skonsmassige afgorelser ikke kan péklages. Eventuelle
klager rettes til Naturklagenzvnet.
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REDEGOYRELSE

Lokalplanens baggrund

Lokalplanens formal

Der har gennem en arrzkke varet tendens til at handelsli-
vet i Viby bymidte der ud. Antallet af specialbutikker er
blevet kraftigt reduceret, og det uddoende handelsliv har
afstedkommet at bylivet som helhed er giet lidt 1 sti. Det-
te sker til trods for at Viby med sin gode beliggenhed 1
passende afstand til hovedstadsomradet og dermed som
attraktiv pendlerby burde have potentiale til et aktivt byliv.

P4 den baggrund fik Teknisk Forvaltning i 2003 udarbej-
det en analyse af Moller & Gronborg om Viby Bymidte,
hvori der blev udpeget pa en rekke udviklingspotentialer i
bymidten.

I maj 2004 afholdtes et borgermode i Viby, hvor de
fremmodte tilkendegav at handelslivet trenger til en
handsrzkning og at bymidten som helhed skal forskennes,
hvis Viby skal fremstd som en attraktiv by at bo og arbej-
de i. Teknisk Forvaltning nedsatte efterfolgende en ar-
bejdsgruppe med 5 borgerreprasentanter, som har medtes
2 gange til droftelse af forvaltningens udspil til en lokal-
plan for bymidten. Kommunen har endvidere haft dialog
med Roskilde Museum for at fa klarlagt de kulturhistori-
ske verdier i bymidten og i sommeren 2005 et der indledt
dialog med Pharmacosmos om de mulige udviklingspo-
tentialer pa virksomhedens arealer.

De samlede overvejelser ligger til grund for denne lokal-
plan, som er vedtaget efter almindelig offentlighedsfase pa
8 uger, hvor der ogsi blev aftholdt et borgermede.

Kommunen har endvidere haft en supplerende horing
blandt parter, der berores af vasentlige ndringer medta-
get 1 forhold til lokalplanforslaget.

Andringer fremgar af serskilt bilag udarbejdet 1 forbindel-
se med godkendelsen af den endelige lokalplan. Bilaget
kan rekvireres ved henvendelse til Teknisk Forvaltning.

Det er onsket, at denne lokalplan kan understotte og an-
spore til at Viby i fremtiden fremstar som en spzndende
by med et vatieret udbud af gode handelsmuligheder, bo-
former, kulturelle tilbud osv. Udviklingen skal imidlertid
tage afszt i det eksisterende kulturmiljo, hvor det bla. er
vigtigt at fastholde vaesentlige traek af det historiske sta-
tionsnzrmiljo og andre kulturtrek, som knytter sig til by-
midten. Det er dog ikke onsket at “konservere” bymidten,
men at der sker en videreudvikling af bymidtens potentia-
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ler i respekt for de historiske spor som er lejret i bystruk-
turen.

Det er endvidere hensigten at skabe en helhedsorienteret
planlegning for bymidten, hvor de eksisterende lokalpla-
ner indenfor omradet underlzgges én samlet lokalplan.

Beskrivelse af lokalplanomride Lokalplanomridet udger den centrale del af Viby, hvori
bl.a. indgir Viby Station, den nordligste del af Sondergade,
Torvet, Pharmacosmos og butikscenteret. Afgrznsningen
er foretaget ud fra overvejelser om at inddrage de vasent-
ligste arealer, hvor bymidtens aktiviteter onskes koncen-
treret.

lokalplanomride, luftfoto - fordr 2004
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trup som grenser op til Viby mod nordvest

har i alt omkring 4.000 indbyggere og er hermed den stor-
ste by 1 Ramse Kommune. Handel, kulturelle aktiviteter,

friidstilbud o. lign. er i hoj grad koncentreret i Viby.
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Historik

Byen er opstiet omkring Viby Station, der blev etableret 1
1859 pa togstrekningen mellem Roskilde og Korser. Sta-
tionen har gennem tiden udgjort et trafikalt knudepunkt,
hvorfra der er udsprunget handel og andet erhverv, og
udviklingen har veret gunstig for bosztning.

Viby udger i kraft af stationen fortsat et vigtigt trafikalt
knudepunkt, hvorfra der i hverdagene er en stor udadga-
ende pendling, serligt mod hovedstadsregionen.

Udover stationsbygningen afspejler Viby Kro, Den Gamle
Brugs pa hjernet af Skolegade og Sendergade, det tidligere
mejeri (del af Pharmacosmos) samt en lang rzkke huse 1
Sendergade vesentlige trek af den samfundsmassige ud-
vikling i Viby. Enkeltvis og set som et hele udger bygnin-
gerne et vigtigt kulturhistorisk spor og Roskilde Amt har
siledes udpeget omridet omkring stationen og Senderga-
de til bevaringsverdigt kulturmiljo.

Sendergade gennemgik i midten af 1990’erne en gennem-
gribende belegningstrenovering. Renoveringen er stilfer-
digt udfort i respekt for det klassiske stationsnzrmiljo, der
karakteriserer Sendergade og pladsen omkring Viby Stati-
on. I den forbindelse blev der endvidere indfort 40 km/t
zone i den nordligste ende af Sendergade.

Medicinalvitksomheden Pharmacosmos beliggende ved
Viby Torv, blev etableret 1 1965, og har gennem en érrek-
ke udgjort et ethvervsmassigt omdrejningspunkt i byen.
Virksomheden har imidlertid afviklet sin produktion i Vi-
by og flyttet den til Holbzk, og virksomheden er pt. i ferd
med at romme fabriksbygningerne. Nar virksomheden er
endeligt afviklet, vil der opsta mulighed for nyteenkning af
omridet, der med den centrale beliggenhed med fordel vil
kunne rumme mere udadvendte aktiviteter.

Pharmacosmos og centerbygningerne, der bla. rammer
supermarkedet, danner ramme om Torvet 1 Viby. I mod-
setning til de zldre huse 1 Sondergade er bygningerne her
opfort som elementbyggeri med flade tage og i materialer,
der ikke henhoter under den traditionelle lokale byggeskik.
Alligevel fortzller bygningerne om den samfundsudvik-
ling, der har fundet sted omkring 1970, hvor moderne’
byggeri havde sit indtog 1 provinsbyerne.

Torvet er som det henligger 1 dag ikke genstand for meget
ophold, idet Torvet primzrt benyttes til parkering. I kraft
af torvets centrale placering, vil det imidlertid vare hen-
sigtsmassigt at torvet fremover kommer til at rumme mu-
lighed for forskellige aktiviteter.
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Lokalplanens indhold

Inden for lokalplanomradet er der ingen rekreative gronne
omrider og der er ingen oplagte muligheder for at tage
ophold 1 bymidten undtagen pa bznke opsat 1 Sendergade
og omkring stationen.

Byudviklingen i Viby har pa godt og ondt varet styret af
jernbanes tilstedevarelse og udger en fysisk barriere gen-
nem byen. Selve bymidten er beliggende ost for banen,
hvor tilkerslen fra vest foregir gennem de to smalle via-
dukter pa Vestergade og Dalen. Trafikbelastningen ad Da-
len er storst og den trafikale afvikling er langt fra optimal,
hvor det er setlig problematisk med ventende bilister ost
for viadukten.

Trafikken ind til selve bymidten foregar primart ad
Tofthejvej. Herfra fordeles trafikken ad Skolevej til Sen-
dergade eller ad Tofthejvej, der imidlertid ender blindt 1
xldrecenteret Tofthejen.

Blode trafikanter kan benytte stiforleb langs jernbanen fra
viadukten ved Dalen til stationen. Endvidere findes en cy-
kel- og gangsti fra Tofthejvej til Parkvej. Denne forbinder
bymidten med boligkvarteret mod ost.

Parkeringsforholdene i omridet er fordelt pa flere parke-
ringsarealer, hvor de primare er parkeringspladsen nord
for stationen, pa Torvet og ved OK-tanken pa Tofthejve;.
Stationsparkeringspladsen benyttes hovedsalig af statio-
nens brugere, mens parkering pa Torvet og ved OK-
tanken benyttes 1 forbindelse med dagligvareindkeb.

Herudover er der mulighed for parkering langs Senderga-
de og enkelte andre steder. Det samlede antal p-pladser 1
bymidten udger pt. knap 400, hvoraf flere er pa privat are-
al 1 ilknytning il butikker.

Idet lokalplanomradet omfatter et forholdsvis stort areal
er der tale om en rammelokalplan, hvor der udarbejdes
bestemmelser for en rakke forhold som er retligt binden-
de for grundejerne.

Det gzlder imidlertid for arealerne ved Den Gamle Brugs
(delomride I pa ill. side 5), Pharmacosmos (delomrade 11
pa ill. side 5) og Stationsomréidet (delomréide III pa ill. side
5), at der skal udarbejdes sarskilte, detaljerede lokalplaner
forend der kan foretages vasentlige fysiske forandringer.

Den pracise afgrensning af delomriderne kan justeres i
forbindelse med lokalplanlegning for de enkelte delomra-
der.
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I korte trek har lokalplanen til formal at sikre lokalplanbe-
stemmelser, det skaber grobund for:

liv/aktiviteter for forskellige malgrupper
et aktivt handelsliv

bevaring af kulturhistoriske karaktertrek
forskennelse af bymidten

Dette soges opniet ved at der i lokalplanen indgar be-
stemmelser vedrorende:

anvendelse

sikring af en hensigtsmassig fordeling af arealudleg til
boliger, butikker, liberalt erhverv, servicefunktioner og
offentlige byrum

udstykning
bevarelse af eksisterende matrikelgrenser 1 Sendergade
for at sikre en varieret facaderxkke

vej- sti- og parkeringsforhold

sikring af hensigtsmassig trafikafvikling herunder ogsa
stiforleb for giende/cyklister samt sikring af nedven-
dige parkeringspladser til udvikling af bymidtens han-
delshiv

bevaring

sikring af vaesentlige kulturhistoriske spor omkring
Viby Station og Sendergade, herunder beskyttelse af
bevaringsvzrdige bygninger

bebyggelsens omfang og placering
sikring af bymidtens tzthedsgrad og maksimale byg-
ningshejder som er tilpasset omradets proportioner

bygningernes ydre fremtraden
fremme af et mere stilrent og indbydende bybillede

ubebyggede arealer

sikring af offentlige byrum med opholdsmulighed
samt ptivate opholdsarealer til fremme af borgernes
trivsel

skiltning
krav om diskret skiltning saledes at bygninger og det
samlede bybillede ikke skemmes

belysning og tekniske anleg
sikring af en hensigtsmassig belysning tilpasset omra-
dets funktioner og proportioner
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Idéskitser

- forsyningsforhold
sikring af kollektiv forsyning for at mindske behovet
for individuelle forsyningslesninger til gene for omgi-
velserne

- eksisterende lokalplaner
ophzvelse af eksisterende lokalplanbestemmelser in-
denfor omridet for at sikre en ensartet planlegning 1
bymidten

Lokalplaner giver ikke handlepligt, men skaber rammerne
for en onsket fremtidig udvikling. Nedenfor er skitseret
fysiske forandringer indenfor lokalplanens bestemmelser,
som kan hejne bymiljoets kvalitative niveau.

Skitserne skal ikke ses som projekter der nedvendigvis
skal realiseres, men viser en rakke udviklingspotentialer
for en reekke lokaliteter indenfor lokalplanomridet.

De udvalgte lokaliteter er Tofthojvej, "Den Gamle Brugs”
pa hjornet af Skolevej/Sondergade, parkeringsarealet pa
hjornet af Tofthejvej/Skolevej, del af parkeringsarealet
ved OK-tank omdannet til bypark samt Torvet som of-
fentligt byrum.

I kortbilagene 7-10 viser en rakke andre scenatier for
planlesninger, der kan skabes indenfor lokalplanens be-
stemmelset.

beplantning og ny gadebelysning pa Tofthojve
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bypark — rekreativt gront areal
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Forhold til anden planlegning

bytorv og nye bygningsfunktioner

Regionplan 2005

Viby et i regionplanen udlagt som kommunecenter, og
byudviklingen i kommunen skal som udgangspunkt kon-
centreres her. ' '

Ifolge regionplanen skal byfornyelse og forbedring af eksi-
sterende byomrider prioriteres hojt i forbindelse med by-
udvikling, hvor stationsnzrhedsprincippet er et overord-
net lokaliseringsprincip for aktiviteterne i byomridet.

Omridet omkring Viby Station og hele Sendergade er ud-
peget til bevaringsvardigt kulturmiljo og der bor arbejdes
for bevarelse af forhold, der er karakteristiske ved Viby.
Det anbefales at en analyse ud fra de szrlige og karakteri-
stiske kulturhistoriske trzek bor indgs i en konkret vurde-
ring af placering og udformning af evt. nye bygninger, der
ikke ma virke dominerende og bryde helheden af kulturhi-
storiske elementer. Ramso Kommune har fiet Roskilde
Museum til at udtale sig om bevaringsvaerdige bygninger
og karaktertrek 1 bymidten, som afsat for lokalplanens
bestemmelser.

For detailhandlen er der fri ramme for nybyggeri og om-
dannelse til butiksformal. De enkelte dagligvarebutikker
mi dog maksimalt vere pd 3000 m* og udvalgsvarebutik-
ker maksimalt 1500 m”.

Omradet er udlagt til areal med szrlige drikkevandsinte-
resser og kildepladszone, hvilket indebarer at det skal sik-
res at aktiviteter og anleg ikke forurener grundvandet.
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Kommuneplan 2001-2012 for Ramso Kommune
Kommuneplanens rammebestemmelser for delomrade
C211, B262, B252, B232, D266 og E221 for Vibyomridet
danner udgangspunkt for lokalplanens bestemmelser.

Bestemmelserne for delomride C211, som dekker den
overvejende del af lokalplanomradet, tillader at omridet
udlegges til centerformal, dvs. butikker, liberale erhverv,
station, stationsforplads, parkering, kulturelle funktioner,
mindre ikke generende fremstillingsvirksomheder 1 til-
knytning til butikker, centerorienterede handverk, bolig-
bebyggelse og offentlige formal.

Bestemmelserne for delomride D266 tillader at omradet
anvendes til offentlige formil, institutioner, sundhedscen-
ter, zldreegnede boliger og liberalt ethverv.

Delomride E221 udlegges til industri-, og sterre vark-
stedsvitksomhed, engroshandel samt forretning med til-
knytning til det pagzldende erhverv.

Delomtiderne B262, B252 og B232 er udlagt til boligfor-
mél 1 form af til tet-lav og dben-lav boligbebyggelse samt
tilherende offentlige institutioner, mindre butikker til den
daglige forsyning, fzlles huse og friarealer. I delomrade
B262 tillades endvidere etagebebyggelse.

Inden for det enkelte rammeomrade er angivet bestem-
melser for bl.a. bygningshejder, grundsterrelser, bebyggel-
sens omfang, parkering, friarealer o. lign.

Pi detailhandelsomradet giver kommuneplanen mulighed
for udvidelse af det eksisterende butiksareal. Inden for
planperioden tillades en udvidelse indtil 10.500 m® for Vi-
by som helhed. P.t. er der godt 6.000 m? indenfor lokal-
planomradet, hvoraf dagligvarebutikkerne udger 4.700 m*
og udvalgsvarebutikkerne godt 1.300 m”

Dagligvarebutikker mi i Viby vare optil 3.000 m’ og der
kan etableres én udvalgsvarebutik 1 Viby pa optil 1.500 m>.
Her udover er grensen for den enkelte udvalgsvarebutik
1.000 m*.

For at kunne realisere lokalplanens indhold nedvendiggor
det udatbejdelse af et kommuneplantilleg for at skabe de

nodvendige planlegningsmassige rammer for de onskede
bygningshejder og bebyggelsesprocenter. Kommunen har
udarbejdet Kommuneplantlleg nr. 14, som muliggor rea-
lisering af lokalplanens indhold.
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Planstrategi for Ramso Kommune

Der er ikke angivet szrlige onsker for bymidten i kommu-
nens Planstrategi fra december 2003, dog bliver det ind-
ledningsvis nevnt at kommunalbestyrelsen vil arbejde p
at forskenne og forbedre Viby bymidte..

Spildevandsplan for Ramso Kommune

Ramse Kommune har udarbejdet en samlet plan for af-
ledning af spildevand. Spildevandsplanen angiver, hvortil
ejendomme 1 forskellige delomrider skal aflede deres spil-
devand.

Vandforsyningsplan for Ramso Kommune

Ramse Kommune har udarbejdet en samlet plan for vand-
forsyning af ejendomme i kommunen. Ifelge denne skal
alle ejendomme indenfor lokalplanomridet vandforsynes
fra Viby Vandverk.

Varmeplaniagning for Ranmso Kommune

Ramse Kommune har udarbejdet en varmeforsynings-
plan, hvor er angivet delomrider, hvor hovedforsyningen
skal vere naturgas. Alle ejendomme omfattet af indeva-
rende lokalplan skal tilsluttes HNG’s forsyningsledninger.
Etablering af alternativ energi som solfangere, varme-
pumpeanlxg, pejs/brendeovn o. lign. som primer varme-

kilde ma kun finde sted med kommunalbestyrelsens tilla-
delse.

Trafiksikkerbedsplan

Ramse Kommune har 1 2005 udarbejdet en trafiksikker-
hedsplan, som udpeger lokaliteter i kommunen, hvor der
er szrlige problemer med trafiksikkerheden og hvor der
bor gennemfores trafiksikkerhedsmessige tiltag. Inden for
lokalplanomridet udpeges krydsene Tofthej-
vej/Damgardsvej samt Skolevej/Tofthejvej som kritiske
steder, og der anvises losningsmodeller med en rundkersel
pé Orstedvej og en minirundkersel eller en hevet korefla-

de 1 krydset pa Skolevej.

Geldende lokalplaner

I lokalplanomradet indgir allerede gzldende lokalplaner,
som ved denne lokalplans ikrafttreden annulleres helt eller
delvist. De berorte lokalplaner er Lokalplan nr. 2; For den
nordlige del af centeromradet, Lokalplan nr. 4; Matr.nr. 9-
ds Viby By, Syv, Lokalplan nr. 35; ”Vibyhus” p4 Sender-
gade 1 Viby, Lokalplan nr. 39; Viby Torv samt Lokalplan
nt. 60; Indretning af 2 boliger i eks. varkstedsbygning,
Sendergade i Viby Sjzlland.

Bestemmelserne i Lokalplan nr. 35, 39 og 60 vil blive an-
nulleret og aflest af denne lokalplans bestemmelser. For
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Lokalplan nt. 2 og 4 vil bestemmelserne fortsat vare gel-
dende for det omride, som ikke henhorer under indeve-
rende lokalplanomride.

Lov om miljovurdering af planer og programmer
Lokalplansarbejdet er ivarksat for Lov om miljovurdering
af planer og programmer tridte i kraft, og der er siledes
ikke foretaget en screening af planen. Derimod skal der
foretages en screening og evt. udarbejdes en rapport over
de miljomassige konsekvenser for detaillokalplanerne pa
delomriderne omkring Pharmacosmos, Den Gamle Brugs
og Stationsomradet.

Miljo- Bygge- og anden lovgivning

Der skal ved gennemforelse af anleg i lokalplanomradet
indhentes de fornedne miljogodkendelser, byggetilladelser
o. lign. efter gzldende lovgivning, for der ivaerkszttes fysi-
ske forandringer.

Musenmsloven

Hyvis der under anlegsarbejde findes spor af fortidsmin-

det, skal arbejdet standses, 1 det omfang det berorer for-

tidsmindet, og fundet skal straks meldes til Roskilde Mu-
seum.
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LOKALPLANBESTEMMELSER

I henhold til ”Planloven”, Bekendtgerelse af lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr. 883 af 18.
august 2004) fastszttes hermed folgende bestemmelser for det 1 § 2.1 nzevnte omride.

§ 1 Formal

§ 2 Omrade og zonestatus

Det et lokalplanens formal,

at udstikke retningslinier for arealanvendelsen, saledes
at der skabes en bymidte med et varieret udbud af bu-
tikker, boliger, liberalt erhverv, offentlige byrum, kul-

turtilbud o. lign.

at fungere som rammelokalplan hvori der udpeges
arealer, hvortil der efterfolgende skal udarbejdes sxr-
skilte lokalplaner indenfor denne lokalplans rammer
for storre bygge- og anlegsarbejder 1 verkszttes

at skabe planlegningsmassige vilkir, der kan fremme
handelsmassige aktiviteter ved at koncentrere handel
i Sendergade og omkring Torvet samt sikre gode par-
keringsmuligheder

at skabe planlegningsmessige vilkar der kan fremme
bylivet ved dannelse af udenders opholdsarealer cen-
tralt 1 bymidten

at sikre bevaring af det kulturhistoriske stationsmiljo
omkring Viby Station og langs Sendergade

at udstikke retningslinier for bygn.ingsudéeender, far-
vebrug, skiltning m.v. for at fremme et arkitektonisk
og =mstetisk helstobt bybillede

Lokalplanomridets afgrensning fremgar af bilag nr. 1 og
omfatter matr. nt. 8-ab, 8-as, 8-az, 8-ap, 8-bl, 8-bm, 8-db,
8-de, 8-e, 8-g, 8-h, 8-, 8-u, 8-x, 8-y, 8-0, 9-bf, 9-bq, 9-bs,
9-c, 9-cb, 9-ci, 9-cn, 9-co, 9-d, 9-dt, 9-¢, 9-g, 9-gv, 9-gz, 9-
h, 9-hg, 9-hh, 9-hp, 9-he, 9-1y, 9-, 9-if, 9-io, 9-iq, 9-kc, 9-1,
9-m, 9-n, 9-0, 9-p, 9-q, 9-1, 9-u, 9-v, 9-x, 9-= og 36, alle
Viby By, Syv. Lokalplanomradet omfatter endvidere vej-
litra nr. 7000-aa, 7000-b, 7000-c, 7000-d, 7000-e, 7000-k,
7000-s og 7000-x alle Viby By, Syv.

Lokalplanen er geldende for alle eventuelle fremtidige ud-
stykninger inden for lokalplanomradets afgrensning.
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§3 Anvendelse

22

Inden for lokalplanomridet er angivet tre arealer, delom-
ride I, I og III (bilag 1), hvor der skal udarbejdes szrskil-
te detaillokalplaner for vesentlige bygge- og anlegsarbej-
der kan finde sted.

Lokalplanerne for delomrade I, IT og III skal udarbejdes
indenfor rammerne af denne lokalplans bestemmelser.

2.3
Hele lokalplanomridet er beliggende og skal forblive 1 by-
zone.

3.1

Lokalplanomridet udlegges til bymassige formal, med et
varieret udbud af butikker, boliger, liberalt erhverv og
mindre ikke generende handvzarks- og fremstillingsvirk-
somhed. Desuden udlegges omridet til gronne omrider,
bytorv, trafikal afvikling, parkering samt kulturelle og of-
fentlige funktioner.

3.2

Lokalplanomradet er inddelt 1 delomréider, hvortil er fast-
sat bestemmelser for anvendelsen. Afgrensningen af del-
omriderne fremgar af bilag nr. 2.

«  Delomrade C udlzgges til butikscenter med mulighed
for etablering af boliger pa tagetage.

. Delomrade M udlzgges til multi-center med mulig-
hed for etablering af blandede funktioner, s som bu-
tikker, liberalt ethverv, boliger, fritids- og kulturaktivi-
teter og offentlige funktioner. Mod Torvet ma boliger
ikke forefindes i stueplan.

. Delomrade S udlzegges til serviceformil som hotel,
restauration, kiosk, stationsservice, handel o. lign.
Herudover kan der etableres liberalt erhverv og boli-
ger. Boliger skal etableres over stueplan.

«  Delomrade H1 og H2 udlzgges til butiksformal samt
boliger og liberalt erhverv. Endvidere kan etableres
ikke generende fremstillings- og hindvarksvitksom-
hed. Butikker skal forefindes 1 stueplan.

- Delomrade B udlegges til boligformal med mulighed
for etablering af kontorerhverv.
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§ 4 Udstykning

§5 Vej-, sti- og
parkeringsforhold

. Delomriderne G1 og G2 udlzgges til gront areal.
Omriaderne m3 ikke bebygges, dog tillades etablering
af offentlig toiletbygning.

. Delomride T udlzegges til bytorv med mulighed for
parkering. Omridet mi ikke bebygges.

. Delomride P udlegges til offentlig parkering.
. Delomride V udlzgges til offentlig vej- og stiformal.

3.3

Inden for lokalplanomridet mé der vare et bruttoetagearel
til detailhandlen p4 maksimalt 9.500 m? som skal fordeles
pé maksimalt 6.500 m® il dagligvarebutikker og 3.000 m®
til udvalgsvarebutikker. Herudover er der folgende regule-
ringer:

. Indenfor hele lokalplanomridet mé der opferes mak-
simalt 3 dagligvarebutikker med hver et bruttoetage-
areal pa mere end 750 m”. Disse butikker skal place-
res indenfor delomrade C og S. I delomrade C ma
maksimalt forefindes én dagligvarebutik med et brut-
toetageareal pa maksimalt 3000 m”® og én dagligvare-
butik med et bruttoetageareal p4 maksimalt 1500 m”.
I delomride S méi maksimalt forefindes én dagligva-
rebutik med et bruttoetageareal pa maksimalt 1000

2
m.

. Indenfor delomride H1, H2 og M skal butikker have
et bruttoetageareal pi maksimalt 400 m*

4.1
Indenfor delomride H2 (bilag 2) ma der ikke foretages

udstykning fra eller sammenlagning af eksisterende ma-
trikler.

5.1

Arealer til vej- sti- og parkeringsformil fremgar af bilag nr.
2 og den trafikale afvikling skal som princip forega som
anvist 1 bilag nr. 3.

5.2

Areal fra Dalen langs banen til Tofthojvej samt areal fra
Tofthejvej til Parkvej udlegges til offentlig gang- og cykel-
st (bilag 2).
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§ 6 Bevaring

53
Alle feerdsels- og parkeringsarealer skal vere befestede
med asfalt og/eller belegningssten.

5.4

Sendergade og Tofthejvej skal, 1 henhold til bilag nr. 3,
underligges hastighedsbegrensning pa maksimum 40
km/t efter politimyndighedens nzrmere godkendelse.

5.5

For boligbebyggelse gzlder, at der skal sikres plads til mi-
nimum] parkeringsplads p egen grund pr. bolig. Kom-
munalbestyrelsen kan afvige fra denne bestemmelse, hvis
serlige forhold gor sig gzldende.

5.6

For ovrige centerfunktioner gzlder, at der for lokalplan-
omridet set som helhed skal vare minimum 1 parkerings-
plads pr. 50 m” etageareal. Parkering skal koncentreres i
delomride P, som angivet pa bilag nr. 2.

5.7
Indenfor lokalplanens delomride II skal det fornedne
parkeringsbehov til boliger dekkes indenfor delomridet.

5.8

Indenfor lokalplanomridet kan der ikke nedlzegges offent-
lige parkeringspladser forend der er sikret etablering af
minimum et tilsvarende antal parkeringspladser andet
steds inden for lokalplanomrtidet.

6.1

Det kulturhistoriske bymilje omkring Viby Station og
langs Sondergade skal soges bevaret ved fastholdelse og
stytkelse af den bevaringsvardige gadeprofil vist i bilag 4.

6.2
Bygninger skal fremsti i blank mur med rod teglsten, have

fuldmurede gavle og saddeltag med en taghaldning pa cit-
ka 45°.

6.3

Ved nyopforsel af bygninger i Sondergade skal disse place-
res med fritstiende gavle og tzt langs Sendergade for at
opni en sammenhzngende facaderzkke.

6.4
Bygninger ved Viby Station skal danne en markant rumlig
afgreensning omkring stationstorvet.
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6.5

Bygningsgavle samt facader som er synlige fra Sondergade
og Stationstorvet mé ikke bekledes med treverk o. lign.

6.6

Bygninger udpeget 1 bilag 4 som kulturhistoriske bygnin-
ger 1 klasse A skal overholde folgende retningslinier:

6.7

Bygningerne udger en kulturhistorisk verdi og m3 ik-
ke nedrives.

Ved ombygning/renoveting herunder udskiftning af
vinduer/dore og etablering af kviste skal dette ske
med tilpasning til husets proportioner og bygningens
originale bygningsmaterialer.

Mod Sendergade skal kviste udformes som taskekvi-
ste med en hzldning p4 minimum 30° hzldning eller
som kviste med lille saddeltag eller buet tag. Der ma
ikke iszttes vindue 1 flunkerne.

Bygningerne skal fremsta 1 blank mur, men kommu-
nalbestyrelsen kan efter narmere godkendelse tillade
pudsning/filsning af facader, hvis bygningens tilstand
nedvendiggor dette.

Granitsokler ma ikke tildekkes.

Hvis der er tungtvejende argumentation for at byg-
ningernes tilstand umuliggor en rentabel udnyttelse af
ejendommen kan kommunalbestyrelsen undtagelses-
vis tillade nedrivning. Ved nedrivning skal der genop-
fores en bygning med tilsvarende bygningsvolumen
og — proportioner efter kommunalbestyrelsens nzr-
mere godkendelse.

Bygninger udpeget 1 bilag 4 som kulturhistoriske bygnin-
ger 1 klasse B skal overholde folgende retningslinier:

Bygningerne udgor en kulturhistorisk verdi og ber
ikke nedrives. Ved nedrivning af bygning med facade
langs Sendergade skal der genopferes bygning af til-
svarende bygningsvolumen — og proportioner
og/eller efter bestemmelserne i §§ 6.1 — 6.5.

Ved ombygning, renovering herunder udskiftning af
vinduer/dore og etablering af kviste skal dette ske
med tilpasning til husets proportioner og bygningens
oprindelige bygningsmaterialer.
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§ 7 Bebyggelsens omfang
og placering

Mod Sendergade skal kviste udformes som taskekvi-
ste med en hzldning p4 minimum 30° hzldning eller
som kviste med lille saddeltag eller buet tag. Der ma
ikke iszttes vindue i flunkerne.

. Bygningerne skal fremsti i blank mur, men kommu-
nalbestyrelsen kan efter nzermere godkendelse tillade
pudsning/filsning af facader, hvis bygningens tilstand
nedvendiggor dette.

+  Granitsokler mi ikke tildekkes. Ved nedrivning ber
granitsokler genanvendes.

7.1
Bebyggelse mi kun finde sted indenfor de pa bilag nr. 2
angivne delomrader B, S, H1, H2, M og C.

7.2

Indenfor delomrade S, H1, H2 og C mi bygninger opfo-
res 1 maksimalt 2 etager og ikke overstige 10,5 meter malt
fra eksisterende terren, dog tillades eksisterende bygninger
ved eventuel nedrivning genopfert i tilsvarende proporti-
oner. I eksisterende bygninger kan der uanset bygnings-
hojde ske udnyttelse af alle etager ogsa tagetage, dog un-
der forudsztning af overholdelse af lokalplanens ovrige
bestemmelser.

7.3

Indenfor delomrade M ma bygninger opfores i maksimalt
3"2 etage og ikke overstige 17 meter malt fra eksisterende
terren. Mod Sendergade og Torvet tillades bygninger kun
opfort 1 maksimalt 2%2 etage, med en maksimal facadehej-
de pa 8 meter og en maksimal hejde til kip p4 14 meter.
Bemzrk bestemmelser om bevaring 1 § 6.

7.4

Indenfor delomrade B m4 bygninger opfores i1 etage og
med udnyttet tagetage og byggeriet ma ikke overstige 8,5
meter malt fra eksisterende terrzen.

7.5

Bygninger 1 delomriade H1, C og M skal placeres s de ud-
gor en klar og rumlig afgrensning mod Totrvet.

7.6

Bygninger 1 delomride S og H1 skal placeres si de udgor
en rumlig afgrensning mod tilstedende gader/veje.
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§ 8 Bygningernes ydre
fremtreden

7.7

Bygningsmassen indenfor lokalplanomridet ma have et
maksimalt omfang svarende til de 1 bilag nr. 5 angivne be-
byggelsesprocenter.

8.1

Ny- og ombygning samt facadezndring skal ske med hen-
syntagen til eksisterende bygningers byggestil og udtryk
samt de omkringliggende omgivelser.

8.2
Bestemmelserne 1 § 6 vedrorende bygningsbevaring skal

overholdes i forbindelse med ny- og ombygning samt fa-
cadezxndring.

8.3

Alle bygninger indenfor lokalplanomradet skal opfores sa
husfacaderne fremstér 1 blank mur med rod teglsten eller
med pudset overflade. Skure, udhuse, lagerbygninger o.
lign. ma dog opferes som lette konstruktioner.

8.4

I delomrade H1, H2, B og S skal tagbeklzedning vere af
ikke reflekterende rode tagsten/teglsten, sort/gra skif-
fer/eternitskiffer eller sort tagpap.

8.5

Murvzrk og andre udvendige bygningsdele skal fremsta
neutralt, 1 hvid eller 1 diskrete farver, almindeligvis kaldet
jordfarver. Kommunalbestyrelsen forbeholder sig ret til at
forlange farver @ndret, hvis de skonnes skemmende for
omridet.

8.6.

I det 1 bilag nr. 2 angivne delomride M, kan der fraviges
fra bestemmelserne 1 stk. 3 og 5, siledes at der skabes mu-
lighed for et bygningsudseende, der afviger fra det kultur-
historiske bygningsudtryk 1 Sendergade.

8.7
Indenfor lokalplanomradets delomrader H1, H2, S, M og

C mi blending af vinduer ud imod gade, vej og torv ikke
finde sted.

8.8
Etablering af udvendig solafskeermning pé bygninger ma
kun ske 1 form af markiser.
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§ 9 Ubebyggede arealer/
udendprs opholdsarealer

§ 10 Skiltning

9.1

For boliger beliggende i delomrade B og H2 skal der sik-
res udenders opholdsarealer svarende til minimum 50 %
af etagearealet. Tagterrasser og altaner medregnes som
udendors opholdsareal.

9.2

For boliger beliggende i delomride H1, M, C og S skal der
sikres udenders opholdsareal svarende til minimum 30 %
af etagearealet. Tagterrasser og altaner medregnes som
udenders opholdsareal.

9.3

For erhverv og andre centerfunktioner skal der sikres
udenders opholdsarealer svarende til mindst 10 % af eta-
gearealet. Tagterrasser og altaner medregnes som uden-
ders opholdsareal.

9.4

I det 1 bilag nr. 2 angivne delomrider G1 skal der etableres
gronne arealer, hvor trebeplantning skal indgi som et vz-
sentligt element.

9.5

I det 1 bilag nr. 2 angivne delomride G2 skal der etableres
et rekreativt gront omride — en bypatk — med mulighed
for ophold og leg for stedets brugere. Trzbeplantning skal
indga som et vasentligt element.

9.6

Ubebyggede arealer skal fremsté ryddelige og i pzn stand,
og ma ikke benyttes til opmagasinering af genstande, der
ikke henhorer under den almindelige brug af ejendom-
men.

10.1

Skiltningen skal veere diskret i sivel farveholdning som
storrelse og udformning og tilpasset bygningens og om-
kringligeende omgivelsers stil og udtryk.

10.2

I delomride H1 og H2 samt for bygninger med facade
mod Sendergade i delomride M skal skiltningen ske ved
figurbogstaver monteret pa facade, bogstaver malet direk-
te pd facade, trykte bogstaver pa ruder og/eller ved galge-
skilte. Samtlige skiltetyper ma have en maksimal hojde pa
40 cm.
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§ 11 Belysning og tekniske anl®g

§ 12 Forsyningsforhold

10.3

I delomriderne C, M og S skal skiltningen ske ved figur-
bogstaver monteret pa facade, bogstaver malet direkte pa
facade, trykte bogstaver pé ruder, ved galgeskilte og eller
som pladeskilte i et sammenhzngende skiltebiand. Samtli-
ge skiltetyper mé have en maksimal hejde pa 50 cm.

Delomrade III angivet i kortbilag 1 er undtaget for denne
bestemmelse for sa vidt angar skiltning knyttet til stati-
onsbetjeningen ved Viby Station.

10.4

Skiltebelysning skal vaere diskret og indirekte og ma ikke
blende omgivelserne.

10.5

Kommunalbestyrelsen kan forlange skilt-
ning/skiltebelysning nedtaget, hvis ovenstiende bestem-
melser efter kommunalbestyrelsens skon ikke overholdes.

11.1

Gadebelysning skal monteres pa standere eller direkte pa
facade med en lyspunktshejde pa maksimalt 6 meter over
terren. | Sendergade, samt delomriderne T og G2 dog
maksimalt 4 metet over terren. Alternativ belysning som
spots 1 belegning, pullertbelysning o. lign. krever kom-
munalbestyrelsens nzrmere godkendelse. Ingen belysning
m4 blende omgivelserne.

11.2
Parabolantenner ma ikke opszttes pa facader, der vender
ud mod Sendergade, Skolevej, Torvet og Tofthojve;.

11.3
Kabler til telefon, el o. lign. skal fremfores under terren.

11.4

For hver enkelt ejendom skal der sikres areal til renovati-
on i overensstemmelse med renovationsvesenets be-
stemmelser.

12.1
Bygninger skal ved forsyningslevering tilsluttes folgende
ledningsanleg:

- Ramso kommunes spildevandssystem,

- vandforsyning fra Viby Vandvark
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§ 13 Aflysning af lokalplan-
bestemmelser

§ 14 Forudsatning fer ibrugtagen

§ 15 Retsvirkninger

i

HNG’s naturgasforsyningsanleg

i

DONG Energy’s elforsyningsnet

Vibyantenne og/eller anden falles signalforsyning

12.2

Varmehovedforsyning skal vare naturgas, undtaget er dog
bebyggelse opfort som lavenergihus, der opfylder de nod-
vendige klassifikationskrav i henhold til Bekendtggrelse
nr.531 af 8. juni 2006. Der kan etableres supplerende al-
ternativ energi sisom solfangere og varmepumpeanlag ef-
ter kommunalbestyrelsens nzrmere godkendelse.

13.1

Ved denne lokalplans tinglysning pa de i § 2 stk.1 nevnte
matrikler, bortfalder bestemmelserne i lokalplan nr. 35,
lokalplan nr. 39 og lokalplan nr. 60. Lokalplan nr. 35, 39
og 60 er herefter annulleret.

13.2

Ved denne lokalplans tinglysning p4 de i § 2 stk.1 nzvnte
matrikler, bortfalder bestemmelserne i lokalplan nr. 4 og
lokalplan nr. 2, for det omride som indevzrende lokalplan
omfatter. Bestemmelserne i lokalplan nt. 4 og lokalplan nr.
2 er fortsat gzeldende for de omrider, der ikke er del af in-
devarende lokalplanomride.

14.1

De i bilag 1 viste delomrader I, IT og III skal szrskilt lo-
kalplanlegges indenfor denne lokalplans rammer, forend
storre bygge- og anlegsarbejder kan finde sted.

15.1

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og of-
fentliggorelse af lokalplanen, ma ejendomme, der er om-
fattet af planen, ifelge planlovens § 18, kun bebygges og i
ovrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsztte som
hidtl.

15.2

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelserne
1 lokalplanen under forudsztning af, at dispensationen ik-
ke er 1 strid med de overordnede principper i planen.
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Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved at Ramse kommune tilvejebringer en ny
lokalplan 1 henhold til ”Planlovens” bestemmelser.

VEDTAGELSESPATEGNING
Forslag til Lokalplan nt. 67 et godkendt af Ramso Kommunalbestyrelse den 20. december 2005

Lokalplan nr. 67 er endeligt godkendt af Ramse Kommunalbestyrelse den 19. december 2006.

M/’ / : if %;‘ @Sﬁv‘:— HM w@Q/
Poul Lindor Nielsen / Jexper Moes@d

Borgmester isk Direktor
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@ Bebyggelsesprocent: maks. 40 for den enkelte grund 1
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Fortsat gaeldende lokalplan (nr. 24, 27, 36 og 61)
Delvis ophaevelse af galdende lokalplan (nr. 2 og 4)

Ophavelse af galdende lokalplan (nr. 35, 39 og 60)

Afgraensning af indevaerende lokalplan nr. 67

Afgreensning af fremtidig detail lokalplan ( I, IT og III )

Viby Bymidte - Lokalplan nr. 67

Bilag nr. 6 - Oktober 2006

Lokalplanoversigt
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VIBY BYMIDTE

Lokalplan nr. 67

Bilag nr. 8
Oktober 2006
IDESKITSE 2 (ikke bindende)

VIBY STATION
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