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2 Kommuneplantillaeg

GENERELT OM KOMMUNEPLANTILLAG

HVAD ER ET TILLAG TIL KOMMUNENPLANEN?

Den fysiske planlagning reguleres bl.a. gennem kommune-
planlaegning. Hvert fjerde ar skal kommuneplanen revideres,
men gnskes der forinden gennemfgrt en planaendring, er det
ngdvendigt at udarbejde et tilleeg til kommuneplanen. Tilleeg til
kommuneplanen udarbejdes oftest, nar der skal skrives en ny
lokalplan, som ikke er i overensstemmelse med kommunepla-
nens rammebestemmelser.

HVEM UDARBEJDER KOMMUNEPLAN TILLAG?

Kommuneplantillzeg i Roskilde Kommune udarbejdes i Plan
og Udvikling. Du kan kontakte Plan og Udvikling pa Radhuset,
R&dhusbuen 1 i Roskilde, pa tlf. 46313508 eller via email til
planogudvikling(@roskilde.dk

FORSLAG TIL KOMMUNEPLANTILLAG

Et forslag til kommuneplantilleeg skal sendes i offentlig hgring,
og som udgangspunkt i minimum 8 uger. Ved mindre afvigelser
fra kommuneplanen kan hgringen vare ned til 4 uger. | lgbet af
denne periode kan alle komme med indsigelser og bemaerk-
ninger til planforslaget. Hgringssvar sendes til kommunens
digitale hgringsportal pa adressen roskilde.dk/indflydelse.

ENDELIG KOMMUNEPLANTILLAG

Nar den offentlige hgring er ovre, kan byradet vedtage kom-
muneplantillaegget endeligt med eventuelle tilretninger. Kom-
muneplantillzegget er ikke retligt bindende for borgerne, men
kommunen har pligt til at virke for kommuneplanens gennem-
forelse.

KLAGEMULIGHED

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelse om mil-
j@screeningen, kan du klage til Planklagenaevnet. Klager skal
sendes senest 4 uger fra offentligggrelsen af planforslaget.

Kommunens vedtagelse af kommuneplantillaegget kan pa-
klages til Planklagenavnet for sd vidt angar sakaldt retlige
spgrgsmal, det vil sige, om retsregler og -principper er fulgt.
Der kan ikke klages over planens indhold. Klageberettigede er
Erhvervsministeren, enhver med retlig interesse i sagen samt
en raekke organisationer. Klager skal sendes senest 4 uger fra
offentligggrelsen af den endelige lokalplan.

Klager til savel miljgscreening og kommuneplantillaeg skal
sendes til den digitale Klageportal. Indgangen til Klageportalen
findes pa www.borger.dk og www. virk.dk. Neermere vejledning
kan findes pa www.naevneneshus. dk. Planklagenavnet vil
opkraeve et gebyr. Hvis gebyret ikke er betalt til tiden, vil naevnet
afvise klagen. Gebyret tilbagebetales, hvis klager far helt eller
delvis medhold. Kommunens og Planklagenaevnets afggrel-
ser kan indbringes for domstolene inden 6 maneder fra de er
meddelt.
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BAGGRUND 0G FORMAL

Roskilde C. - , , ,

» L P Kommuneplantilleeg 11 for arealet ved Ringstedvej 118 skal
& . fremtidssikre en mulig udvidelse og opgradering af vejstraek-
ningen mellem Ringsted og Roskilde, der allerede i dag oplever
kapacitetsudfordringer. Et nyt konkret scenarie fra Vejdirekto-
ratet for vejens udvidelse peger pd, at arealet, der med kom-
muneplan 2019 blev udlagt til erhverv, kan blive ngdvendigt til
ramper for at slutte vejen til Holbaekmotorvejen.

P3a baggrund af en mindre forleengelse af Roskildefingeren

i Fingerplanen, besluttede byrédet i Kommuneplan 2019 at
udvide det eksisterende rammeomrade 4.EL.1 "Erhvervspark
ved Ledreborg Allé” med et areal gst for Ringstedvej. Ud over
erhverv gav den nye del af rammeomradet mulighed for butik-
ker for pladskraevende varegrupper, bl.a. for at friggre plads til
byfortaetning naermere centrum. Samtidig reserverede byradet i
Kommuneplan 2019 et areal umiddelbart syd herfor til potentiel
pendlerstation, omrade 4.T.1 "Roskilde Vest Pendlerstation”.

Med kommuneplantilleeg 11 a&ndres afgraensningen af de to
rammeomrader, hvor rammeomréde 4.EL.1 "Erhvervspark ved
Ledreborg Allé” indskraenkes til kun at omfatte arealer pa vest-
siden af Ringstedvej, og det tidligere planlagte erhvervsomréde
pa gstsiden indgar i rammeomrade 4.T.1 med mulighed for ogsa
at omfatte diverse trafikanlaeeg. Med kommuneplantillaegget
udgér ogsd mulighederne for indretning af detailhandel i om-
radet i form af butikker til seerligt pladskraevende varegrupper.
Derfor er retningslinjekortet for detailhandel i Kommuneplan
2019 ogsa revideret i i kommuneplantilleeg 11. Tilsvarende er
retningslinjekortet for erhvervi Kommuneplan 2019 revideret
med dette tilleeg.
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Fig.1. Rammeomrade 4.T.1 - Roskilde Vest Pendlerstation og trafikanleeg
© SDFI
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Kommuneplantillaeg

EKSISTERENDE KOMMUNEPLANRAMME

AFGRZNSNING AF RAMMEOMRADE

Rammeomradet 4.EL.1 - Erhvervspark ved Ledreborg Alle er
markeret med tyk streg nedenfor.

BESTEMMELSER
Plandistrikt

Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Min. miljgklasse
Max. miljgklasse

Max. bebyggelsesprocent
(%)

Max. bygningshgjde

Max. antal etager

Roskilde Vest
Erhvervsomrade

Erhvervsomrade, Kontor- og
serviceerhverv, Let industri

og handvaerk, Transport- og
logistikvirksomheder, Butikker
med saerligt pladskraevende
varer

Byzone

1

3

50 for det enkelte jordstykke

10 m

Sy
4 (i

Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og
udformning

Opholds- og friarealer

Miljgforhold

Zonenotat

Notat

Omradet udlaegges til
erhvervsformal, herunder
liberale erhverv, lager, trans-
port- og logistikvirksomheder,
produktions-, h&ndvaerks- og
servicevirksomhed med mulig-
hed for engroshandel. Herud-
over kan der gst for Ringstedvej
placeres butikker til saerligt
pladskreaevende varegrupper.
De eksisterende boliger kan
opretholdes, og pé selvstaendigt
beliggende boligparceller kan
tillades erhverv, fx hdndvaerk i
tilknytning til boligerne.

Yderligere byggeri kraever
lokalplan ud fra en samlet
plan for hele rammeomradet,
hvor byggeriets omfang, hgjde,
udformning og placering skal
vise seerligt hensyn mod Ring-
stedvej, som vigtig indfaldsvej
til Roskilde. Skiltning skal veere
nedtonet, og parkeringsarea-
ler skal i videst muligt omfang
ligge skjult bag byggeri eller
beplantning mod Ringstedve;.

Omradet skal fremsta grant,
herunder med markante
traerakker langs Ringstedvej,
som overgang mellem Roskil-
des Grgnne Ring og byen.

Der vil ikke blive givet mulighed
for grundvandstruende area-
lanvendelse, herunder tanksta-
tioner. Omradet skal indrettes,
sa risikoen for grundvandsfor-
urening minimeres og grund-
vandsdannelsen sikres

Omradet kan gennem
lokalplanleegning overfgres til
byzone.

Det samlede bruttoetageareal
til detailhandel ma ikke over-
stige 7000 m2. Det maksimale
bruttoetageareal for nybyggeri
og omdannelse af eksisteren-
de bebyggelse til butiksformal
fastseettes til 7000 m2. Den
maksimale stgrrelse for den
enkelte butik til pladskreevende
varegrupper fastsaettes til 7000
m2.
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Kommuneplantillaeg

NY KOMMUNEPLANRAMME

AFGRZNSNING AF RAMMEOMRADE

Ny afgreensning af rammeomréadet 4.EL.1 - Erhvervspark ved
Ledreborg Alle er markeret med tyk streg nedenfor.

BESTEMMELSER
Plandistrikt

Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Min. miljgklasse
Max. miljgklasse

Max. bebyggelsesprocent
(%)

Max. bygningshgjde

Max. antal etager

Roskilde Vest
Erhvervsomrade

Erhvervsomrade, Kontor- og
serviceerhvery, Let industri og
handveerk, Transport- og logi-
stikvirksomheder.

Byzone

1

3

50 for det enkelte jordstykke

10 m

-
o
/ (i

Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og
udformning

Opholds- og friarealer

Miljgforhold

Zonenotat

Omréadet udlaegges til
erhvervsformal, herunder
liberale erhverv, lager, trans-
port- og logistikvirksomheder,
produktions-, h&ndvaerks- og
servicevirksomhed med mu-
lighed for engroshandel. De
eksisterende boliger kan
opretholdes, og pé selvstaendigt
beliggende boligparceller kan
tillades erhverv, fx handveerk i
tilknytning til boligerne.

Yderligere byggeri kraever
lokalplan ud fra en samlet
plan for hele rammeomradet,
hvor byggeriets omfang, hgjde,
udformning og placering skal
vise seerligt hensyn mod Ring-
stedvej, som vigtig indfaldsvej
til Roskilde. Skiltning skal veere
nedtonet, og parkeringsarea-
ler skal i videst muligt omfang
ligge skjult bag byggeri eller
beplantning mod Ringstedve;.

Omradet skal fremsta grant,
herunder med markante
traeraekker langs Ringstedvej,
som overgang mellem Roskil-
des Grgnne Ring og byen.

Der vil ikke blive givet mulighed
for grundvandstruende area-
lanvendelse, herunder tanksta-
tioner. Omradet skal indrettes,
sa risikoen for grundvandsfor-
urening minimeres og grund-
vandsdannelsen sikres

Omradet kan gennem
lokalplanleegning overfgres til
byzone.

* /£ndringer i kommuneplanrammens bestemmelser er mark-

eret med rgd.
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Kommuneplantillaeg

EKSISTERENDE KOMMUNEPLANRAMME

AFGRZNSNING AF RAMMEOMRADE

Rammeomradet 4.T.1 - Roskilde Vest Pendlerstation er marke-
ret med tyk streg nedenfor.
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BESTEMMELSER

NY KOMMUNEPLANRAMME

AFGRZENSNING AF RAMMEOMRADE

Ny afgraensning af rammeomréde 4.T.1 - Roskilde Vest Pendler-
station og trafikanlaeg er markeret med tyk streg nedenfor.
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BESTEMMELSER

Plandistrikt

Generel anvendelse
Specifik anvendelse
Fremtidig zonestatus
Max. bygningshgjde
Max. antal etager

Omradets anvendelse

Zonenotat

Roskilde Vest

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg, trafikanlaeg.
Byzone

8,5m

2

Omradet udlaegges til tekniske
anlaeg, offentlige formal, station
med tilhgrende servicefacili-
teter. Tekniske anlaeg, som er
ngdvendige for omradets drift,
er ikke omfattet af maksimal
anlaegshgjde.

Omréadet kan ved lokalplanlaeg-
ning overfgres til byzone

Plandistrikt

Generel anvendelse
Specifik anvendelse
Fremtidig zonestatus
Max. bygningshgjde
Max. antal etager

Omradets anvendelse

Zonenotat

Roskilde Vest

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg, trafikanlaeg.
Byzone

8,5m

2

Omradet udlaegges til tekni-
ske anlaeg, offentlige formal,
station med tilhgrende service-
faciliteter samt diverse trafik-
anleaeg. Tekniske anlaeg, som er
ngdvendige for omradets drift,
er ikke omfattet af maksimal
anlaegshgjde.

Omradet kan ved lokalplanlag-
ning overfgres til byzone

* AEndringer i kommuneplanrammens bestemmelser er mark-

eret med rgd.
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EKSISTERENDE RETNINGSLINJE

NUVZARENDE RETNINGSLINJEKORT FOR DETAILHANDEL

Eksisterende retningslinjekort for detailhandel i Kommuneplan 2019.

12
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Sankt Hans
Horhuse Sa”kt. ’
Sonderlund ‘ Agnes Huse
Huse Sankt Jergensbjerg
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Detailhandelsstruktur, vedtaget

[ Aflastningsomréder Kamstrup
I Bydelscentre

I Bymidter

[ ] Enkeltst&ende butikker

[ Lokalcentre

1 Oomr&der til butikker med saerlig pladskraevende varegrupper

N

Kommuneplantillaeg

NY RETNINGSLINJE

REVIDERET RETNINGSLINJEKORT FOR DETAILHANDEL

Revideret retningslinjekort for detailhandel i Kommuneplan 2019.
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I Bymidter
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1 omr&der til butikker med saerlig pladskraevende varegrupper
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EKSISTERENDE RETNINGSLINJE

NUVZARENDE RETNINGSLINJEKORT FOR ERHVERV

Eksisterende retningslinjekort for erhverv i Kommuneplan 2019.

Sankt Hans
Herhuse
Sonderlund
Huse Sankt Jergensbjerg
Margrethehdb
Senderlund

Bakkehuse ' Hyrdehgj

[ Stationsnzert kerneomrade

. Stationsnaer omrade

Fremtidig byzone

 Virksomheder med seerlige beliggenhedskrav
I Erhvervsomrder

i H
|
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Haraldsbarg

Kamstrup

NY RETNINGSLINJE

REVIDERET RETNINGSLINJEKORT FOR ERHVERV

Revideret retningslinjekort for erhvervi Kommuneplan 2019.

Haraldsbarg

Sankt Hans
Herhuse
Sonderlund
Huse Sankt Jorgensbjerg
Margrethehdb
Senderlund

Bakkehuse ' Hyrdehgj

A Kamstrup

Stationsnzer omréde \
Fremtidig byzone \
° Virksomheder med szerlige beliggenhedskrav

[ Erhvervsomrader \
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Kommuneplantillaeg

MILJOVURDERING

MILJOSCREENING

Det er Roskilde Kommunes vurdering, at der p& baggrund af
screening af kommuneplantillaeg 11, ikke er behov for at fortage
yderligere miljgvurdering af planforslaget.

Nzermeste internationale naturbeskyttelsesomrade, Roskilde
Fjord, ligger ca. 3 km nord for omradet. Herudover ligger der
inden for en afstand af ca. 200-500 m fra omradet to naturbe-
skyttede vandhuller og Himmelsgen. Der er registreret fund

af stor vandsalamander ved Himmelsgen, som er optaget pé
habitatdirektivets bilag IV. Langs Holbakmotorvejen er der re-
gistreret fund af markfirben. Kommuneplanandringen vurderes
ikke at ville pavirke de internationale beskyttelsesinteresser,
herunder beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader
for bilag IV-arter.

Screeningen kan rekvireres ved henvendelse til planogudvik-
ling[d roskilde.dk.

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget til offentlig fremlaggelse
@konomiudvalget den 5. maj 2021.

Tomas Breddam
Borgmester

/

Henrik Kolind
Kommunaldirektgr

Kommuneplantillaeg
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