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Byudvikling og Grgn
Fors A/S Omstilling

Tillaeg til landzonetilladelse til ressourceplads, g auguts,tz goci% ot
Baunehgivej 3, 4000 Roskilde, matr.nr. 11t Veddelev By, e 01601920

Himmelev
Sagsbehandler

Cecilie Hgjrup
TIf. +45 4631 3544
Cecilieh@roskilde.dk

Vi skriver til dig, fordi vi nu har behandlet din ansggning, som vi har
modtaget den 6. juli 2026.

Roskilde Kommune meddeler hermed tillaeg til landzonetilladelse
meddelt den 11. september 2025 til Fors Ressourceplads Veddelev pa
Baunehgijvej 3, 4000 Roskilde, matr.nr. 11t Veddelev By, Veddelev, efter
planlovens § 35, stk. 1.

Tilleegget med folgende sendringer:

e Der kan etableres to telte af hver 12 x 25 meter og 6 meter i hgjden
pa ressourcepladsen.
e Pladsen kan anvendes frem til 1. marts 2029.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter
landzonetilladelsens dato eller ikke har veeret udnyttet i 5 pa hinanden
folgende ar.

For at tilladelsen er gldende, skal du overholde denne betingelse:
e Arealet skal reetableres efter brug og senest den 1. marts 2029. Roskilde
Kommune skal godkende det afleverede areal.

Lovgrundlag
Vi giver tilladelsen efter planlovens § 35, stk. 1.

Vi har itilladelsen ikke taget stilling til anden lovgivning end planlovens

bestemmelser. Radhusbuen 1

4000 Roskilde

Roskilde Kommune

1 Jf. planlovens § 56, stk. 2. TIf. 46 31 30 00
Mandag-fredag kl. 9-14

www.roskilde.dk
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Du er selv ansvarlig for at indhente andre ngdvendige tilladelser, herunder eventuel
byggetilladelse.

Beskrivelse af projektet

[ forbindelse med fremfgring af fjernvarme til Veddelev er der etableret en ressourceplads
pa arealet til brug for opbevaring af materiale, materiel og telte. Kommune har meddelt
landzonetilladelse til oplagspladsen den 11. september 2025, med mulighed for, at der bl.a.
kan placeret et telt, samt at pladsen skal fjernes senest den 1. februar 2028.

Det har imidlertid vist sig, at der er behov for to telte for at kalk til brug for kalkstabilisering
kan ligge under et telt, samt at pladsen kan blive liggende frem til marts 2029 fordi opstart af
projektet har vaeret udskudt.

Der er derfor sggt om en ny landzonetilladelse der kan give mulighed for disse a&endringer.
Der er derudover ansggt om tilleeg til miljggodkendelsen. Denne er meddelt den 9. juli 2026.

Hvad gzlder for ejendommen?

Pa en ejendom kan der vaere en eller flere udpegninger, som vi skal forholde sig til i forbindelse
med en landzonetilladelse. En udpegning kan eksempelvis vaere, hvis der i kommuneplanen er
udpeget et omrade med bevaringsveerdigt landskab, hvor den pdgaeldende ejendom ligger. Pd en
ejendom kan der ogsa vaere servitutter, hvor kommunen er pataleberettiget.

Landzone

I landzone ma der ikke uden landzonetilladelse foretages udstykning, opferes ny bebyggelse eller
ske aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer?. Hovedformalet med
landzonereglerne er at forhindre byspredning i det dbne land og at sikre, at egentlig bymaessig
udvikling sker, hvor der gennem planlaegningen er dbnet mulighed for det.

2 Jf. planlovens § 35, stk. 1
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Da ejendommen ligger i landzone, og da der er tale om aendring af forholdet i forhold til
geeldende landzonetilladelse, kraever eendringerne en ny landzonetilladelse.

Lokalplan
Ejendommen er omfattet af lokalplan 704, Dyskeergard og Nauromrade ved Veddelev.
Omradet udlaegges til fremtidigt naturomrade.

Kommuneplan 2025

Kommunen skal virke for gennemfgrelsen af den gaeldende kommuneplan og intentionerne
i den samlede fysiske planleegning. Ejendommen er omfattet af falgende udpegninger i
Kommuneplan 2025:

Kommuneplanramme

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 2.LB.3 Veddelev Landomrade Syd.
Omradets anvendelse angives til at vaere landomrade udlagt til jordbrug, natur og
fritidsformal.

Bevaringsveaerdigt landskab

Det ansggte er beliggende inden for et bevaringsveerdigt landskab. Udpegede
bevaringsveerdige landskaber skal som udgangspunkt friholdes for nye anleeg. Der ma kun
meddeles tilladelse til eendret arealanvendelse eller zendret tilstand af et areals karakter,
safremt det kan begrundes ud fra en konkret planmeessig vurdering og uden at forringe de
seerlige landskabsveerdier, som ligger til grund for udpegningen, eller uden at forringe
muligheden for at styrke og genoprette disse veerdier.

For hele landomradet gaelder, at der skal tages saerlige landskabelige hensyn, nar der er
visuel sammenhaeng til kysten. Udkigskiler bgr sa vidt muligt friholdes for sendret
arealanvendelse.

Lavbundsarealer

En del af det ansggte areal er beliggende inden for et udpeget lavbundsareal, der kan
genoprettes. I det abne land skal disse arealer som udgangspunkt friholdes for anlseg, som
kan forhindre, at naturlige vandstands- og afstremningsforhold pavirkes eller kan
genskabes.

Nadvendigt anleeg, der kan udfares uden at pavirke vandstands- og afstreamningsforhold,
skal placeres og udformes, sa muligheden for at genskabe naturlige hydrologiske forhold
(eksempelvis gennem etablering af ny natur, klimaprojekter og vaddomrader til fjernelse af
kveelstof eller fosfor) ikke gar tabt.

Landsplandirektiver

Vores behandling af landzoneansggninger skal ske under hensyntagen til eventuelle
landsplandirektiver for det pagseldende omrade. Det kan f.eks. vaere landsplandirektiv for Jf.
planlovens § 35, stk. 13 Jf. planlovens § 12 naturgasnettet, hvor der er restriktioner pa
muligheden for bebyggelse og anvendelse inden for et afgraenset omrade omkring gasledningerne.

Den gronne kile
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Det ansggte er beliggende inden for den grgnne kile i Fingerplanen. Inden for de gregnne
kiler skal arealerne overvejende forbeholdes almen, ikke bymaeessig friluftsanvendelse med
mulighed for jordbrugsmaessig anvendelse.

Andre udpegninger pa ejendommen

Der kan vaere andre udpegninger pa en ejendom, som vi skal tage hensyn til. Det kan f.eks. veere,
at en ejendom ligger inden for strandbeskyttelseslinjen, hvor der kraeves dispensation til byggeri
fra Kystdirektoratet.

Kystnaerhedszone

Det ansggte ligger i kystneerhedszonen. I denne zone ma kun meddeles landzonetilladelse,
hvis det ansggte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale
planleegningsinteresser i kystomrader. Pa disse arealer skal hensynet til at friholde det abne
land og selve kystomraderne for bebyggelser og anleeg varetages.

Skovbyggelinje

Det ansggte ligger inden for skovbyggelinjen. Inden for denne linje skal det sikres, at det
ansggte ikke er til hinder for, at skovens veerdi som landskabselement kan fastholdes, og at
skovbrynene som vaerdifuldt levested for dyr og planter kan opretholdes.

Strandbeskyttelslinje

Det ansggte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og kraever en dispensation fra
Kystdirektoratet, fgr der kan gives en landzonetilladelse. Der er givet dispensation d. 30. juli
2025.

Internationale beskyttelsesomrader (Natura 2000) og beskyttede arter (bilag IV-
arter)

Vi skal vurdere, om det ansggte i sig selv eller i samspil med andre projekter kan have en vasentlig
negativ indflydelse pa internationale naturbeskyttelsesomrader eller pa bilag IV arter, samt deres
yngle- og rasteomrdder>.

Natura 2000

Det ansggte er beliggende ca. 60 meter fra det neermeste Natura 2000- omrade (Roskilde
Fjord nr. 120), som er et fuglebeskyttelsesomrade (F 105) og et habitatomrade (H 120).
Udpegningsgrundlaget for fuglebeskyttelsesomradet ses i nedenstaende tabel.

Udpegningsgrundlaget for habitatomradet ses i nedenstaende tabel.

3 Jf. planhabitatbekendtgarelsens § 5, stk. 1, nr. 2,§ 4 samt § 7, stk.1, nr. 1 og 2
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kldpognlngsgundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 105
Fugle: Rerdrum (Y) Knopsvane (T)
Sangsvane (T) Gragas (T)
Knarand (T) Skeand (T)
Krikand (T) Troldand (T)
Hvinand (T) Lille skallesluger (T)
Stor skallesluger (T) Havern (TY)
Rerheg (Y) Blishene (T)
Kiyde (Y) Sorthovedet mage (Y)
Dvaergterne (Y) Fjordterne (Y)
Havterne (Y) Redrygget tomskade (Y)

Udpegningsgrundlaget for habitatomradet ses i nedenstaende tabel.

h.ldpogningsgrundlag for Habitatomrade nr. 120

Naturtyper:

Arter:

Bilag IV arter

Sandbanke (1110)

Lagune* (1150)

Strandvold med enarige planter
(1210)

Kystklint/klippe (1230)

Strandeng (1330)
Kransnalalge-so (3140)
Brunvandet s (3160)

Tert kalksandsoverdrev* (6120)
Surt overdrev* (6230)
Urtebraamme (6430)
Kildevaeld* (7220)

Beg pa mor (9110)
Ege-blandskov (9160)

Elle- og askeskov* (91E0)
Blank segimos (6216)
Stellas mosskorpion (1936)
Skaev vindelsnegl (1014)
‘Haviampret (1095)

Vadeflade (1140)

Bugt (1160)

Strandvold med flerarige planter
(1220)

Enarig strandengsvegetation
(1310)

Sebred med smaurter (3130)
Nzeringsrig se (3150)

Vandieb (3260)

Kalkoverdrev* (6210)

Tidvis vad eng (6410)
Haengesaek (7140)

Rigkaer (7230)

Beg pa muld (9130)
Skovbevokset tervemose* (91D0)

Mygblomst (1903)

Eremit* (5380)
Sumpvindelsnegl (1016)
Stor vandsalamander (1166)

Der er ifglge arter.dk registreret ynglende spidssnudet frg ca. 200 m nordvest for omradet.
Arten er omfattet at habitatdirektivets bilag IV. 970 m nordvest for omradet findes en
ynglelokalitet for stor vandsalamander. Der er desuden fundet en art af flagermus 500 m
nord for omradet.
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Naboorientering

Vi har i forbindelse med sagsbehandlingen foretaget en naboorientering i perioden fra den
7. juli til 5. august 2026*.

Der kom bemaerkninger til sagen fra nabo der havde spgrgsmal til forskellen mellem det
oprindeligt godkendt projekt og eendringen, samt spargsmal til gvrige tilladelser. Efter der er
svaret pa disse spgrgsmal, har samme nabo ikke haft yderligere bemaerkninger.

Der er ligeledes kommet henvendelse fra Veddelev Borger og Grundejer Forening, der ikke
har bemaerkninger til at tidsfristen sendres.

Bemaerkningerne har ikke har indvirkning pa afggrelsen af ansggningen.

Roskilde Kommunes vurdering - begrundelse for afggrelsen

Ved en ansggning om landzonetilladelse skal vi foretage en konkret vurdering og afvejning med
udgangspunkt i planlovens formdl og hensynene bag planlovens landzonebestemmelser. Den
konkrete vurdering kan omfatte en raekke overordnede hensyn, herunder hensyn til
jordbrugsinteresser, natur- og landskabelige hensyn, vaekst og udvikling m.v. De enkelte hensyn
vil indga med forskellig vaegt i vores vurdering afhaengigt af den konkrete landzoneansggning og
stedets forhold. Samtidig indgar overvejelser om, hvilken betydning afgerelsen kan fa for
fremtidige lignende sager (praecedens).

En afgorelse skal altid ledsages af en begrundelse for afggrelsen®.

Samlet set vurderer Roskilde Kommune, at der kan meddeles tilladelse til det
ansggte pa baggrund af nedenstaende.

Vi har lagt saerligt veegt pa, at anleegget etableres ud fra en stgrre samfundsmaessig
begrundelse, idet Veddelev skal forsynes med fjernvarme og at man i den forbindelse skal
anvende to telte for at kunne handtere kalk til kalkstabilistering af det opgravede jord sa det
kan indbygges i omradet igen, frem for at skulle kares veerk og erstattes af nye materialer.

At der muligggres at ressourcepladsen kan ligge i en laengere periode begrundes med, at
opstart er blevet forsinket og dermed ogsa slutdatoen.

Desuden har vi lagt vaegt pa at der er tale om et midlertidigt anleeg og at arealet reetableres
efter endt anvendelse, sdledes at det efterfglgende ikke kan ses, at der har ligget en
midlertidig ressourceplads.

Lokalplan
Der er meddelt dispensation fra lokalplanen.

4 Jf. planlovens § 35, stk. 4
5> Jf. forvaltningslovens § 24.
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Kommuneplanramme

Vi vurderer, at da der er tale om mindre sendringer af pladsens indretning samt at pladsen
skal ligge i en midlertidig periode kan ressourcepladsen ligge der selv om anvendelsen ikke
er i overensstemmelse med kommuneplanrammens anvendelsesmuligheder.

Kystnaerhedszone

Vivurderer, at det ansggte er af underordnet betydning for de nationale
planlaegningsinteresser i kystomradet og ikke forringer den landskabelige veerdi for
kystomradet, da der er tale om en midlertidig periode, samt at der er skeermende skovbeelte
mellem oplagspladsen og fjorden.

Bevaringsveerdigt landskab

Vivurderer, at det ansaggte vil pavirker det bevaringsvaerdige landskab, man da der er tale
om en begranset periode, at da der er tale om en ressourceplads til et konkret infrastruktur
projekt, er det af underordnet betydning.

Skovbyggelinje

Ejendommen er omfattet af skovbyggelinje, men da der er tale om en begraenset periode og
at det er et projekt der er af seerlig betydning for mulighed for fremfaring af fjernvarme til
Veddelev, og at der ikke er andre egnede omrader i Veddelev, vurderer vi, at arealet kan
anvendes til formalet i en periode. Vi vurderer deslige at projektet ikke vil fa negativ
indvirkning pa natur og dyreliv i skovbrynet.

Internationale beskyttelsesomrader

Natura 2000

Der er ikke visuel kontakt mellem den ansggte ressourceplads og fuglebeskyttelsesomradet.
Vi vurderer derfor, at ressourcepladsen ikke vil fa en vaesentlig betydning for
udpegningsgrundlaget for fuglebeskyttelsesomradet. Da ressourcepladsen etableres uden
for naturomrader vurderer vi, at ressourcepladsen ikke vil fa veesentlig betydning for de
naturtyper, der er optaget pa habitatomradets udpegningsgrundlag. Stor vandsalamander
vurderes under afsnittet om bilag IV-arter.

Bilag IV arter

Ressourcepladsen pavirker ikke ynglelokaliteter for stor vandsalamander og spidssnudet
frg. Afstanden til ynglelokaliteterne er flere hundrede meter, og da ressourcepladsen
etableres uden for naturomrader vurderer vi, at bilag IV-padderne kun yderst sjeeldent vil
bevaege sig hen til omradet med ressourcepladsen og derfor ikke vil blive vaesentligt
pavirket af projektet. Dette gaelder bade i anlaegs- og driftsfasen. Ressourcepladsen etableres
uden at faelde traeer, hvorfor vi vurderer, at den ikke vil fa vaesentlig betydning for bestande
af flagermus i omradet.

Annoncering og klagemulighed

Tilladelsen bliver annonceret pa Roskilde Kommunes hjemmeside www.roskilde.dk den 6.
august 2026. Der kan klages over afggrelsen som beskrevet i vedlagte klagevejledning.
Klagefristen er 4 uger efter annoncering - dvs. den 3. september 2026. Tilladelsen ma ikke
udnyttes, far klagefristen er udlgbet. Du far besked, hvis der bliver klaget over afgarelsen.
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Rettidig klage har opsaettende virkning, dvs. tilladelsen ma ikke udnyttes, far
Planklagenaevnet har afgjort sagen, medmindre Planklagenavnet bestemmer andet, jf.
planlovens §§ 60a og 61.

Hvis du har spergsmal til sagen
Hvis du har spgrgsmal til sagen, er du velkommen til at kontakte mig pa mail eller telefon.

Venlig Hilsen
Cecilie Hgjrup

Byudvikling og Grgn Omstilling
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