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3400 Hillergd Omstilling

Landzonetilladelse til garage og skur pa Skovvej 6, 4130

: : : 2 11. april 2025
Viby Sjeelland, matr.nr. 4b Birkede By, Dastrup Sagsfm o4 088272

Doknr.: 24-088272-7
Roskilde Kommune giver hermed landzonetilladelse efter Planlovens § 35,

stk. 1, til Sagsbehandler
¢ Engarage samt hgnsehus pa ca. 26 m2 Cecilie Hgjrup

> TIf. +45 4631 3544
e Etskurpdca.8m2 Cecilieh@roskilde.dk

pa ejendommen Skovvej 6, 4130 Viby Sjaelland, matr.nr. 4b Birkede By,
Dastrup.

Bemaerk

Vi gar opmeerksom p3, at landzonetilladelsen kun geelder Planlovens § 35.
Du er selv ansvarlig for at indhente andre ngdvendige tilladelser, herunder
eventuelt byggetilladelse. Hvis du ikke benytter landzonetilladelsen inden
for 5 ar, er den ikke leengere gyldig. Du har benyttet tilladelsen, nar bygge-
/anlaegsarbejdet er igangsat, og derefter fortsaettes kontinuerligt, til det er
feerdigt.

Du skal vaere opmaerksom pa, at der pa din ejendom kan veere tinglyst
privatretlige servitutter som Roskilde Kommune ikke paser. Du skal
overholde eventuelle tinglyste servitutter, som du kan finde pa

www.tinglysning.dk.

Anden lovgivning end planloven
Kommunen har i tilladelsen ikke taget stilling til anden lovgivning end
planlovens bestemmelser.

Beskrivelse af projektet

Pa ejendommen star i dag to bygninger inden for et areal der er fredsskovs-belagt.
Miljgstyrelsen har i 2024 afgjort at bygningerne skal fjernes, med frist den
1/9/2025. Der er tale om to bygninger, et vaerksted/carport pa 57 m2 samt et
halvtag pa 33 m2.

Da bygningerne skal fjernes, gnsker ejer at opfgre en ny garage til maskiner,
cykler og diverse samt et indbygget hgnsehus pa 26 m2, samt et skur pa 8 m2.

Radhusb 1
Da en stor del af ejendommen er fredsskov hvor der ikke ma bygges, placeres de 48001505:}{:%

to bygninger med en afstand til boligen pa ca. hhv. 30 meter (garagen) og 55 meter

(skur). Roskilde Kommune
TIf. 46 31 30 00
Mandag-fredag kl. 9-14

www.roskilde.dk


http://www.tinglysning.dk/
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Klik i kortet for at vaelge

Ny placering 8 m?
skur
Ny placering 25 m?
vaerksted /maskinhus

Fra ansggningen (der er dog ikke tale om et vaerksted/maskinhus men om en garage/hgnsehus)
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Tegning fra ansggning af skur
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Tegning fra ansggning af garage med hgnsehus




Gealdende planforhold og udpegninger

Hvis et forhold er omfattet af kravet om landzonetilladelse i planlovens § 35, stk. 1, skal Roskilde
Kommune traeffe en afggrelse om, hvorvidt der kan meddeles landzonetilladelse.

Kommunens landzoneadministration skal virke for gennemfgrelsen af den geeldende
kommuneplan, jf. Planlovens § 12, og intentionerne i den samlede fysiske planlaegning.

Landzone

Ejendommen Skovvej 6, 4130 Viby Sjaelland er beliggende i landzone. I landzone ma der ikke uden
tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske zendring i
anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Hovedformalet med landzonereglerne er at forhindre byspredning i det abne land og at sikre, at
egentlig bymaessig udvikling sker, hvor der gennem planlaegningen er abnet mulighed for det.
Ved den enkelte ansggning om landzonetilladelse skal kommunen foretage en konkret vurdering
og afvejning med udgangspunkt i planlovens formal og hensynene bag planlovens
landzonebestemmelser. Samtidig indgar overvejelser om, hvilken betydning afgarelsen kan fa for
fremtidige lignende sager (praecedens).

Da bygningerne ligger leengere vaek end 20 meter fra eksisterende bygninger pa ejendommen,
kraever de landzonetilladelse.

Roskilde Kommuneplan 2019

Ejendommen er omfattet af fglgende udpegninger i Roskilde Kommuneplan 2019:
¢ Kommuneplanramme 6.L.2 for Viby-Midt, Landomrade
e @kologiske forbindelseslinjer
e Skovbyggelinje

Kommuneplanramme 6.L.2

Ejendommen er beliggende inden for Kommuneplanramme nr. 6.L.2 Viby Midt - landomrade.
Omradets anvendelse angives til at veere hovedsagelig til jordbrugsformal, herunder landbrug,
gartneri og skovbrug samt rastofindvinding, fritidsformal, naturomrade o.l. Nye boliger og
erhverv kan kun undtagelsesvis etableres.

Ny bebyggelse samt sendret anvendelse af eksisterende bebyggelse skal ske i henhold til
Planlovens §§35-38 og i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer.

kologiske forbindelser:
Roskilde kommune har i Kommuneplan 2019 udlagt gkologiske forbindelse. Af retningslinjerne
fremgar fglgende:
"§ 3.2.3 Inden for de udpegede naturbeskyttelsesomrader ma der kun meddeles tilladelse til
byggeri, anleeg, endret arealanvendelse eller zendret tilstand af et areals karakter i gvrigt, sifremt
det kan begrundes ud fra vaesentlige samfundsmaessige hensyn. I sa fald skal det sa vidt muligt ske
uden at forringe de sarlige naturvaerdier, som ligger til grund for udpegningen, eller muligheden
for at styrke eller genoprette disse veerdier.
Andringer kan dog ske som led i forbedring af omradernes naturveerdier eller i medfer af allerede
gaxeldende bestemmelser i en fredning, lokalplan eller byplanvedtaegt.

§ 3.2.4 De udpegede gkologiske forbindelser ma ikke overskaeres, reduceres eller udsaettes for
indgreb, der forringer deres biologiske vaerdi, uden at der sikres kompenserende foranstaltninger.”



Af redeggrelsen for de gkologiske forbindelser i kommuneplanen fremgar fglgende: "De
gkologiske forbindelser er biologiske "traedesten", hvor dyr og planter kan leve og spredes. Dette
gaelder fx vandlgb og ubrudte arealer langs stgrre infrastrukturanleeg, mens andre gkologiske
forbindelser indeholder smabiotoper som grgfter, levende hegn, stendiger, markskel, gravhaije og
andre sma uopdyrkede arealer i landskabet, blandt andet beskyttede § 3-naturtyper.

Som udgangspunktet ma der ikke gennemfares seendringer inden for de udpegede naturomrader
og skologiske forbindelser, hvis det kan forringe omradets naturveerdier eller muligheden for at
styrke eller genoprette disse vaerdier.”

Skovl linje:
Skovbyggelinjen er omfattet af bestemmmelserne i § 17 om skove. Linjen ligger 300 meter fra alle
offentlige skove (uanset skovens stgrrelse) og 300 meter fra alle privatejede skove, hvis arealet
udger mindst 20 ha sammenhaengende skov. Inden for skovbyggelinjen ma der ikke placeres
bebyggelse, campingvogne og lignende. Behandling af spgrgsmal om dispensation fra
skovbyggelinjen er langt ind under behandling af ansggning om landzonetilladelse efter
planloven, sdfremt begge er nadvendige for opfarelse af det gnskede byggeri.
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Kortet viser fredsskov. Samt ca. afstand til smabygningerne fra bolig. Omradet er desuden
omfattet af skovbyggelinjen.

Vardifuldt Habitatnatur - Internationale beskyttelsesomrader (Natura 2000) og bilag
IV-arter

Landzonetilladelser er omfattet af planhabitatbekendtgarelsens § 5, stk. 1, nr. 2, jf. § 4 samt § 7, stk.
1, nr. 1 og 2. Det betyder, at kommunen forud for, at der traeffes afggrelse om landzonetilladelse,
skal vurdere om projektet i sig selv eller i samspil med andre projekter kan have en vaesentlig



negativ indflydelse pa internationale naturbeskyttelsesomrader eller pa saerligt
beskyttelseskraevende arter (Bilag IV arter), samt deres yngle- og rasteomrader.

De naermeste Natura 2000 omrade Ramsgdalen som er beliggende ca. 6,3 km nord for
ejendommen.

Der er registret Bilag IV arten Stor Vandsalamander ca. 200 meter vest for projektet.

Naboorientering

Roskilde Kommune har vurderet at projektet ikke skal i nabohgring, da det er af underordnet
betydning i forhold til naboer, da det ligger omkranset af skov og med ca. 280 meter til neermeste
nabo.

Roskilde Kommunes vurdering - begrundelse for afgarelsen

Kommunens begrundelse for at meddele landzonetilladelse er, at de to bygninger er ngdvendige
for ejendommen, da der ikke er gvrige garager/veerksted eller skure pa ejendommen. Placeringen
af bygningerne vurderes i dette tilfaelde at kunne indpasses i omgivelserne, da de vil ligge en
lysning omgivet af fredsskov. Bygningerne vil saledes ligge uden af bergre fredsskovsudpeget
areal.

Kommunen vurderer at to mindre bygninger, pa hhv. 8 og 26 m2, ikke vil have negativ
indvirkning pa at dyr og planter kan sprede sig inden for den gkologiske forbindelse som
ejendommen er en del af.

Indenfor en afstand af 200 m er der fundet bilag IV-arten stor vandsalamander. Arten er ikke
fundet hvor bygningerne skal etableres og skurene etableres ikke i et sandsynligt rasteomrade for
arten. Roskilde Kommune vurderer derfor, at bestandene af stor vandsalamander ikke vil blive
vaesentligt pavirket af bygningen.

Pa grund af afstanden til neermeste Natura 2000 omrade og projektets karakter vurderer Roskilde
kommune, at der ikke vil ske pavirkning af Natura 2000-omradets udpegningsgrundlag.

Da hele ejendommen ligger inden for enten fredskov eller areal der er omfattet af
skovbyggelinjen, er det ikke mulighed for en placering uden for fredskov.

Kommunen vurderer at bygningerne, som opfgres i trae og som har en beskeden stgrrelse, ikke vil
pavirke indkigget til skoven betydeligt.

BEMARK
Tilladelsen bliver annonceret pa Roskilde Kommunes hjemmeside www.roskilde.dk den 11. april
2025.

Der kan klages over afggrelsen som beskrevet i vedlagte klagevejledning. Klagefristen er 4 uger
efter annoncering - dvs. den 9. maj 2025. Tilladelsen ma ikke udnyttes far klagefristen er udlgbet.
Du far besked, hvis der bliver klaget over afggrelsen. Rettidig klage har opsaettende virkning, dvs.
tilladelsen ma ikke udnyttes fgr Planklagenaevnet har afgjort sagen, medmindre Planklagenaevnet
bestemmer andet, jf. § 2i BEK nr. 130 af 28/01/2017.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter den er meddelt, jf. Planlovens §
56, stk. 1.



Efter udlgb af klagefristen skal projektet byggesagsbehandles og byggeri ma ikke padbegyndes, far
der er givet byggetilladelse. Du skal sgge byggetilladelse via Byg og Miljg portalen

www.bygogmiljoe.dk.

Venlig hilsen

Cecilie Hgjrup
Planleegger

Kopi:
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening Roskilde, roskilde@dof.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningforening Roskilde, dnroskilde-sager@dn.dk
Friluftsradet, roskom@friluftsraadet.dk, lokalraad@friluftsraadet.dk.


http://www.bygogmiljoe.dk/

ROSKILDE
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KLAGEVEJLEDNING

Planloven

Afggrelsen er truffet efter planlovens § 35. Kommunens afggrelse kan paklages til Planklagenavnet. Der kan
klages over bade retlige spgrgsmal og skgnsspgrgsmal.

Berettigede til at klage er enhver med retlig interesse i sagens udfald samt landsdeekkende foreninger og
organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af veesentlige
brugerinteresser inden for arealanvendelsen jf. planlovens §§ 58 og 59.

Hvis der klages rettidigt over en landzonetilladelse, har klagen opsaettende virkning. Det betyder, at afggrelsen
ikke ma udnyttes, fgr klagesagen er afgjort, med mindre klagenaevnet beslutter andet.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenzvnet. Du klager via Klageportalen,
som du finder et link til pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk,

ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. | klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Roskilde Kommune.
Hvis kommunen fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet via
klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Klagefristen er 4 uger fra modtagelsen af afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
myndigheden i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen. Gebyret
tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvist medhold. Vejledning om klageregler og gebyrordning kan
findes pa hjemmeside for Neevnenes Hus www.naevneneshus.dk . Planklagenavnet afviser din klage, hvis du

sender den uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du
@nsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet.
Naevnet afggr herefter, om du kan fritages for at bruge klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget her.

Kommunens og Planklagenavnets afggrelser kan indbringes for domstolene inden 6 maneder fra afggrelsens
offentlige bekendtggrelse.

Uddrag af bekendtggrelse af lov om planlaegning
(Lovbekendtggrelse nr. 1157 af 01/07/2020)

§ 35, stk. 1
I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse
eller ske @&ndring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. dog § 5u og 36-38.

§51,stk. 1
Kommunalbestyrelsen paser overholdelsen af denne lov og de regler, der er fastsat med hjemmel i loven, samt

af bestemmelser i lokalplaner og i de efter § 68, stk. 2, opretholdte vedtaegter og planer m.v.
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§ 58, stk. 1, pkt. 1
Til Planklagenaevnet kan paklages kommunalbestyrelsers afggrelser efter § 35, stk. 1, jf. dog §4a, stk. 4 og §5,
stk. 4.

Uddrag af bekendtggrelse om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, indsendelse af klage til
Planklagenzevnet og opsattende virkning af klage for visse afggrelser truffet efter lov om planlegning og
visse andre love

(Erhvervsministeriets lovbekendtggrelse nr. 130 af 28/01/2017)

§ 1. En tilladelse, der er meddelt efter fglgende bestemmelser, ma ikke udnyttes f@r klagefristens udlgb: 1) §
35, stk. 1, i lov om planlaegning.

Stk. 2. Hvis tilladelsen paklages, underretter den myndighed, der har givet tilladelsen, straks den, som har
modtaget tilladelsen, om klagen.

Klagefrist

§ 2. Klage over afggrelser, der er naevnt i fglgende bestemmelser, skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger
efter, at afggrelsen er meddelt: 1) § 58, stk. 1, i lov om planlaegning.

Stk. 2. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.
Digital kommunikation og obligatorisk digital selvbetjening ved indgivelse af klage
§ 3. Klage til Planklagenaevnet indgives skriftligt til den myndighed, der har truffet afggrelsen, ved anvendelse

af digital selvbetjening, jf. dog § 4, stk. 2-4. Endvidere skal efterfglgende kommunikation om klagesagen ske
ved anvendelse af digital selvbetjening.
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