ROSKILDE
KOMMUNE

Byudvikling og Grgn
Hastrupvej 12 Omstilling

4621 Gadstrup

8. juli 2026
Sagsnr.: 26-008040
Doknr.: 26-008040-9

Keere,, Sagsbehandler
Pernille Fox
TIf. +4546 3135 67

Vi skriver til dig, fordi vi nu har behandlet din ansggning, som vi modtog Pernillehf@roskilde.dk

den 26. april 2026.
Du far med dette brev landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1 til:

Hal til halm, wrap og hg samt lgsdriftsstald til heste 4 heste pa 130 m2 og
sammenbygget halvtag pa 45 m2.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter
landzonetilladelsens dato eller ikke har vaeret udnyttet i 5 pa hinanden
fglgende ar’.

Lovgrundlag
Vi giver tilladelsen efter planlovens § 35, stk. 1.

Vi har i tilladelsen ikke taget stilling til anden lovgivning end planlovens
bestemmelser.

Du er selv ansvarlig for at indhente andre ngdvendige tilladelser, herunder
byggetilladelse.

Du skal vaere opmaerksom pa, at der pa din ejendom kan veere tinglyst
privatretlige servitutter, som Roskilde Kommune ikke paser. Du skal overholde
eventuelle tinglyste servitutter, som du kan finde pa www.tinglvsning.dk.

Radhusbuen 1
4000 Roskilde

Roskilde Kommune
1 Jf. planlovens § 56, stk. 2. TIf. 46 31 30 00

Mandag-fredag kl. 9-14

www.roskilde.dk
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Beskrivelse af projektet

Projektet omfatter en hal med stalspeer og traebeklaedning, hvor en del bruges til opbevaring
af primaert egenproduktion af hg, halm og wrap, og en del til lgsdriftsstald til fire heste.
Facader bliver i sort eller brunbejset traebeklaedning, og tage bekleedes med sorte tagplader
med et band af lysplader pa stalden.

Situationsplan:

Facader:
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Hvad geelder for ejendommen?

Ejendommen har et areal pd ca. 7,6 ha, og er noteret som landbrugsejendom.

Kommuneplan 2025
Ejendommen er omfattet af falgende udpegninger i Kommuneplan 2025:

Kommuneplanramme

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 5.1..3 Gadstrup - @st, Landomrade
Omradets er udlagt til jordbrugsformal, herunder landbrug, gartneri og skovbrug samt
rastofindvinding i den nordlige del af rammeomradet.

Det er vores vurdering, at det ansggte er i overensstemmelse med kommuneplanrammen.

Naturbeskyttelsesomrade

Det ansggte ligger inden for et omrade udpeget med potentielle naturbeskyttelsesinteresser.
Inden for disse omrader ma der som udgangspunkt ikke gennemfares byggeri og anleeg, som
kan forringe naturindholdet eller hindre, at omradet pa sigt kan udvikle sig til natur.

Idet det ansggte ligger i tilknytning til de eksisterende bygninger pa ejendommen, vurderer
vi, at det ikke pavirker mulighederne for naturbeskyttelse i omradet.

Bevaringsvaerdigt landskab

Det ansggte ligger inden for et bevaringsveerdigt landskab. De udpegede bevaringsvaerdige
landskaber skal som udgangspunkt friholdes for ny bebyggelse og anleeg. Der ma kun
meddeles tilladelse til byggeri, sdfremt det kan begrundes ud fra en konkret planmaessig
vurdering og uden at forringe de saerlige landskabsvaerdier, som ligger til grund for
udpegningen, eller uden at forringe muligheden for at styrke og genoprette disse veerdier.

Det ansggte ligger i tilknytning til eksisterende byggeri pa ejendommen, og har en starrelse,
der er passende for en landejendom pa ca. 8 ha, og derfor vurderer vi, at det ikke pavirker
landskabet veesentligt.

Landzonestrategi

Det ansggte er i overensstemmelse med Roskilde Kommunes landzonestrategi, der laegger
vaegt pa, at byggeri til hobbylandbrug ligger i tilknytning til eksisterende byggeri pa
ejendommen.

Landsplandirektiver

Vores behandling af landzoneansggninger skal ske under hensyntagen til eventuelle
landsplandirektiver for det pageeldende omrdde. Det kan f.eks. vaere landsplandirektiv for
naturgasnettet, hvor der er restriktioner pa muligheden for bebyggelse og anvendelse inden for et
afgraenset omrade omkring gasledningerne. (s. 56 i vejledningen)
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Stajkonsekvensomrdder/omrdder med szrlige restriktioner

Det ansggte ligger inden for det udpegede stgjkonsekvensomrade for Kgbenhavns lufthavn,
Roskilde/omrade med szerlige restriktioner. Du har derfor ikke en umiddelbar ret til at
anvende din fritidsbolig som helarsbeboelse efter 1 ars ejerskab. Det ansggte kreever derfor
en landzonetilladelse efter § 35, stk. 1.

Det ansggte ligger inden for det udpegede stgjkonsekvensomrade for Kgbenhavns Lufthavn,
Roskilde 55 - 60 dB og inden for omrade med sarlige restriktioner. Det har dog ingen
betydning for opfgrelse af en hestestald, da det ikke vurderes at vaere en anvendelse, der er
fglsom overfor stgjgener.

Internationale beskyttelsesomrader (Natura 2000) og beskyttede arter (bilag IV-
arter)

Vi skal vurdere, om det ansggte i sig selv eller i samspil med andre projekter kan have en veesentlig
negativ indflydelse pa internationale naturbeskyttelsesomrader eller pa bilag IV arter, samt deres
yngle- og rasteomrader?.

Natura 2000

Det ansggte ligger ca. 110 m nord gst for det naermeste Natura 2000- omrade nr. 104,
Gammel Havdrup Mose, som er et fuglebeskyttelsesomrade Udpegningsgrundlaget for
fuglebeskyttelsesomradet ses i nedenstaende tabel.

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 103

Fugle: Rerdrum () Rerhag (Y)

Sortterne (Y)
Fugle, der udger det geeldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradet. | parenteserne star "T" for treekfugl og
" for ynglefugl. Udpegningsgrundlag for fuglebeskytielsesomrader er blevet revideret som beskrevet | basisanalysen.

Det er vores vurdering, at opfarelse af den ansggte stald/lade ikke pavirker
udpegningsgrundlaget, idet bygningen opfares i tilknytning til eksisterende byggeri og ikke
naermere mosen, end eksisterende byggeri.

Bilag IV arter
Der er ifglge arter.dk registreret spidssnudet og butsnudet frg i Gamsnmel Havdrup Mose ca.
110 meter fra det ansggte. Begge arter er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Det er vores vurdering, at opfgrelse af den ansggte bygning ikke pavirker de neevnte frger,
idet bygningen opfgres i tilknytning til eksisterende byggeri, og ikke naermere mosen end
eksisterende. Bygningen opfgres pa et areal, der i dag bliver anvendyt til kgrselsareal /
grusareal, hvor frgerne ikke forventes at fouragere eller opholde sig.

Naboorientering

Vi har i forbindelse med sagsbehandlingen vurderet, at det ansggte er af underordnet
betydning for naboerne, da der er ca. 300 m til neermeste bebyggelse, som er en lade og ca.

2 Jf. planhabitatbekendtgarelsens § 5, stk. 1, nr. 2, § 4 samt § 7, stk.1, nr. 1 og 2
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380 m til neermeste bolig. Derfor er det vores vurdering, at bygningen ikke vil pavirke
landskab og naboudsyn. Vi har derfor ikke foretaget en naboorientering.

Roskilde Kommunes vurdering - begrundelse for afggrelsen

Ved en ansggning om landzonetilladelse skal vi foretage en konkret vurdering og afvejning med
udgangspunkt i planlovens formdl og hensynene bag planlovens landzonebestemmelser. Den
konkrete vurdering kan omfatte en raekke overordnede hensyn, herunder hensyn til
jordbrugsinteresser, natur- og landskabelige hensyn, veekst og udvikling m.v. De enkelte hensyn
vil indga med forskellig vaegt i vores vurdering afhangigt af den konkrete landzoneansggning og
stedets forhold. Samtidig indgdar overvejelser om, hvilken betydning afgerelsen kan fa for
fremtidige lignende sager (praecedens).

En afgarelse skal altid ledsages af en begrundelse for afgarelsen®.

Samlet set vurderer Roskilde Kommune, at der kan meddeles tilladelse til det ansagte pa
baggrund af ovenstaende samt:

Vi har lagt saerligt vaegt pa, at det ansggte er foreneligt med landzonehensynene, som
oplistet ovenfor.

Endvidere har vi lagt vaegt p3, at det ansggte er af passende omfang for ejendommen og at
bygningen ikke vil veere dominerende i hgjden og dermed falde naturligt ind i ejendommens
eksisterende bebyggelse.

Annoncering og klagemulighed

Tilladelsen bliver annonceret pa Roskilde Kommunes hjemmeside www.roskilde.dk den 8.
juli 2026. Der kan klages over afggrelsen som beskrevet i vedlagte klagevejledning.
Klagefristen er 4 uger efter annoncering - dvs. den 5. august 2026. Tilladelsen ma ikke
udnyttes, far klagefristen er udlgbet. Du/I far besked, hvis der bliver klaget over afggrelsen.
Rettidig klage har opszettende virkning, dvs. tilladelsen ma ikke udnyttes, far
Planklagenaevnet har afgjort sagen, medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet, jf.
planlovens §§ 60a og 61.

Du ma ikke pabegynde arbejdet, fgr du har gjort falgende:

e Efter udlgb af klagefristen skal du fremsende selvstaendig ansggning om
byggetilladelse. Projektet byggesagsbehandles, og byggeri ma ikke pabegyndes, for
der er givet byggetilladelse. Du skal sgge byggetilladelse via Byg og Miljg portalen
www.bygogmiljoe.dk.

3 Jf. forvaltningslovens § 24.
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Hvis du har spagrgsmal til sagen

Hvis du har spgrgsmal til sagen, er du velkommen til at kontakte mig pa mail eller telefon.

Venlig hilsen

Pernille Fox
Teamleder for Land og Natur

Kopi

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk, roskilde@dof.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk, dnroskilde-sager@dn.dk
Friluftsradet, roskom@friluftsraadet.dk, lokalraad@friluftsraadet.dk.
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Bilag

e Klagevejledning

e Uddrag af planlovens bestemmelser om landzone

e Oplysninger om behandling af dine data (hvis ikke det er oplyst tidligere i
sagsbehandlingen)
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Klagevejledning
Afggrelsen er truffet efter planlovens § 35. Kommunens afggrelse kan paklages til Planklagenavnet.

Hvad kan du klage over?

Der kan klages over bade retlige spgrgsmal og skgnsspgrgsmal. Det vil sige, at du kan klage, hvis du mener, at
kommunen ikke har haft hjemmel til at treeffe afggrelsen. Du kan ogsa klage hvis du mener kommunen burde
have truffet en anden afggrelse, jf. planlovens § 58.

Hvem kan klage?

Berettigede til at klage er enhver med retlig interesse i sagens udfald samt landsdaekkende foreninger og
organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige
brugerinteresser inden for arealanvendelsen, jf. planlovens § 59.

Galder afggrelsen, hvis den bliver paklaget?

Hvis der klages rettidigt over en landzonetilladelse, har klagen opsaettende virkning. Det betyder, at afggrelsen
ikke ma udnyttes, fgr klagesagen er afgjort, med mindre klagenaevnet beslutter andet, jf. planlovens §§ 60a og
61.

Sadan klager du
Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenzaevnet. Du klager via Klageportalen,
som du finder et link til pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger p3, ligesom du plejer, typisk med MitID. |

klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Roskilde Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen,
sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Tidsfrist for at klage

Klagefristen er 4 uger fra, at landzonetilladelsen er offentliggjort pa kommunens hjemmeside, jf. planlovens §
60. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Det vil sige, at klager har
godkendt og indbetalt gebyr i Klageportalen senest kl. 23.59 pa den dag, hvor klagefristen udlgber.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du forinden er
blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet afggr herefter, om du kan fritages for at bruge
Klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget her.

Klagegebyr
Nar du klager, skal du betale et gebyr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen. Gebyret
tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvist medhold.

Yderligere information
Information om gebyrordningen, gebyrets stgrrelse og klagenaevnets behandling kan du finde pa klagenaevnets
hjemmeside pa planklagenaevnet.dk

Spgsmal
Kommunens og Planklagenaevnets afggrelser kan indbringes for domstolene inden 6 maneder fra afggrelsens
offentlige bekendtggrelse, jf. planlovens § 62.
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Uddrag af bekendtggrelse af lov om planlagning
(Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29/05/2024)

§ 35, stk. 1
I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse
eller ske a&ndring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. dog § 5u og 36-38.

§ 51, stk. 1
Kommunalbestyrelsen paser overholdelsen af denne lov og de regler, der er fastsat med hjemmel i loven, samt
af bestemmelser i lokalplaner og i de efter § 68, stk. 2, opretholdte vedtaegter og planer m.v.

§ 58, stk. 1, pkt. 1
Til Planklagenaevnet kan paklages ... kommunalbestyrelsers afggrelser efter § 35, stk. 1, jf. dog §4a, stk. 4 og §5,
stk. 5.

§ 59, stk.1 og 2

Klageberettiget efter § 58 er ministeren for byer og landdistrikter og i gvrigt enhver med retlig interesse i
sagens udfald, herunder en nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker. Klageberettiget efter § 58,
stk. 1, nr. 1 og 3, er endvidere landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har
beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa
betingelse af, at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal, og
at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

§ 60, stk.1 og 2
Klage over afggrelser, der er nevnt i § 58, stk. 1, og § 58 a, skal vaere indgivet skriftligt, inden 4 uger efter at
afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog fra bekendtggrelsen.

§ 60 a, stk.1 og 2

En tilladelse efter § 35, stk. 1, ma ikke udnyttes fgr klagefristens udlgb. Paklages tilladelsen, underretter den
myndighed, der har givet tilladelsen, straks den, som har modtaget tilladelsen, om klagen. Rettidig klage efter §
58, stk. 1, nr. 1 og 2, har opsaettende virkning, medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet.

§61

Nar det er foreneligt med planlaegningsmaessige hensyn og med hensynet til offentlighedens medvirken i
planlaegningen, kan Planklagenaevnet i forbindelse med afggrelse af en klagesag efter § 58, stk. 1, se bort fra
reglerne om tilladelse efter § 35, stk. 1, lokalplaner og dispensationer, nar klagen vedrgrer en foranstaltning,
der er udfgrt.

§62

Segsmal til prgvelse af afggrelser om forhold, der er omfattet af denne lov, skal veere anlagt inden 6 maneder
efter, at afggrelsen er meddelt. For afggrelser, hvorom der er udfzerdiget offentlig bekendtggrelse, regnes
spgsmalsfristen fra bekendtggrelsen.
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Oplysninger om behandling af dine
personoplysninger

Roskilde Kommune er ansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, som vi modtager
om dig i forbindelse med administrationen af landzonesager, herunder landzonetilladelser
og anmeldelsessager i landzone.

Grundlaget for behandlingen
Roskilde Kommune har til opgave at behandle landzonesager - ansggning om
landzonetilladelser eller anmeldelser i landzone.

I den forbindelse behandles personoplysninger om dig af hensyn til udfgrelse af en opgave i
samfundets interesse og som led i offentlig myndighedsudavelse, jf. artikel 6, stk. 1, litra e, i
databeskyttelsesforordningen (GDPR). Derudover behandles oplysningerne med hjemmel i
databeskyttelseslovens §11, som giver kommunen hjemmel til at behandle dit
personnummer.

Ud over databeskyttelsesreglerne, foretages behandlingen pa baggrund af:
e Planlovens § 35 — 38.
e Roskilde Kommunes landzonestrategi — Administrationsgrundlag for sagsbehandling i
Roskilde Kommune, der sammen med Planloven viser retningen for, hvad kommunen seerligt
veegter ved landzoneansggninger.

Formalet med behandlingen
Formalet med behandlingen af personoplysningerne er at administrere landzonesager,
herunder landzonetilladelser og anmeldelsessager i landzone.

Du skal vide, at ansatte i Roskilde Kommune har tavshedspligt.

Hvor stammer oplysningerne fra?
Oplysningerne stammer fra ansggningsformularer, indkomne mails, CPR-registret og gvrige
it-systemer i kommunen.

Hvem videregiver vi dine personoplysninger til
Vi videregiver i nogle tilfaelde dine personoplysninger til andre. Oplysningerne videregives
til fglgende modtagere:

e Naboer (i forbindelse med nabohgring)

e Planklagenaevnet (ved en eventuel klage over en afggrelse)

e Politiet (i forbindelse med pabud om lovliggerelse af ulovlige forhold)

Kategorier af personoplysninger

Almindelige personoplysninger, herunder:
navn, adresse eller kontaktoplysninger
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Fortrolige oplysninger

CPR-nummer

[ Oplysninger om vaesentlige sociale forhold
[J Oplysninger om gkonomiske forhold

Foalsomme personoplysninger, herunder:

[ Oplysninger om race eller etnisk oprindelse

[ Politisk, religigs eller filosofisk overbevisning

[ Fagforeningsmaessigt tilhgrsforhold

] Helbredsoplysninger

[J Oplysninger vedrgrende seksualitet og seksuelle forhold

Opbevaring af personoplysninger

I forbindelse administrere landzonesager, herunder landzonetilladelser og anmeldelsessager
i landzone, vil oplysninger blive opbevaret indtil Roskilde Kommune ikke laengere har et
lovligt grundlag for opbevaring.

Dine rettigheder
Efter EU’s databeskyttelsesforordning (2016/679/EU) og databeskyttelsesloven (lov nr. 502 af
23. maj 2018) har du ret til at fa at vide:
e At Roskilde Kommune har modtaget oplysninger om dig og/eller dit barn og gemt dem i vores
IT-systemer
e Hovilke oplysninger vi har modtaget om dig og/eller dit barn og brugt i vores sagsbehandling
e Hvor vi har oplysninger fra (hvis ikke fra dig selv)

Du har ogsa ret til at se oplysningerne. Du har ret til at bede om, at vi retter eller sletter
oplysninger, hvis du mener, de f.eks. er forkerte eller giver et forkert indtryk, og vi har pligt
til at tage stilling til din anmodning. Offentlige myndigheder vil dog pa grund af anden
lovgivning kun i fa tilfaelde kunne slette oplysninger.

Du har ret til at modtage oplysninger, som vi behandler om dig, i et format du kan laese.

Du har ret til at gare indsigelse mod behandlingen af dine personoplysninger, hvis vi ikke
har legitime grunde til at behandle dem.

Du har ogsa ret til ikke at vaere omfattet af automatiske afggrelser, herunder profilering.

Du kan laese mere om dine rettigheder i Datatilsynets vejledning om de registreredes
rettigheder, som du finder pa Datatilsynets hjemmeside
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Kontakt

Roskilde Kommune
Radhusbuen 1

4000 Roskilde

CVR-nr: 29189404

Telefon: 46 31 30 00

E-mail: kommunen@roskilde.dk

Du kan skrive til os via Digital Post fra borger.dk eller e-boks.dk, hvis din henvendelse
indeholder fglsomme eller fortrolige oplysninger.

Klageadgang

Du har ret til at klage til Datatilsynet, hvis du er utilfreds med den made, Roskilde
Kommune behandler dine oplysninger pa, eller hvis du mener at der er sket et brud pa
persondatasikkerheden, pa datatilsynet.dk.

Databeskyttelsesradgiver
Hvis du har spgrgsmal til Roskilde Kommunes behandling af dine oplysninger, er du
velkommen til at kontakte kommunens databeskyttelsesradgiver:

Bech-Bruun Advokatpartnerselskab
CVR nr.: 3853 8071

Gdanskgade 18

2150 Kgbenhavn Nordhavn

Telefonnummer - 72 27 30 02

E-mail dpo.roskilde@bechbruun.com

Sikker beskedfunktion via dpo.bechbruun.com/roskilde

Du opfordres til at bruge den sikre beskedfunktion, hvis din henvendelse indeholder
falsomme eller fortrolige oplysninger.

/By, Kultur og Miljg - Byudvikling og Grgn Omstilling, Landzoneteamet
Sidst opdateret 12.11.2024
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