ROSKILDE
KOMMUNE

Byudvikling og Grgn
Onmstilling

Landzonetilladelse til lovliggarelse af solcelleanlaeg pa 31. marf320(32855066
terraen pa @rsted Hestehave 3, @rsted, 4130 Viby o 085064.9

Sjeelland matr.nr. 17a @rsted By, Orsted

Sagsbehandler

. . . Cassandra Rasmussen
Roskilde Kommune giver hermed landzonetilladelse efter Planlovens § caskra@roskilde.dk

35, stk. 1, til lovligggrelse af et solcelleanlaeg pa 86 m2 der er anlagt pa
terreen pa ejendommen @rsted Hestehave 3.

Tilladelsen er givet pa betingelse af, at

e Atder ansgges om og opnas en byggetilladelse til anlaegget,

e At den eksisterende afskaermende beplantning pa ejendommen
bibeholdes sa anlaegget ikke opleves skeemmende fra vej eller fra
naboejendommene,

e At nar anleegget ikke laengere bruges, sa skal det fjernes efter
senest 3 maneder.

Betingelserne vil blive tinglyst pa ejendommen for jeres regning, jf.
Planlovens § 55

Bemark
Vi gar opmeerksom p3, at landzonetilladelsen kun geelder Planlovens § 35.

Du er selv ansvarlig for at indhente andre nagdvendige tilladelser, herunder eventuelt
byggetilladelse. Hvis du ikke benytter landzonetilladelsen inden for 5 ar, er den

ikke leengere gyldig. Du har benyttet tilladelsen, nar bygge-/anlaegsarbejdet er igangsat, og
derefter fortsaettes kontinuerligt, til det er feerdigt.

Roskilde Kommune
TIf. 46 3130 00
Mandag-fredag kl. 9-14

www.roskilde.dk
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Beskrivelse af projektet
Anlaeggets hgjde er pa maksimalt 0,7 meter fra naturligt terraen og skal forsyne hhv. bolig,

jordvarme og elbil pa ejendommen. Det fremgar endvidere, at anlaegget vil blive antirefleks
behandlet.

Placeringen af anlaegget er pa mindst 6 meter ind mod naboen beliggende @rsted Hestehave
1, matr.nr. 2e. Anlaegget vil endvidere vaere placeret ca. 19 meter til den resterende
bygningsmasse pa ejendommen. Billedet nedenfor viser anlseggets ansggte placering:

Billede 1 - Placering af det ansggte solcelle anleeg (fra ansgger)

Roskilde Kommmune blev ved tilsyn fra vej den 12-02-2025 bekendt med at anlaegget allerede
er opfgrt pd ejendommen. Derfor er der tale om en ansggning om bibeholdelse.

Gezldende planforhold og udpegninger
Hvis et forhold er omfattet af kravet om landzonetilladelse i planlovens § 35, stk. 1, skal
Roskilde Kommune traeffe en afgarelse om, hvorvidt der kan meddeles landzonetilladelse.

Kommunens landzoneadministration skal virke for gennemfgrelsen af den geeldende
kommuneplan, jf. Planlovens § 12, og intentionerne i den samlede fysiske planlaegning.

Krav om landzonetilladelse:

Ejendommen @rsted Hestehave 3 er beliggende inden for Landzone. I landzone ma der ikke
uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske
endring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35,
stk. 1. Hovedformalet med landzonereglerne er at forhindre byspredning i det abne land og
at sikre, at egentlig bymaessig udvikling sker, hvor der gennem planlsegningen er abnet
mulighed for det.

Da etablering af et solcelleanleeg pa terraen anses som veerende en tilstandsaendring, kreever
forholdet landzonetilladelse, jf. Planlovens § 35, stk. 1.
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Roskilde Kommuneplan 2019
Ejendommen er omfattet af fglgende udpegninger i Roskilde Kommuneplan 2019:

e Vaerdifuldt kulturmiljg

e Vardifuldt landbrugsomrade

e kologiske forbindelser (Grgn Danmarkskort)
e Kommuneplanrammer

Veerdifuldt kulturmili

Inden for de udpegede kulturmiljger i landomradet ma der kun meddeles tilladelse til
byggeri, anlaeg, endret arealanvendelse eller zendret tilstand af et areals karakter i gvrigt,
hvis det ud fra en konkret planmaessig vurdering kan ske uden at forringe de
kulturhistoriske vaerdier, som ligger til grund for udpegningen, eller muligheden for at

styrke eller genoprette veerdierne.

I den sydlige del af kommunen er ejerlavene Risbyholm og Vibygard udpeget som eksempler
pa velbevarede herregardslandskaber med karakteristiske store og abne marker. Det er
Kommunens vurdering, at ejiendommen @rsted Hestehave 3 er beliggende i ydergraensen af
Risbyholm herregardslandskab.

Billede 2- det bla omrade viser afgraesningen af det veerdifulde kulturmiljg fra Risbyholm.
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Veerdifuldt land 2de:
De vaerdifulde landbrugsomrader skal primeert forbeholdes jordbrugsmaessige formal,
herunder lokalisering af store landbrugsbygninger og anlaeg. Hvis veerdifulde
landbrugsomrader inddrages til by formal, tekniske og rekreative anlaeg mv., skal der i
videst muligt omfang tages hensyn til landbrugsmaessige forhold, sisom de bergrte
ejendommes arrondering, investeringsniveau og stgrrelse samt mulighederne for

jordfordeling.

Potentielle akologiske forbindel

De potentielle gkologiske forbindelser er en del af Roskilde Kommunes planleegning for
Gront Danmarkskort. Inden for de potentielle naturomrader og gkologiske forbindelser skal
der ske en afvejning af omradets forskellige interesser f@r der gennemfares planlaegning,
byggeri eller anlaeg, som kan hindre at omradet pa sigt kan udvikle sig til et nyt
naturomrade eller en ny gkologisk forbindelse.

Kommuneplanramme

Ejendommen @rsted Hestehave 3 er beliggende inden for Kommuneplanramme nr. 6.L.2
Viby Midt - landomrade. Omradets anvendelse angives til at veere hovedsagelig til
jordbrugsformal, herunder landbrug, gartneri og skovbrug samt rastofindvinding,
fritidsformal, naturomrade o.l. Nye boliger og erhverv kan kun undtagelsesvis etableres.
Ny bebyggelse samt seendret anvendelse af eksisterende bebyggelse skal ske i henhold til
Planlovens §§35-38 og i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer.

Natura 2000 og Bilag IV arter

Landzonetilladelser er omfattet af planhabitatbekendtgarelsens § 5, stk. 1, nr. 2, jf. § 4 samt §
7,stk.1, nr. 1 og 2. Det betyder, at kommunen forud for, at der traeffes afgarelse om
landzonetilladelse, skal vurdere om projektet i sig selv eller i samspil med andre projekter
kan have en vaesentlig negativ indflydelse pa internationale naturbeskyttelsesomrader eller
pa sarligt beskyttelseskraevende arter (Bilag IV arter), samt deres yngle- og rasteomrader.

De neermeste Natura 2000 omrader er Ramsgmose og Kgge A som er beliggende hhv. 4,8 km
nord og 5,7 km syd for ejendommen.

Der er ikke registret Bilag IV arter i nserheden af projektet.

Naboorientering
Ansggningen om landzonetilladelse har vaeret i hgring i perioden den 13-02-2025 til den 27-
02-2025. Der er ikke kommet bemaerkninger til det ansggte.

Roskilde Kommunes vurdering - begrundelse for afggrelsen
En afggrelse fra en myndighed skal altid ledsages af en begrundelse for afggrelsen,
medmindre afggrelsen giver ansgger fuldt medhold jf. Forvaltningsloven § 24.

Det er Roskilde Kommunes vurdering, at det ansggte ikke har en negativ pavirkning pa
hverken naboer, landbrug, natur eller kulturmiljg og at projektet er inden for de rammer,
som Kommuneplan 2019 fastseetter. Kommunen ligger endvidere vaegt p3, at
solcelleanlaegget er til privat brug, det er etableret inden for havearealet og er placeret i
tilknytning til bygningerne pa ejendommen.
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Ejendommen er beliggende inden for vaerdifuldt kulturmiljg. Det ses, at omradet er udpeget
som veerende veerdifuldt pa grund af de store karakteristiske marker for et
herregardlandskab. Det er Roskilde Kommunes vurdering, at grundet ejendommens
starrelse pa 2891 m? og den allerede eksisterende tzette beplantning ud til de store
omkringliggende marker, vil anleegget ikke sendre pa oplevelsen af kulturmiljget. Roskilde
Kommune satter ydermere vilkar om, at den eksisterende beplantning ikke ma fjernes, sa
den eksisterende oplevelse af omradet bevares.

Ejendommen @rsted Hestehave 3 er angivet som varet samlet fast ejendom og ikke som en
langbrugsejendom. Det er derfor Roskilde Kommunes vurdering, at etablering af et
solcelleanlaeg pa terraen ikke forringer det samlede vaerdifulde langbrugsomrade.

Det vurderes heller ikke at anlaegget har en vaesentlig negativ pavirkning pa Natura2000
omraderne Ramsgmose og Kage A.

Ud fra det ovenstdende vurderer Roskilde Kommune, at der kan meddeles lovligggrende
Landzonetilladelse til solcelleanlsegget.

BEMZARK
Tilladelsen bliver annonceret pa Roskilde Kommunes hjemmeside www.roskilde.dk den 21.
marts 2025.

Der kan klages over afggrelsen som beskrevet i vedlagte klagevejledning. Klagefristen er 4
uger efter annoncering - dvs. den 18. april 2025. Tilladelsen ma ikke udnyttes fgr
klagefristen er udlgbet. I far besked, hvis der bliver klaget over afggrelsen. Rettidig klage har
opsattende virkning, dvs. tilladelsen ma ikke udnyttes fgr Planklagensevnet har afgjort
sagen, medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet, jf. § 21 BEK nr. 130 af 28/01/2017.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter den er meddelt, jf.
Planlovens § 56, stk. 1.

Efter udlgb af klagefristen skal projektet byggesagsbehandles. Du skal sgge byggetilladelse
via Byg og Milja portalen www.bygogmiljoe.dk.

Venlig hilsen

Cassandra Rasmussen
Cand.scient
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Kopi:

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening Roskilde, roskilde@dof.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Danmarks Naturfredningforening Roskilde, dnroskilde-sager@dn.dk
Friluftsradet, roskom@friluftsraadet.dk.
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KLAGEVEJLEDNING
Planloven

Afgarelsen er truffet efter planlovens § 35. Kommunens afgagrelse kan paklages til
Planklagenavnet. Der kan klages over bade retlige spgrgsmal og skansspgrgsmal.

Berettigede til at klage er enhver med retlig interesse i sagens udfald samt landsdaekkende
foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen jf. planlovens §§ 58
og 59.

Hvis der klages rettidigt over en landzonetilladelse, har klagen opsaettende virkning. Det
betyder, at afggrelsen ikke ma udnyttes, fgr klagesagen er afgjort, med mindre klagenaevnet
beslutter andet.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Du klager
via Klageportalen, som du finder et link til pA www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa
www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. I klageportalen
sendes din klage automatisk fgrst til Roskilde Kommune. Hvis kommunen fastholder
afgarelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i neevnet via klageportalen. Du
far besked om videresendelsen.

Klagefristen er 4 uger fra modtagelsen af afggrelsen. En klage er indgivet, ndr den er
tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvist medhold. Vejledning om
klageregler og gebyrordning kan findes pa hjemmeside for Naevnenes Hus
www.naevneneshus.dk . Planklagenzevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du
gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
Planklagenaevnet. Naevnet afgar herefter, om du kan fritages for at bruge klageportalen. Se

betingelserne for at blive fritaget her.

Kommunens og Planklagenaevnets afggrelser kan indbringes for domstolene inden 6
maneder fra afggrelsens offentlige bekendtgarelse.
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Uddrag af bekendtggrelse af lov om planlaegning
(Lovbekendtgarelse nr. 1157 af 01/07/2020)

§ 35, stk. 1

I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning,
opfares ny bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestidende bebyggelse og
ubebyggede arealer, jf. dog § 5u og 36-38.

§51, stk.1

Kommunalbestyrelsen paser overholdelsen af denne lov og de regler, der er fastsat med
hjemmel i loven, samt af besternmelser i lokalplaner og i de efter § 68, stk. 2, opretholdte
vedteegter og planer m.v.

§ 58, stk. 1, pkt. 1
Til Planklagenavnet kan paklages kommunalbestyrelsers afgarelser efter § 35, stk. 1, jf. dog
§4a, stk. 4 og §5, stk. 4.

Uddrag af bekendtggrelse om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage,
indsendelse af klage til Planklagenavnet og opsattende virkning af klage for visse
afggrelser truffet efter lov om planleegning og visse andre love
(Erhvervsministeriets lovbekendtgarelse nr. 130 af 28/01/2017)

§ 1. En tilladelse, der er meddelt efter fglgende bestemmelser, ma ikke udnyttes far
klagefristens udlgb: 1) § 35, stk. 1, i lov om planlaegning.

Stk. 2. Hvis tilladelsen paklages, underretter den myndighed, der har givet tilladelsen, straks
den, som har modtaget tilladelsen, om klagen.

Klagefrist

§ 2. Klage over afggrelser, der er nevnt i fglgende bestemmelser, skal veere indgivet
skriftligt inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt: 1) § 58, stk. 1, i lov om planlaegning.

Stk. 2. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra
bekendtgarelsen.

Digital kommunikation og obligatorisk digital selvbetjening ved indgivelse af klage
§ 3. Klage til Planklagenaevnet indgives skriftligt til den myndighed, der har truffet

afggrelsen, ved anvendelse af digital selvbetjening, jf. dog § 4, stk. 2-4. Endvidere skal
efterfglgende kommunikation om klagesagen ske ved anvendelse af digital selvbetjening.
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