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GENERELT OM KOMMUNEPLANTILLAG

HVAD ER ET TILLAG TIL KOMMUNENPLANEN?

Den fysiske planlagning reguleres bl.a. gennem kommune-
planlaegning. Hvert fjerde ar skal kommuneplanen revideres,
men gnskes der forinden gennemfgrt en planaendring, er det
ngdvendigt at udarbejde et tilleeg til kommuneplanen. Tillzeg til
kommuneplanen udarbejdes oftest, nar der skal skrives en ny
lokalplan, som ikke er i overensstemmelse med kommunepla-
nens rammebestemmelser.

HVEM UDARBEJDER KOMMUNEPLAN TILLAG?

Kommuneplantilleeg i Roskilde Kommune udarbejdes i Plan
og Udvikling. Du kan kontakte Plan og Udvikling pa Radhuset,
Radhusbuen 1 i Roskilde, pa tlf. 46313508 eller via email til
planogudvikling(@roskilde.dk

FORSLAG TIL KOMMUNEPLANTILLAG

Et forslag til kommuneplantilleeg skal sendes i offentlig hgring,
0og som udgangspunkt i minimum 8 uger. Ved mindre afvigelser
fra kommuneplanen kan hgringen vare ned til 4 uger. | lgbet af
denne periode kan alle komme med indsigelser og bemaerk-
ninger til planforslaget. Hgringssvar sendes til kommunens
digitale hgringsportal pa adressen roskilde.dk/indflydelse.

ENDELIG KOMMUNEPLANTILLAG

Nar den offentlige hgring er ovre, kan byradet vedtage kom-
muneplantillaegget endeligt med eventuelle tilretninger. Kom-
muneplantillaegget er ikke retligt bindende for borgerne, men
kommunen har pligt til at virke for kommuneplanens gennem-
forelse.

KLAGEMULIGHED

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelse om mil-
j@screeningen, kan du klage til Planklagenaevnet. Klager skal
sendes senest 4 uger fra offentligggrelsen af planforslaget.

Kommunens vedtagelse af kommuneplantillaegget kan pa-
klages til Planklagenavnet for sa vidt angar sakaldt retlige
spergsmal, det vil sige, om retsregler og -principper er fulgt.
Der kan ikke klages over planens indhold. Klageberettigede er
Erhvervsministeren, enhver med retlig interesse i sagen samt
en reekke organisationer. Klager skal sendes senest 4 uger fra
offentligggrelsen af den endelige lokalplan.

Klager til savel miljgscreening og kommuneplantilleeg skal
sendes til den digitale Klageportal. Indgangen til Klageportalen
findes pa www.borger.dk og www. virk.dk. Neermere vejledning
kan findes pa www.naevneneshus. dk. Planklagenavnet vil
opkraeve et gebyr. Hvis gebyret ikke er betalt til tiden, vil naevnet
afvise klagen. Gebyret tilbagebetales, hvis klager far helt eller
delvis medhold. Kommunens og Planklagenavnets afggrel-

ser kan indbringes for domstolene inden 6 maneder fra de er
meddelt.
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Fig.1. Rammeomrade 3.E.4 - Oplevelseserhverv ved Rengs Alle
© SDFI
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BAGGRUND 0G FORMAL

En grundejer, der ejer og driver en virksomhed i erhvervsomra-
det gst for Roskilde Dyrskueplads, gnsker at konvertere to ma-
trikler pa Rongs Allé 2-4 til oplevelseserhverv for at give plads
til et nyt fritidstilbud. Lokalplan og kommuneplantillaeg skal
muligggre permanent nybyggeri til oplevelseserhverv og dertil-
hgrende mgde- og omklaedningsfaciliteter samt mindre liberalt
og kontorerhverv til grundejers administration og eksempelvis
en klinik til fysioterapi.

Med dets placering teet p& Malfeltet, Dyrskuepladsen og Milen
vil et nyt padelcenter understgtte visionen om at styrke omra-
dets samlede kultur-, fritids- og idreetstilbud, der kan traekke
nye og flere brugere til. Centeret vil blive kommercielt drevet og
kan benyttes af alle, som en pay & play aktivitet.

De to matrikler er i dag omfattet af lokalplan 538 for Roskilde
Dyrskueplads og Milen samt tre forskellige rammebestemmel-
ser i kommuneplanen 2019, som udlaegger den ene matrikel til
hhv. offentlige formal og erhvervsformal og den anden til bo-
ligformal. For at muliggere en gnsket udvikling af aktivitets- og
fritidstilbud i omradet om Dyrskuepladsen skal der udarbejdes
en ny lokalplan samt oprettes et nyt rammeomrade i kommune-
plan 2019. Et nyt kommuneplantilleeg skal muligggre at begge
matrikler udleegges til oplevelseserhverv, at bebyggelsespro-
centen haeves til 62% og at bebyggelseshgjden fastsaettes til 12
meter.

Lokalplan 702 for Padel Center ved Rgngs Alle udarbejdes pa-
rallelt med dette kommuneplantillaeg.
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EKSISTERENDE KOMMUNEPLANRAMME

AFGRZNSNING AF RAMMEOMRADE

Rammeomradet 3.E.2 - Erhvervsomrade ved Rgngs Alle er
markeret med tyk streg nedenfor.

BESTEMMELSER

Plandistrikt Roskilde Syd

Generel anvendelse Erhvervsomrade

Specifik anvendelse Erhvervsomrade, transport- og
logistik virksomhed, butikker
med saerligt pladskraevende
varer.

Fremtidig zonestatus Byzone

Max. bebyggelsesprocent 50 for omradet som helhed

(%)

Max. bygningshgjde 12 meter

Omradets anvendelse Omradet udleegges til ople-

velseserhverv samt lettere
erhverv, som lagervirksomhed,
vaerksted o.lign. Omradet er
endvidere udlagt til butikker
til seerligt pladskraevende
varegrupper, dog kun som
havecenter. Herudover kan
der etableres spisesteder og
mindre butikker, nar disse
henvender sig til kunder, der
i gvrigt benytter omradet pga.
dets primaere funktion.



NY KOMMUNEPLANRAMME

AFGRZENSNING AF RAMMEOMRADE

Rammeomradet 3.E.2 - Erhvervsomrade ved Rgngs Alle er
markeret med tyk streg nedenfor.

BESTEMMELSER
Plandistrikt

Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus

Max. bebyggelsesprocent
(%)

Max. bygningshgjde

Omradets anvendelse

Roskilde Syd
Erhvervsomrade

Erhvervsomrade, transport- og
logistik virksomhed, butikker
med saerligt pladskraevende
varer.

Byzone

50 for omradet som helhed

12 meter

Omradet udlaegges til ople-
velseserhverv samt lettere
erhverv, som lagervirksomhed,
veerksted o.lign. Omradet er
endvidere udlagt til butikker
til seerligt pladskraevende
varegrupper, dog kun som
havecenter. Herudover kan
der etableres spisesteder og
mindre butikker, nar disse
henvender sig til kunder, der
i gvrigt benytter omradet pga.
dets primaere funktion.
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EKSISTERENDE KOMMUNEPLANRAMME

AFGRZENSNING AF RAMMEOMRADE

Rammeomradet 3.D.13 - Darupvej, Materialgard er markeret
med tyk streg nedenfor.

BESTEMMELSER
Plandistrikt

Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus

Max. bebyggelsesprocent
(%)

Max. bygningshgjde

Omradets anvendelse

Roskilde Syd
Omréde til offentlige formal

Offentlige formal

Byzone

Ikke angivet

12 meter

Omradet er udlagt til offentlige
formal, som lagerplads, vaerk-
sted, materielplads, parke-
ringsanlaeg og infrastrukturelle
anlaeg.



TILPASSET KOMMUNEPLANRAMME

NY AFGRAENSNING AF RAMMEOMRADE

Rammeomradet 3.D0.13 - Darupvej, Materialgard er markeret
med tyk streg nedenfor.

BESTEMMELSER
Plandistrikt

Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus

Max. bebyggelsesprocent
(%)

Max. bygningshgjde

Omradets anvendelse

Roskilde Syd
Omrade til offentlige formal

Offentlige formal

Byzone

Ikke angivet

12 meter

Omradet er udlagt til offentlige
formal, som lagerplads, vaerk-
sted, materielplads, parke-
ringsanlaeg og infrastrukturelle
anleeg.
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EKSISTERENDE KOMMUNEPLANRAMME

AFGR/ZENSNING AF RAMMEOMRADE

Rammeomradet 3.BP.9 - Rgngs Alle er markeret med tyk streg
nedenfor.

BESTEMMELSER
Plandistrikt

Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus

Max. bebyggelsesprocent
(%)

Max. antal etager

Max. byggningshgjde

Omrédets anvendelse

Roskilde Syd
Boligomrade

Boligomrade, Aben-lav boligbe-
byggelse, Kontor- og service-
erhverv

Byzone

30 for omradet som helhed

1,5

8,5 meter

Omréadet er udlagt til boligfor-
mal - dben-lav bolighebyggelse
- med mulighed for indpasning
af serviceerhverv og liberale
erhverv.



TILPASSET KOMMUNEPLANRAMME

NY AFGRZENSNING AF RAMMEOMRADE

Rammeomradet 3.BP.9 - Rgngs Alle er markeret med tyk streg
nedenfor.

BESTEMMELSER
Plandistrikt

Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus

Max. bebyggelsesprocent
(%)

Max. antal etager

Max. byggningshgjde

Omradets anvendelse

Roskilde Syd

Boligomrade

Boligomrade, Aben-lav boligbe-

byggelse, Kontor- og service-

erhverv

Byzone

30 for omradet som helhed

1,5

8,5 meter

Omréadet er udlagt til boligfor-
mal - dben-lav bolighebyggelse
- med mulighed for indpasning

af serviceerhverv og liberale
erhverv.
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NY KOMMUNEPLANRAMME

AFGRZNSNING AF RAMMEOMRADE

Nyt rammeomrade 3. E.4 - Oplevelseserhverv ved Rgngs Alle er
markeret med tyk streg nedenfor.
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BESTEMMELSER
Plandistrikt

Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus

Max. bebyggelsesprocent (%)
Max. antal etager

Max. bygningshgjde

Omradets anvendelse

Roskilde Syd
Erhvervsomrade

Oplevelsesgkonomisk center,
Kontor- og serviceerhverv,
Sports- og idraetsanleeg

Byzone

62 for den enkelte ejendom
3

(12 meter)

Omradet udleegges til oplevel-
seserhverv og med mulighed
for etablering af mindre libe-
ralt- og kontorerhverv til egen
administration, klinik til fysiote-
rapi m.m.



MILJOVURDERING

MILJOSCREENING

Det er Roskilde Kommunes vurdering, at der p& baggrund af
»screening« af kommuneplantilleeg 3, ikke er behov for at forta-
ge yderligere miljgvurdering af planforslaget.

Screeningen er foretaget som en feelles miljgscreening af for-
slag til kommuneplantillaeg 3 og forslag til lokalplan 702 for
Padel Center ved Rgngs Alle.

Screeningen kan rekvireres ved henvendelse til planogudvik-
ling[d roskilde.dk.

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget til offentlig fremlaggelse
Byradet den 16. december 2020.

Tomas Breddam
Borgmester

/
Henrik Kolind
Kommunaldirektgr
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