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Indledning

GENERELT OM LOKALPLANER

HVAD ER EN LOKALPLAN?

| en lokalplan kan byradet fastsaette bindende bestemmelser for
et omrades fremtidige anvendelse. En lokalplan skal dels inde-
holde en redeggrelse for planens intentioner og forhold til anden
planleegning, dels en reekke bestemmelser, som angiver de prae-
cise retningslinjer for omradet.

Ifglge Planloven skal der udarbejdes en lokalplan, inden et stgr-
re byggeri, anlaegs- eller nedrivningsarbejde saettes i gang. Hen-
sigten er, at byradet hermed har mulighed for at skabe en gnsket
udvikling af de fysiske omgivelser og hgre borgernes mening.

HVEM UDARBEJDER LOKALPLANER?

Lokalplanerne i Roskilde Kommune udarbejdes i Plan og Udvik-
ling. Du kan kontakte Plan og Udvikling pa Radhuset, Radhusbu-
en 1 i Roskilde, pa tlf. 46313605 eller via email til planogudvik-
lingldroskilde.dk

LOKALPLANFORSLAG

Lokalplanen udarbejdes fgrst som forslag, der behandles af
Plan- og Teknikudvalget og nogle gange ogsa af byradet. Heref-
ter fremlagger kommunen forslaget til offentlig hgring. Nar lo-
kalplanforslaget er offentliggjort, gaelder midlertidige retsvirk-
ninger for det omrade, som er omfattet af forslaget.

Offentlig hgring af et lokalplanforslag annonceres i den lokale
presse og pd kommunens hjemmeside. Lokalplanforslaget sen-
des digitalt p& kommunens hjemmeside, men du kan ogsa fa en
trykt udgave ved henvendelse til Plan og Udvikling pa rédhu-
set, pa biblioteket og borgerservicecentrene i Jyllinge, Roskilde
og Viby. Den offentlige hgring varer som udgangspunkt mindst
8 uger, men kan reduceres helt ned til to uger ved minimale
planandringer. En reduceret hgringsperiode skal altid politisk
godkendes.

I lgbet af denne periode kan andre myndigheder og nationalpark-
fonde ggre indsigelse, og alle kan komme med bemarkninger
eller ideer til andringer af lokalplanforslaget. Hgringssvar sen-
des til kommunen via roskilde.dk/indflydelse. | forbindelse med
vedtagelsen af det enkelte lokalplanforslag beslutter byradet,
om der skal holdes borgermgde eller anden inddragelse af in-
teressenter.

ENDELIG LOKALPLAN

Nar den offentlige hgring er ovre, kan Plan- og Teknikudvalget
eller byradet vedtage lokalplanforslaget endeligt, eventuelt med
@ndringer pa baggrund af de indsigelser, bemarkninger og ide-
er, som er kommet i lgbet af offentlighedsperioden. Nar lokal-
planen er vedtaget endeligt efter den offentlige hgring, er planen
retligt bindende for det pageeldende lokalplanomrade.



KLAGEMULIGHED

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelse om miljg-
screeningen, kan du klage til Planklagenavnet. Klager skal sen-
des senest 4 uger fra offentligggrelsen af planforslaget.

Kommunens vedtagelse af lokalplanen kan paklages til Plankla-
genavnet for s vidt angar sdkaldt retlige spgrgsmal, det vil sige,
om retsregler og -principper er fulgt. Der kan ikke klages over
planens indhold. Klageberettigede er Erhvervsministeren, en-
hver med retlig interesse i sagen samt en reekke organisationer.

Klager skal sendes senest 4 uger fra offentligggrelsen af den en-
delige lokalplan. Klager skal sendes til den digitale klageportal.
Indgangen til Klageportalen sendes p&d www.borger.dk og www.
virk.dk. Neermere vejledning kan sendes pa www.naevneneshus.
dk. Planklagenavnet vil opkraeve et gebyr. Hvis gebyret ikke er
betalt til tiden, vil naevnet afvise klagen. Gebyret tilbagebetales,
hvis klager far helt eller delvis medhold.

Kommunens og Planklagenavnets afggrelser kan indbringes for
domstolene inden 6 maneder fra de er meddelt.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endelig vedtaget af byrddet ma de
ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ikke bebygges
elleri gvrigt udnyttes pd en made, der kan foregribe den endelige
plan. Der gaelder efter lov om planleegning § 17 et midlertidigt
forbud mod bl.a. bebyggelse og @ndring af anvendelse, ogsé
selvom det er i overensstemmelse med lokalplanforslaget. Det
skyldes, at forslaget kan blive aendret under processen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og &n-
dringsforslag er udlgbet, kan byradet pa visse betingelser give
tilladelse til anvendelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget. Disse midlertidige retsvirkninger geelder indtil forsla-
get er endelig vedtaget, dog hgjest et ar efter offentliggerelsen
af forslaget.

DISPENSATION FRA LOKALPLANEN (PLANLOVENS §19 0G 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmel-
ser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i pla-
nen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Indledning 7
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Fig.1. Luftfoto der viser afgraensningen af lokalplanens to delomrader i Vindinge
© SDFE, Roskilde Kommune
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Fig.2. Arealet syd for daginstitutionen Hjortkeer,
hvor den nye dagligvarebutik skal placeres. Her set
fra vest.

© Roskilde Kommune.

Fig.3. Arealet til den nye dagligvarebutik. Her set
fra syd.
© Roskilde Kommune.

INTRODUKTION TIL LOKALPLANEN

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

Roskildes kommuneplan &bner mulighed for, at der kan etable-
res en ny tidssvarende dagligvarebutik i Vindinge, med en stgr-
relse, som svarer til byens behov. Den eksisterende kgbmands-
butik kan hgjst udvides til 800 m?, og placeringen pa Tingvej 14 er
problematisk i forhold til trafiksikkerheden.

| den sydlige del af Vindinge ligger et grgnt omrade omkring dag-
institutionen Hjortkaer, som er velegnet til placeringen af en ny
dagligvarebutik. Her vil butikken ligge lige sa centralt som den
eksisterende kgbmandsbutik, sa der er nem adgang for alle bor-
gere i byen. Den nye placering er bedre for trafiksikkerheden.
Det skyldes, at oversigtsforholdene er bedre, at der kan etab-
leres en hgjresvingsbane, at et tilstraekkeligt antal parkerings-
pladser kan anlaegges ved butikken, og at der kan skabe gode
stiforbindelser for cyklister og gaende til butikken.

Oprindeligt var to muligheder i spil, da man skulle beslutte pla-
ceringen af en ny dagligvarebutik i byen. Den kunne enten lig-
ge nord eller syd for daginstitutionen Hjortkaer. | 2018 inviterede
Roskilde Kommune Vindinges borgere til indledende offentlig
hering om butikkens placering. En lille overvaegt af de ca. 100

| _Mfarb_-jérgpark'él'lﬁ |

Indledning 9
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heringssvar foretrak placeringen syd for daginstitutionen. Efter
heringen besluttede @konomiudvalget, at dagligvarebutikken
skulle placeres syd for institutionen.

Det er Roskilde Kommune, der ejer det grenne omrade omkring
daginstitutionen Hjortkaer, mens den eksisterende butik ejes af
kgbmanden. Med tilladelse fra Ankestyrelsen har kommunen
faet lov til at lave et magelaeg. Det vil sige, at kommunen bytter
sit areal ved daginstitutionen med den ejendom, hvor kebmands-
butikken ligger.

Nar kommunen kan overtage ejendommen med kgbmandsbu-
tikken, &bner det nye muligheder for at forbedre Vindinges re-
kreative, grenne omrader, skabe bedre forhold for de blgde tra-
fikanter og styrke den kollektive trafik.

Ved at rive kgbmandbutikken ned og udnytte ejendommen til
grent omrade bliver det mere attraktivt at sla sig ned ved Vin-
dinges gadekaer, som ligger umiddelbart mod nord. Der bliver
desuden plads til et mobilitetsknudepunkt omkring stoppestedet
til hurtigbussen 600S, sa den kollektive trafikbetjening af Vindin-
ge bliver bedre.

LOKALPLANOMRADET | DAG

Lokalplanomradet bestar af to dele. Det skyldes, at lokalplanen
b&de skal abne mulighed for etablering af en ny dagligvarebutik,
og samtidig skal den sikre at den eksisterende kgbmandsbutik
erstattes med et nyt, grgnt omrade i sammenhang med gade-
keeret. Den nordlige del af lokalplanomradet bestar af Tingvej 14
og 14b (kebmandsbutikken og gadekaret) samt en del af stikve-
jen vest for gadekaeret. Den sydlige del omfatter Tunevej 10b (det
grenne areal syd for daginstitutionen Hjortkaer).

Fig.5. Den eksisterende kgbmandsbutik.

© Roskilde Kommune. Kgbmandsbutikken pa Tingvej 14 fremstar i dag som en uensar-
tet, fireleenget bebyggelse med varegard i midten. Bebyggelsen
fylder det meste af ejendommen. De ubebyggede arealer udnyt-
tes overvejende til parkeringspladser og varegard. Bebyggelsen
er opfert over en leengere arreekke. Den vestlige lenge er fra
1877, mens resten af laengerne er fra 1956 og 1963. Butikken er
ombygget i 1999.

Gadekaeret pa Tingvej 14b ligger ogsa i den nordlige del af lokal-
planomradet. Engang havde gadekaeret en fin, synlig placering i
den nordlige del af Vindinge. | dag ligger det usynligt klemt inde
mellem kgbsmandsbutikken og de omkringliggende ejendom-
me. Butikken og traeerne i skel betyder, at en stor del af gade-
keeret ligger i skygge. Gadekaret er udpeget som § 3-omrade i
henhold til naturbeskyttelsesloven. Det betyder, at gadekarets
tilstand ikke ma aendres.

Den sydlige del af lokalplanomradet - Tunevej 10b - ligger som
en dben eng uden bebyggelse eller hgj bevoksning. Naermeste
naboer er Tunevej mod gst, daginstitutionen Hjortkaer mod nord
og parcelhuskvarterer mod syd og vest. Daginstitutionen ligger
delvist bag et hgijt, levende hegn. Parcelhusene bag haekke. Bade
daginstitution og parcelhusene er opfgrt i én eller halvanden eta-

Fig.4. Gadekaeret havde engang en fin, synlig pla-
cering i Vindinge. Her er gadekaeret vist med blat
i den nordlige del af landsbyen. Udsnittet stam- ge.
mer fra de hgje malebordsblade fra anden del af

1800-tallet.

© SDFE.
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LOKALPLANOMRADET | FREMTIDEN

Lokalplan 658 abner mulighed for, at den eksisterende kgb-
mandsbutik i den nordlige del af lokalplanomradet rives ned. |
stedet skal ejendommen vaere offentligt tilgaengelig og udformes
som rekreativt, grent omrade i sammenhang med gadekeeret.

Lokalplanen sikrer, at det grenne omrade kan &bnes op mod
Tingvej, at der kan anlaegges nye, mindre stier inden for omradet,
og at der kan etableres et mobilitetsknudepunkt med laeskaerm,
cykelparkering, ventefaciliteter mv. Derudover ma der ikke opfg-
res ny bebyggelse.

Fig.6. Gadekeerret i den nordlige del af lokalplan- | den sydlige del af lokalplanomradet &bner lokalplanen mulig-

omradet. Kebmandsgardens bebyggelse ligger teet . . o .
o4 gadekzret, s det konmer il at ligge | skygge. hed for, at der kan opfﬁresoen dagligvarebutik pa op til 1.1Q0 m2
© Roskilde Kommune. etageareal inklusiv varegard og personalefaciliteter. Butikken

ma hgjst veere én etage, og den skal opferes i den nordlige del af
arealet. Butikkens indgang placeres mod gst, hvor indgangen er
synlig fra Tunevej.

Vejadgang for kunder i bil og varelevering skal ske fra Tunevej.
Parkering til kunderne placeres umiddelbart sydgst for butikken,
mens varer skal leveres til en varegard i butikkens sydlige hjgr-
ne. Dagligvarebutikken skal overholde de geeldende stgjgraen-
seveerdier. Derfor stiller lokalplanen krav om, at der etableres
stgjafskaermning sydvest for parkering og varelevering.

Lokalplanen sikrer gode forhold for cyklister og gaende blandt
dagligvarebutikkens kunder. Omkring butikken udleegges areal
til nye stier, som forbinder butikken med parcelhuskvarteret om-
kring Mgrbjergparken. Det naermeste busstoppested flyttes, sa
bussen stopper ved butikkens indgang.

Indledning 11
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Fig.7. Kortbilag 2 [delomrade A). Eksisterende forhold Fig.8. Kortbilag 3 (delomrade AJ. Fremtidige forhold
© SDFE, Roskilde Kommune. © SDFE, Roskilde Kommune.

Fig.9. Kortbilag 2 (delomrade B). Eksisterende forhold Fig.10. Kortbilag 3 (delomrade B). Fremtidige forhold
© SDFE, Roskilde Kommune. © SDFE, Roskilde Kommune.
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Miljg og
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Hvordan vurderer vi?

For hvert af de 12 emner foretager Roskilde
Kommune en kvalitativ vurdering, af i hvor
hgj grad forst et projekt- og siden et
lokalplanforslag understotter de konkrete
mal. Der ud fra tildeles hvert emne en
samlet score ud fra nedenstaende skala:

5. Sundhed og bevaegelse
6. Transport

7. Ressourceforbrug

8. Stgj og forurening

9. Vand

10. Natur

BZAREDYGTIGHED

Roskilde kommune har udarbejdet en baeredygtighedsprofil for for-
slag til lokalplan 658. Profilen ggr rede for, hvordan lokalplanen un-
derstgtter kommunens politikker og mal. Resultatet er illustreret
med rosetten i figuren til venstre. Profilen viser, at planen isar un-
derstgtter punkterne 2, 6 og 11.

Punkt 2 handler om at skabe rum og mgdesteder i byen. Lokalpla-
nen sikrer, at den eksisterende ksbmandsbutik kan rives ned og er-
stattes af et rekreativt areal. Det abner mulighed for at styrke ét af
Vindinges gadekar som samlingssted i midten af landsbyen. Ogsa
den nye dagligvarebutik og butikkens forareal mod Tunevej bliver et
samlingsted i Vindinge.

Punkt 6 handler bl.a. om at gge trafiksikkerheden og skabe bedre
forhold for kollektiv trafik, cyklister og gdende. Nar Vindinges dag-
ligvarebutik flyttes sydpa, gger det trafiksikkerheden. Her er over-
sigtsforholdene bedre, der kan etableres et tilstraekkeligt antal par-
keringspladser, og blgde trafikanter far nem adgang til butikken.
Nar den eksisterende kgbmandsbutik rives ned, kan der etableres
et nyt mobilitetsknudepunkt i midten af Vindinge, som forbedrer den
kollektive trafikbetjening i landsbyen.

Punkt 11 handler bl.a. om at styrke lokal erhvervsudvikling. Lokal-
planen sikrer, at der kan etableres en dagligvarebutik i Vindinge
med en stgrrelse, som svarer til landsbyens behov og nutidens bu-
tiksstgrrelser.

Indledning 13
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BESTEMMELSER OG
REDEGORELSE

§1 Formal

§2 Omrade og zonestatus

83 Anvendelse

84 Udstykning

85 Vej-, sti- og parkeringsforhold
86 Bebyggelsens omfang og placering
87 Bebyggelsens ydre fremtraeden
88 Ubebyggede arealer

89 Aflysninger

810 Forudsatning for ibrugtagning
811 Lokalplanens retsvirkninger

§12 Vedtagelsespategning



I henhold til Lov om Planleegning (nr. 1157 af 1. juli 2020 fastsaet-
tes folgende bestemmelser for det i §2 naevnte omrade i Roskilde
Kommune.

§1 FORMAL

Lokalplanen har til formal at sikre,
1.1 at der kan etableres en ny, tidssvarende dagligvarebutik
centralt i Vindinge:

e dagligvarebutikken skal orientere sig med indgang
og torveareal mod Tunevej og derved bidrage positivt
til skabelsen af nye mgdesteder i byen.

* dagligvarebutikken skal i skala og arkitektur tilpasse
sig sit lokalmiljg, hvad angar bebyggelsens omfang
og facadeudtryk.

e der skal sikres let og trafiksikker adgang for bili-
ster sdvel som gdende, cyklister og passagerer med
kollektiv transport.

1.2 atVindinges oprindelige ksbmandsbutik kan nedrives og
erstattes af et offentligt tilgeengeligt, grent omrade:

e omradet skal reetableres som et rekreativt, grant
omrade i sammenhang med byens gamle gadekaer,
under hensyntagen til beskyttelsen heraf.

* nearliggende stoppested skal opgraderes til et mobi-
litetsknudepunkt med opholds- og servicefaciliteter,
der fremmer brugen af baeredygtige transportvalg.

Redeggrelse for lokalplanens formal

Lokalplanen har to grundlseggende formal: Det ene er at skabe
rammerne for etablering af en ny dagligvarebutik, som har en stgr-
relse, der svarer til Vindinges behov. Det andet er at skabe mulighed
for, at den - ved lokalplanens vedtagelse - eksisterende ksbmands-
butik kan rives ned og erstattes med et nyt offentligt tilgeengeligt,
gront omrade.

Ved at rive ksbmandsbutikken ned, dbnes der mulighed for at syn-
liggare et af landsbyens gamle gadekaer, som i dag ligger lidt hen-
gemt. Der kan etableres et nyt groant dndehul midt i Vindinge og et
mobilitetsknudepunkt, som fremmer baeredygtig transport.

Nar en ny dagligvarebutik skal opfares i landsbyen, er det vigtigt,
at den far en central placering, s& alle har nem og trafiksikker ad-
gang til indkgb. Samtidig sikrer den centrale placering, at butikken
kan blive et samlingsssted i Vindinge, hvis butikken orienteres mod
landsbyens hovedgade.

Dagligvarebutikken bliver en forholdsvist stor bygning i Vindinge.
Derfor er det vigtigt, at hgjden pa bygningen begraenses mest mu-
ligt, og at skalaen nedbrydes ved at skabe variation i facadeudtryk-
ket.

Bestemmelser og redeggrelse 1 5
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Bestemmelser og redeggrelse

§2

OMRADE 0G ZONESTATUS

LOKALPLANOMRADE

2.1

Lokalplanens afgranses som vist pa kortbilag 4 og omfat-
ter matrikelnumrene 11ez, 13b, 76b og 76h af Vindinge By,
Vindinge. Lokalplanen omfatter ogsa den del af matrikel-
nummer 11bx af samme ejerlav. Lokalplanen omfatter
alle ejendomme, som efter den 1. august 2022 udstykkes
eller ssmmenlaegges af disse matrikelnumre.

ZONESTATUS

2.2

Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i byzone ved
lokalplanens endelige vedtagelse.

DELOMRADER

2.3

§3

3.1

3.2

3.3

3.4

Lokalplanomradet opdeles i to delomréder, A og B, som
er vist pa kortbilag 4.

ANVENDELSE

Delomrade A ma anvendes til offentligt tilgeengeligt, grent
omrade. Der ma anlaegges stier og opholdsfaciliteter, der
understgtter den rekreative brug af omradet. Delomradet

mé& desuden anvendes til mobilitetsknudepunkt med stop-
pested, bil- og cykelparkering, ventefaciliteter, servicefa-

ciliteter og lignende.

Delomrdde B ma anvendes til butiksformal i form af én
enkeltstdende dagligvarebutik med et maksimalt brut-
toetageareal pa 1.100 m?, inkl. personalefaciliteter og
varegard. | tilknytning til butikken kan der etableres
kundeparkering, varelevering, vejanlaag samt ankomst- og
torveareal.

Delomrdde B ma desuden anvendes til rekreativt gront
omrade med stiforbindelser, beplantning og regnvands-
bassin.

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal inden for
lokalplanomradet ma maksimalt vaere 1.100 m?, inkL.
personalefaciliteter og varegard.




Fig.11. Kortbilag 4, delomrade A og B (udsnit)
Omrade og zonestatus
© SDFE, Roskilde Kommune

Signaturforklaring

Lokalplanafgraensning
Bygning

Veje, stier og parkering
Bygningsskitse
Planskitse
Delomradebetegnelse
Matrikelskel
Matrikelnummer

Ny udstykning

Byzone

Landzone

Redeggrelse for lokalplanens anvendelse

Lokalplanens delomrdde A omfatter den, ved lokalplanens vedta-
gelse, eksisterende kebmandsbutik samt et af byens gadekaer med
beliggenhed umiddelbart nord for butikken. Delomradet omfatter
0gsa en del af stikvejen, som ligger pa matrikelnummer 76éh, vest
for gadekeeret.

Lokalplanen dbner mulighed for, at kebmandsbutikken kan rives
ned. | stedet er det hensigten at skabe et nyt grent omrade i sam-
menhang med gadekaeret. Omradet skal vaere tilgaengeligt for Vin-
dinges borgere. Inden for delomrade A skal der ogsd kunne etab-
leres et nyt mobilitetsknudepunkt i tilknytning til busstoppestedet.
Hensigten er at skabe bedre forhold for busdrift og buspassagerer
i Vindinge. Lokalplanen andrer ikke pa adgangsforholdene for de
ejendomme, som har adgang fra stikvejen.

Lokalplanen har ikke virkning for en lovligt eksisterende bebyggel-
se eller anvendelse, og delomradets eksisterende anvendelse til
kebmandsbutik kan siledes fortsaette som hidtil uanset lokalpla-
nen. Kebmandsbutikken har imidlertid ikke mulighed for udvidelse,
og etagearealet medregnes ikke i det samlede bruttoetageareal til
butiksformal.

Lokalplanens delomrdde B omfatter den del af matrikelnummer
T1ez, som er vist pa kortbilag 4 - en ejendom uden bebyggelse og
hgj beplantning ved lokalplanens udarbejdelse. Lokalplan 658 Gbner
mulighed for, at der ma opfares én dagligvarebutik inden for delom-
radet. Lokalplanen udelukker dermed flere dagligvarebutikker og
andre butikstyper, som f.eks. udvalgsvarebutikker og butikker med
seerligt pladskraevende varegrupper. | tilknytning til butikken kan
der etableres kundeparkering, varelevering samt et ankomst- og
torveareal. Langs Tunevej kan anleegges fortov, buslomme og hgj-
resvingsbane, som forbedrer trafiksikkerheden og forholdene for
gaende og cyklister.

P& en del af omradet fastholder lokaplan 658 anvendelsen til rekre-
ativt grent omrade med mulighed for etablering af stier, beplant-
ning, regnvandsbassin mm.

84 UDSTYKNING

4.1 Inden for delomrade A ma matrikelnumrene 13b og 76b
sammatrikuleres.

4.2 Inden for delomrade B ma der ske udstykning og sam-
matrikulering som vist principielt pa den pa kortbilag 4
retningsgivende udstykningsplan.

4.3 Grund til dagligvarebutik i delomréde B skal udstykkes
med en grundstgrrelse p& min. 3.600 m?. Efterfglgende
ma der ikke ske yderligere udstykning af ejendommen.

Bestemmelser og redeggrelse 1 7
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Fig.12. Princip for mobilitetsknudepunkter i
Roskilde Kommune. Et mobilitetsknudepunkt er
kendetegnet ved, at de forskellige mobilitetstilbud
er synlige og samlede. Et knudepunkt skaber sam-
menhang mellem de forskellige transporttilbud og
er med til at ggre det lettere at overskue mulighe-

derne for de baeredygtige transportvalg.
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85 VEJ-, STI- 0G PARKERINGSFORHOLD

DELOMRADE A

Vejadgang
5.1 Vejadgang til delomrade A skel ske fra Tingvej via eksiste-
rende overkgrsel. Der ma ikke etableres nye overkgrsler.

5.2 Eksisterende vejudlaeg X-X skal fastholdes, sa der fortsat
er adgang til matrikelnumrene 50a, 50b, 50d, 56a og 76b.
Der ma ikke etableres nye veje inden for delomradet.

Bilparkering
5.3 Der udleegges areal til bilparkering med en beliggenhed
og et omfang i princippet som vist pa kortbilag 5.

5.4 Eksisterende bilparkeringspladser kan fastholdes, alter-
nativt omlaegges som illustreret pa kortbilag 3.

5.5 Parkeringspladserne ma anlaegges med belaegning i as-
falt, grus eller graesarmering.

5.6 Derskaliforbindelse med en omleegning af parkerings-
pladserne etableres infrastruktur til ladestandere til
elbiler, sdledes at der er forbindelse fra p-pladserne til et
koblingspunkt til elnettet. Det kan enten vaere ved fremfg-
ring af kabler eller som minimum i form af tomrgr.

Belysning langs veje og pa parkeringsarealer

5.7 Langs eksisterende vej og pa parkeringsarealer ma der
kun etableres pullertbelysning med en armaturhgjde pa
hgjst 1 meter. Belysningen skal vaere nedadrettet og ma
ikke vaere blaendende.

Stier
5.8 Der udleegges areal til stier med en beliggenhed i princip-
pet som vist pa kortbilag 5.

5.9 Stien a-aidelomrade A skal anleegges med belaegning i
grus og med en mindste bredde p& 1,5 meter.

5.10 Stien a-a ma ikke belyses.

Mobilitetsknudepunkt
5.11 I delomréde A udlaegges areal til mobilitetsknudepunkt
med en placering i princippet som vist pa kortbilag 5.

5.12 | mobilitetsknudepunktet kan etableres stoppested med
laeskur, cykelparkering, p-pladser, servicefaciliteter som
f.eks. ladestandere, cykelpumpe, infosgjle, pakkebokse og
lign. Se princip for mobilitetsknudepunkter, fig. 13.

5.13 Cykelparkering kan etableres med overdaekning.



Fig.13. Kortbilag 5, delomrade A og B (udsnit)
Veje, stier og parkering
© SDFE, Roskilde Kommune
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DELOMRADE B

5.14

5.15

5.16

5.17

5.18

5.19

5.20

5.21

5.22

5.23

5.24

Vejadgang

Vejadgang til delomrade B skal ske fra Tunevej. Der ma
etableres én overkgrsel med placering, i princippet som
vist pé kortbilag 5.

| titknytning til overkgrslen skal der pa Tunevej reserveres
areal til en kombineret buslomme/hgjresvingsbane med
en beliggenhed og udformning, i princippet som illustreret
pa kortbilag 3.

Parkering og varelevering

Der udlaegges areal til kundeparkering og varelevering
med en udformning og beliggenhed i princippet som vist
pa kortbilag 5. Der skal vaere vendemulighed for en 16
meter lang lastbil inden for parkeringsudlaegget.

| tilknytning til dagligvarebutikken skal der etableres bil-
parkering, svarende til fglgende:

* 1 p-plads for hver pdbegyndt 25 m? etageareal til
salgsareal.

e 1 p-plads for hver pdbegyndt 50 m? etageareal i
gvrigt.

Heraf skal mindst 1 plads etableres som handicapparke-
ring for alm. biler og mindst 1 plads som handicapparke-
ring for kassebiler.

Parkeringspladserne ma kun anlagges inden for parke-
ringsudlaegget.

Parkeringsarealerne skal anlaegges med mangvrearealer
og parkeringsbdse i permeabel belaegning, som f.eks.
permeable fliser, graesarmering eller lign.

Der skal i forbindelse med etablering af parkeringsplad-
serne etableres infrastruktur til ladestandere til elbiler,
saledes at der er forbindelse fra p-pladserne til et kob-
lingspunkt til elnettet. Det kan enten vaere ved fremfgring
af kabler eller som minimum i form af tomrer.

Belysning langs veje og pa parkeringsarealer
Armaturhgjden pa belysning langs veje og pa parkerings-
arealer ma ikke overstige 5 meter. Belysningen skal vaere
nedadrettet og ma ikke vaere bleendende.

Stier og fortove
Der udleegges areal til stier og fortove med en beliggen-
hed i princippet som vist p& kortbilag 5.

Stierne b-b og c-c i delomrade B skal anlaegges med be-
laegning i asfalt og med en mindste bredde pa 2,5 meter.

Bestemmelser og redeggrelse 1 9
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5.25 Langs stien b-b m& der kun etableres pullertbelysning
med en armaturhgjde pa hgjst 1 meter. Belysningen skal
veere nedadrettet og ma ikke veaere bleendende.

5.26 Langs stien c-c ma& der etableres parkbelysning med en
armaturhgjde pa hgjst 4 meter. Belysningen skal veere
nedadrettet og mé ikke vaere blaendende.

5.27 Fortovet d-d i delomrade B skal anleegges med fortovsfli-
ser og med en mindste bredde pa 1,5 m. Alternativt kan
fortovet anleegges med samme belagning som ankomst-
og torvearealet, jf. § 8.10.

Cykelparkering

5.28 | tilknytning til dagligvarebutikkens kundeindgang skal
der etableres mindst 20 parkeringspladser til cykler. Her-
af skal mindst 3 pladser vaere dimensioneret til ladcykler.

5.29 Cykelparkering kan etableres med overdakning.

Busstoppested

5.30 |delomrade B kan etableres stoppested med en placering
i princippet som vist pa kortbilag 5. Der kan etableres
leeskur i tilknytning til stoppestedet.

Redeggrelse for veje, stier og parkering

Lokalplan 658 sendrer ikke pa vejudlaegget i delomrade A. Vejen skal
fotsat sikre adgang til matriklerne vest og nord for delomradet. Ek-
sisterende parkeringspladser kan enten fastholdes eller omlaegges
fra skraparkering til 90 graders parkering. En omlaegning vil for-
mentlig kreeve en udvidelse af eksisterende parkeringsareal. Hen-
sigten vil imidlertid veere at sikre bedre mangvreforhold for parkan-
terne. For at understatte omradets gronne kvaliteter muliggares
alene pullertbelysning langs vej- og parkeringsarealer. Lokalplanen
udlzegger areal til en ny sti gennem delomrdde A, med mulighed
for forbindelse til kirkegarden gst for delomradet. Stien passerer
gadekaeret og kan vaere med til at forbedre tilgazengeligheden i og pa
tveers af omradet.

Det er tanken at opgradere det eksisterende busstoppested i del-
omrade A ved at skabe et mobilitetsknudepunkt med gode ventefa-
ciliteter og skiftemuligheder. De eksisterende bilparkeringspladser
kan udnyttes til f.eks. samkarsel eller ladestandere, mens cykel-
parkeringspladserne kan opgraderse med f.eks. overdakning og
cykelpumpe. Mobilitetsknudepunktet kan desuden understpttes af
forbedrede opholds- og ventefaciliteter, bl.a. i samspil med det re-
kreative, greanne omrader.

Lokalplanen skal fremme trafiksikkerheden ved den nye dagligva-
rebutik i delomrdde B, og der skal vaere gode forhold for de blg-
de trafikanter, sa det er attraktivt at ankomme som gdende eller
cyklist. Overkgrslen til kundeparkering og varelevering er placeret,
hvor oversigtsforholdene er gode. Der reserveres areal til en bus-
lomme og ny hgjresvingsbane, og samtidig sikres plads til fortov og
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Fig.14. Kortbilag 6, delomré&de A og B (udsnit)
Bebyggelsens omfang og placering
© SDFE, Roskilde Kommune
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stier, som forbinder dagligvarebutikken med resten af Vindinge. For
at gore det nemt for cyklisterne at handle fastsaetter lokalplanen,
at cykelparkeringspladser skal placeres ved indgangen til butikken.

Parkeringsarealerne skal etableres med permeabel belaegning for
at handtere mest mulig regnvand p& egen grund.

86 BEBYGGELSENS OMFANG 0OG

PLACERING

DELOMRADE A
Bebyggelsens samlede omfang

6.1 Den eksisterende bebyggelse inden for delomrade A kan
rives ned, og der ma ikke opfgres ny bebyggelse inden for
delomradet.

6.2 Undtaget fra § 6.1 er opfgrelsen af mindre sekundaere
bygninger, der kan understgtte omradets anvendelse. Dog
mé& den enkelte bygning ikke veaere stgrre end 25 m?, og
det samlede omfang ma ikke overstige 100 m?2.
Bebyggelsens placering

6.3 Mindre sekunddaere bygninger, jf. § 6.2, ma ikke placeres
inden for beskyttelseszonen til gadekaret, som angivet pa
kortbilag 7.

Etageantal og bygningshgjde
6.4 Mindre sekundaere bygninger ma hgjst opfgres i én etage,

og bygningshgjden ma ikke overstige 3 meter, malt fra
terraen.

DELOMRADE B

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Bebyggelsens samlede omfang

Inden for delomrade B ma der hgjst opfgres 1.100 m?
etageareal til dagligvarebutik, inklusiv personalefaciliteter
og varegard.

Bebyggelsens placering
Der fastleegges et byggefelt (1) med en placering og ud-
formning, i princippet som vist pa kortbilag 6.

Dagligvarebutikken, herunder varegard og personalefaci-
liteter, skal opfgres inden for byggefeltet.

Indgangsparti for kunder til dagligvarebutikken skal
placeres i byggefeltets gstlige hjgrne med orientering ud
mod Tunevej, som vist pa kortbilag 6.

Varegéarden skal placeres i byggefeltets sydgstlige hjarne,
som vist pa kortbilag 6. Der skal vaere adgang for lastbiler
fra sydgst.
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Fig.15. Tage skal vaere udfgrt med en murkro-

ne, der rager op over tagfladen, som vist pa den
gverste illustration. Tagfladen ma ikke rage ud over
facaden, som vist pa den nederste illustration.
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Etageantal og bygningshgjde
6.10 Bebyggelsen ma hgjst opfgres i én etage.

6.11 Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma vaere
hgjere end 5 meter over terraen.

6.12 Varegard til dagligvarebutikken skal etableres i en hgjde
pa 3 - 5 meter over terraen.

6.13 Varegarden skal udfgres med overdaekning og lukkede
facader, sa den er afskeermet fra omgivelserne.

Tage
6.14 Tage skal udfgres som flade tage med en haeldning pa op
til 3 grader.

6.15 Tage skal udfgres med en murkrone, som rager op over
tagfladen. Se figur 15.

Sekundaer bebyggelse

6.16 |tilleeg til § 6.5 kan der etableres mindre sekundaere
bygninger, som kundevognshus, buslaekur og overdaekket
cykelparkering, med et samlet omfang pa op til 50 m?.

6.17 Sekundaer bebyggelse ma placeres uden for byggefelt 1,
dog alene inden for parkeringsudlaegget, som vist pa kort-
bilag 5, og/eller inden for ankomst- og torvearealet, som
vist p& kortbilag 7.

6.18 Sekundaere bygninger skal opfgres i mindre enheder af
hver maks. 15 m2.

6.19 Sekundare bygninger ma hgjst opfgres i én etage, og
bygningshgjden ma ikke overstige 3 meter.

Redeggrelse for bebyggelsens omfang og placering

Lokalplan 658 dbner mulighed for, at den eksisterende ksbmands-
butik i delomrade A rives ned og erstattes med et nyt, grant omrade.
Der ma kun opfares mindre sekundaer bebyggelse, som kan under-
stotte delomradets anvendelse til rekreativt grant omrade og mobi-
litetsknudepunkt. F.eks. kan der etableres et lille madpakkehus, et
legehus, buslzeskur, overdeekket cykelparkering, pakkeboks, info-
stander og lignende. Den enkelte bygning ma ikke veere starre end
25 m2, og det samlede omfang hgjst 100 m2. Dette er for at sikre
omréadets karakter som grant og dbent. Gadekeeret er udpeget som
naturbeskyttelsesomrade, og bebyggelsen ma ikke placeres inden
for beskyttelseszonen omkring dette.

Lokalplanen fastsatter, at dagligvarebutikken i delomrade B skal
placeres inden for et afgraenset byggefelt i den nordvestlige del af
delomrédet. P4 den made kan bebyggelsen disponeres, sa der er
plads til stier, ankomst- og torveareal samt parkeringspladser.



Fig.16. Facaderne skal fremsta med et varieret
farvespil i redbrune teglsten. Murkroner skal mar-
keres arkitektonisk, hvilket f.eks. kan ggres ved at
vende teglstenene lodret, som vist her.

Den maksimale bygningshgjde pa butikken ma ikke overstige 5 me-
ter. Det sikrer tilpasning til neeromradets bebyggelse, samtidig med
at rumhgjden i dagligvarebutikken er tilstraekkelig.

Indgangspartiet for kunder skal placeres i den gstlige del af bygge-
feltet, s& indgangen orienterer sig mod Tunevej og knyttes sammen
med ankomst- og torvearealet foran butikkens gavl. Dagligvarebu-
tikken bliver et nyt samlingssted i Vindinge. Derfor er det vigtigt,
at butikkens forside henvender sig mod landsbyens hovedgade. Af
samme arsag skal varegarden placeres vaek fra Tunevej, samtidig
med, at den er tilgaengelig for de lastbiler, der kommer med varer
til butikken. Varegarden skal overdaekkes og udfares med lukkede
facader, sa den er afskaermet fra omgivelserne. Dette er bl.a. for at
begraense stgjen fra varelevering og -handtering. Ved at fastseette
varegardens mindste hgjde til 3 meter, kan selve varegarden 0gséa
fungere som afskaermende foranstaltning for naermeste naboer.

87 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

DELOMRADE A

Facader og tage
7.1 Sekundzr bebyggelse skal opfgres som lette konstruktio-
ner med overflader af trae, metal og/eller glas.

7.2 Bygningerne skal fremsta dbne mod omgivelserne, f.eks.
med abne facader uden beklaedning eller med store partier
i glas.

7.3 Tage skal udfgres med tagpap eller metal. Alternativt kan
tage begrennes med mos, stenurt og/eller graesarter.

Skiltning

7.4 Der ma kun opsaettes informationsskilte med relevans for
delomradets brug. Eksisterende informationssgijle kan bi-
beholdes og evt. flyttes internt inden for det udlagte areal
til mobilitetsknudepunkt.

DELOMRADE B

Facader og tage

7.5 Dagligvarebutikkens facader skal vaere udfgrt med over-
flader i blank mur af hand- eller blgdstragne, matte tegl-
sten. Der skal anvendes teglsten med et varieret farvespil
af brune og rede nuancer, i princippet som vist pa figur 16.

7.6 Tre kan i begrenset omfang bruges som sekundaert fa-
cademateriale, nar brugen af materialet underordner sig
bebyggelsens helhed.

7.7 Mindst 15 % af facadearealet pad hver facade skal udfgres
med reliefvirkning i murvaerket, hvor teglsten trakkes
frem/tilbage eller placeres i forskellige mgnstre. Se ek-
sempler, figur 17. Fremspring, tilbagetraekninger og/eller
mgnstermurvaerk skal udfgres med en dybde, som svarer
til en petring eller mere.
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Fig.17. Eksempler pa murdetaljer, der tilfgjer
variation i facadeudtrykket. Fremspring eller tilba-
getraekninger skal have en vis dybde. Stgrre dybde
kaster mere skygge. Det er i hgj grad skyggerne,
som skaber reliefvirkning pa en facade. Billederne
er af Vindinge Sognegard.
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7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

714

7.15

7.16

7.17

7.18

7.19

7.20

7.21

Murkroner skal markeres arkitektonisk ved f.eks. at vende
teglstenenes retning eller anvende gesimsband.

Varegardens facader skal udfgres efter samme principper
som dagligvarebutikkens, alternativt med traebeklaedning.

Facader og facadepartier i tre ma generelt kun males,
bejdses, olieres eller lignende uden farvepigment eller i
sorte eller brune nuancer, og skal veere ens for den sam-
lede bebyggelse.

Tage skal udfgres med tagpap. Alternativt kan tage be-
grennes med mos, stenurt og/eller graesarter.

Synlige tagrender og nedrgbsrgr skal veere udfert i alumi-
ninium eller stal. Tagrender og nedlgbsrgr ma ikke veere
blanke.

Indgangsparti og vinduer

Indgangsparti for kunder til dagligvarebutikken skal pla-
ceres mod Tunevej. Indgangspartiet skal vaere udfgrt i glas
og have en mindste bredde pa 4 meter. Safremt indgangs-
partiet placeres pa et bygningshjgrne, skal det udgere en
mindste bredde p& 4 meter pa begge facader.

Indgangspartiet kan udfgres med fast baldakin i trae, metal
eller glas. Baldakinet ma udkrage byggefeltet med op til 1
meter.

Vinduer eller glaspartier, herunder indgangsparti, skal
samlet udggre mindst 20 % af butikkens facadeareal mod
nordgst (Tunevej) og mindst 10 % af butikkens facadeareal
mod sydgst (parkeringsarealet).

Vinduer og glaspartier, herunder indgangspartiet, ma ikke
veere spejlende, uigennemsigtige eller bleendes ved til-
kleebning eller lignende, séledes at de far karakter af fa-
cadebeklzedning.

Vinduer og dgre skal udfgres med rammer af tree og/eller
aluminium.

Tage ma udfgres med ovenlysvinduer.

Trapper og tagterrasser
Der ma ikke etableres udvendige trapper eller tagterras-
ser pa bebyggelse inden for delomradet.

Sekundaer bebyggelse

Sekundzre bygninger skal udfgres med overflader i trae
eller metal. Treeflader m& ma kun males, bejdses, olieres
eller lignende uden farvepigment eller i sorte eller brune
nuancer. Metalflader ma ikke vaere blanke.

Tage pa sekundaer bebyggelse skal udfgres med tagpap,
metal eller glas. Alternativt kan tage begrgnnes med mos,
stenurt og/eller graesarter.



7.22

7.23

7.24

7.25

7.26

7.27

7.28

7.29

7.30

7.31

7.32

7.33

Der ma ikke opfgres overdaekkede parkeringspladser til
biler inden for lokalplanomradet, som f.eks. garager og
carporte.

Tekniske installationer

Ventilationsmotorer og lignende tekniske anlaeg ma kun
placeres indendgrs i bebyggelse inden for byggefeltet. De
ma dog ogsa placeres i varegarden.

Skorstene, ventilationsafkast og lignende ma kun placeres
pa tage inden for byggefeltet. De ma hgjst reekke 0,75 me-
ter op over tagfladen. Ventilationsafkast skal veere malet
sorte og ma ikke vaere blanke.

Solenergianlaeg ma kun placeres pa tage inden for bygge-
feltet. Anleeggene skal placeres med en afstand pa mindst
2,0 meter fra facaderne. Haeldningen ma ikke overstige 45
grader. Hgjden pa selve anleeggene ma ikke overstige 1,5
meter, malt fra murkrone.

Der ma ikke opsettes udvendige antenner og lignende,
dog undtaget solenergianlaeg.

Skilte, flagsteenger og belysning

Der ma opsaettes 1 skilt med butikkens navn pa hver af
butikkens facader mod hhv. nordgst (Tunevej) og sydgst
(parkeringsarealet).

Skiltet skal udfgres som lgse enkeltbogstaver, symboler
og firmalogo med en maks. hgjde pa 0,8 meter.

Bogstaverne inkl. symboler og logo mé& etableres med
bagudrettet lys pa facaden (coronabelysning).

Derudover mé der kun opsaettes skilte pa de af dagligvare-
butikkens og varegardens facader, der vender mod nordgst
og sydgst (Tunevej og parkeringsarealet).

Der ma kun skiltes for dagligvarebutikken.

Omfanget af skilte pa den enkelte facade, inkl. skilt naevnt
i § 7.27, ma samlet udggre op til 5 % af facadearealet. Det
enkelte skilt m& ikke vaere stgrre end 2,5 m?

Facadeskiltning mé& generelt ikke raekke op over murkrone
og ma ikke have karakter af facadebekladning, afblaending
af vinduer eller lignende.

Foruden § 7.27 ma skilte ikke vaere indvendigt belyst. Be-
lysning af skilte skal vaere nedadrettet.

Der mé ikke etableres pyloner, reklameflagstanger, faner,
bannere eller lignende.
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Fig.18. Den nye dagligvarebutik bliver en af Vin-
dinges stgrre bygninger. Derfor er det vigtigt, at
butikken tilpasses omgivelserne arkitektonisk, og
at facaderne bliver varierede. Lokalplan 658 fast-
seetter, at dagligvarebutikken skal opfgres i rede/
brune teglsten med reference til Vindinge Kirke
og sognegarden. Facaderne skal udfgres med
reliefvirkning i murvaerket, hvor teglsten trackkes
frem/tilbage eller placeres i forskellige mgnstre,
som skaber et varieret arkitektonisk udtryk - bl.a.
pé grund af skyggevirkningerne.

© Roskilde Kommune.
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7.34 Der ma opseettes skilte pa terraen, som henviser til indkgr-
sel, varelevering eller lignende. Henvisningskilte ma ikke
veere stgrre end 1 m2. Hgjden ma ikke overstige 1,5 meter
over terraen. Henvisningsskilte ma ikke vaere belyst.

7.35 Der ma ikke etableres belysning pa tage. Belysning pa fa-
cader - belysning af skilte undtaget - ma hgjst etableres
2,5 meter over terraen og skal veere nedadrettet. Der ma
ikke etableres belysning pa de af butikkens og varegardens
facader, der er orienteret mod sydvest.

Solafskarmning og markiser

7.36 Der ma ikke sattes markiser op. Solafskaerkning skal ud-
fores med overflader i trae eller aluminium. Traeflader ma
kun males, bejdses, olieres eller lignende uden farvepig-
ment eller i sorte eller brune nuancer.

Redeggrelse for bebyggelsens ydre fremtraeden

Den nye dagligvarebutik bliver et nyt mgdested i Vindinge. Det er
vigtigt, at den virker aben og imgdekommende. Derfor stiller lokal-
planen krav om, at indgangspartiet orienteres mod Tunevej, og at
der er vinduer af et vist omfang mod b&de Tunevej og butikkens par-
keringsplads.

Dagligvarebutikken bliver en af landsbyens starre bygninger. Derfor
skal arkitekturen tilpasses Vindinge. Vindinge Kirke og sognegar-
den er andre markante bygninger i byen. Begge bygninger er opfaort
i red/brune teglsten med stor farvevariation og med bygningsde-
taljer, som skaber variation og giver bygningerne et visuelt levende
udtryk. Lokalplanens bestemmelser er udarbejdet med reference
hertil. Ved at sikre farvespil, reliefvirkning og store vinduespartier i
facadeudtrykket, nedbrydes bygningens skala visuelt. Hensigten er
at undga, at de store facader bliver monotone.

Bygningsdetaljer og sekundaere bygninger i trae og metal skal op-
fores i afdeempede farver, sa de ikke fremstar dominerende. Dag-
ligvarebutikkens parkeringsplads méa ikke overdsekkes, fordi en
overdzekning kan blive meget dominerende. Tekniske installationer
kan - hvis de placeres vilkarligt og raekker hajt op over tagene - give
dagligvarebutikken et rodet udtryk. Derfor skal de skjules.

Tilpasning til Vindinge handler ogsd om skilte og belysning. | en
landsby kan mange, store, belyste og hgjtsiddende skilte komme til
at fylde visuelt. Lokalplanen begraenser derfor stgrrelse, omfang og
placering af skilte. Med en central placering i landsbyen, er der ikke
behov for skilte pa terraen i starre omfang - herunder pyloner.




Fig.19. Kortbilag 7, delomré&de A og B (udsnit)

Ubebyggede arealer
© SDFE, Roskilde Kommune

Signaturforklaring

Lokalplanafgraensning
Bygning

Veje, stier og parkering
Eksisterende trae
Bygningsskitse
Planskitse

Ankomst- og torveareal
Grent omrade

Nyt trae -princip

Nyt beplantningsbaelte
Stgjhegn

§8

UBEBYGGEDE AREALER

DELOMRADE A

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Rekreativt, grgnt omrade (X)
Der udlzegges areal til et rekreativt, grgnt omréade (X) med
en beliggenhed i princippet som vist p& kortbilag 7.

Omradet skal fremtraede med en parklignende, gragn ka-
rakter, bestdende af greesflader med enkeltstaende/grup-
per af buske og lave traeer af hjemmehgrende arter.

| omradet kan anlaegges faciliteter til leg, aktivitet og
feelles ophold, som f.eks. legeredskaber, madpakkehus,
baenke og lign., hvor skift i beleegning samt rumskabende
beplantning kan understgtte den givne aktivitet.

Der ma skabes sammenhzaeng og adgang til gadekaeret, s
leenge det ikke strider mod beskyttelsen af gadekaeret, jf.
8§ 8.6 0g 8.7.

Der ma hegnes i de skel, som udggr delomrédets af-
graensning. Derudover ma der ikke hegnes inden for
delomradet. Hegn skal etableres som levende hegn i form
af haekke, buske og/eller traeer.

Gadekaer

Omkring det eksisterende, naturbeskyttede gadekaer er
der udlagt en beskyttelseszone, med et omfang som vist
pa kortbilag 7.

Beskyttelseszonen skal henligge som natur med selvsaet
vegetation i form af grees og urter. Omradet skal friholdes
for anlaeg, terraenregulering og tilplantning. Undtaget
herfra er anlaeg af sti a-a.

DELOMRADE B

8.8

8.9

8.10

8.11

Ankomst- og torveareal (Y)

Der udlaegges areal til et ankomst- og torveareal (Y)
mellem Tunevej og byggefelt 1, i princippet som vist pa
kortbilag 7.

Ankomst- og torvearealet kan indrettes med inventar,
der understgtter ankomst og ophold for blgde trafikanter,
herunder traeer, plantekasser, siddemgbler, cykelparke-
ring mv. | tilknytning til butikkens indgang kan endvidere
ske udstilling af varer.

Ankomst- og torvearealet skal udfgres med en ensartet
belaegning af fliser, sten og/eller klinker.

Pa ankomst- og torvearealet skal der plantes ét, fritstaen-
de soliteertrae, som f.eks. hestekastanje, eg eller lign.
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8.12

8.13

8.14

8.15

8.16

8.17

8.18

8.19

8.20

8.21

Stgjafskaermning

Sydvest for dagligvarebutikkens varelevering og vende-
plads kan der langs skel opsaettes fast hegn, i princippet
som vist pa kortbilag 7. Hegnet skal etableres som stgj-
skaerm og ma opfgres i en hgjde pa op til 3,5 meter.

Stgjskeermen skal suppleres med et 3 meter bredt be-
plantningsbaelte langs skaermens sydside, i princippet
som vist pa kortbilag 7. Beplantningsbaeltet skal besta af
en blanding af traeer og buske af arter, som er hjemme-
herende i Danmark.

Beplantning

Ubebyggede arealer, som ikke bruges til bebyggelse, veje,
stier, parkering og torveareal, skal fremtreede med en
gren karakter, bestdende af graesflader med enkeltsta-
ende/grupper af buske og lave treeer af hjemmehgrende
arter.

Langs Tunevej skal der vaere en reekke af blomstrende
traeer af samme art. Der skal anvendes en art, som bliver
5-10 meter hgj, n&r den er fuldt udvokset. Arten skal vaere
naturligt hjemmehgrende i Danmark.

Afstanden mellem traeerne i traeraekken, naevnt i § 8.15,
mé ikke overstige 10 meter.

Regnvandshandtering

Der udlaegges areal til regnvandsbassin med en placering
i det grenne omrade syd for parkeringsarealet, i princip-
pet som vist pa kortbilag 7.

Regnvandsbassinet skal udformes og indpasses naturligt
i terreenet og mé ikke have karakter af teknisk anlag.
Bassinet skal have en variation i brinkernes haldning,
dog maks. 1:5.

Regnvand fra tage og befaestede arealer ma afledes regn-
vandsbassinet og/eller nedsives, hvis det kan ske uden
risiko for grundvandet og uden ulemper for naboer.

Hegn

Der ma hegnes i skel til parcelhusejendommene langs
Mgrbjergparken og i skel, som udggr delomrédets af-
gransning mod nordvest (matrikelnummer 11eg). Der-
udover ma der ikke hegnes inden for delomradet - stgjaf-
skarmning naevnt i §§ 8.12 dog undtaget.

Affaldshandtering
Affaldsopbevaring til dagligvarebutikken skal placeres i
varegarden. Undtaget herfra er skraldespande til kunder.

TERRANREGULERING

8.22

Der ma inden for lokalplanomrédet alene foretages ter-
reenregulering op til £ 0,5 m i forhold til terraen, som er
vist p& kortbilag 2.



Q haeldning 1:5 0.5m

C. over 0,5m

Fig.20. Illustrationer af forskellige typer terreenre-
gulering. a. Blede s-formede skraninger med
heeldning pa maks. 1:5 er tilladt. b. Tekniske skra-
ninger er ikke tilladt. c. Udgravning til regnbede pa
over 0,5m er tilladt.

© Roskilde Kommune

8.23 Der ma ikke foretages terreenregulering naermere na-
boskel end 1,0 m samt inden for beskyttelseszonen til
gadekaeret, jf. § 8.6.

8.24 Ved reqgulering af terreen skal terraenet udformes som blg-
de S-formede skraninger med en maks. haeldning pa 1:5,
se princip, fig. 20. Intet sted ma terraenet have karakter af
tekniske skraninger.

8.25 Undtaget fra § 8.23 er terrenregulering i forbindelse med
etablering af regnvandsbassin i delomrade B.

VZAKSTBETINGELSER FOR TRAER

8.26 Traeer skal plantes med en minimum stgrrelse p& 10 til 12
centimeter i omkreds maélt p&d stammen i én meters hgjde.

8.27 Traeer skal som udgangspunkt plantes i &bne muldbede
med min. 10 m? bed pr tree.

8.28 Treeer, som plantes i lukkede befeestelser, skal som
minimum have 25 m? rodvenlig befeestelse pr. trae under
jorden. Heraf skal mindst 2,5 m? omkring stammen veaere
dbent muldbed, der evt. kan daekkes af ristevaerk.

8.29 Traeerne ma ikke efterfolgende feeldes eller beskeeres
uden byradets tilladelse.

OPLAG
8.30 Oplagring af affald og andet materiale ma kun ske i byg-

ninger eller i dertil indrettede taet hegnede arealer.

8.31 Bade, campingvogne og uindregistrerede kgretgjer ma
ikke opbevares pa de ubebyggede arealer inden for lokal-
planomradet.

Redeggrelse for ubebyggede arealer

Delomrade A

Gadekzeret inden for delomrade A er udpeget som naturbeskyttel-
sesomrade og huser en eller to arter fredede froer. Tilstanden ma
derfor ikke andres, og lokalplanen fastseetter bestemmelser, som
hindrer tilstandsaendringer.

Den kommende tomt efter kesbmandsbutikken skal udnyttes som
et nyt, grent omrade i Vindinge. Derfor abner lokaplanen muliged
for en udformning og indretning, som leegger op til rekreativanven-
delse. Lokalplanens bestemmelser er holdt Gbne for sa vidt angar
omradets indretning. Dette for at muliggere en efterfalgende ind-
dragelsesproces herom.
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Delomrade B

Lokalplanen stiller krav om, at der skal etableres et ankomst- og
torveareal foran indgangspartiet for kunder til dagligvarebutikken.
Butikken bliver et mgdested for Vindinges indbyggere, og ankomst-
og torvearealet bliver derfor en lille pladsdannelse, hvor man kan
made sine naboer. Ankomst- og torvearealet kan indrettes med sid-
demgbler, plantekasser og lignende, der kan give en smuk ankomst
og fordre til ophold. Lokalplanen stiller krav om, at der etaleres et
stort solitaertrae pa ankomst- og torvearealet. Formalet er at mar-
kere indgangen til dagligvarebutikken.

Lokalplanen muligger etablering af et regnvandsbassin i den sydlige
del af lokalplanomradet. Regnvandsbassinet skal fremsta naturligt,
uden at have karakter af at veere et teknisk anlaeg. Hensigten er, at
bassinet kan bidrage positivt til biodiversiteten og til den rekreative
oplevelse af det granne omrade.

Lokalplanen fastseetter, at ubebyggede arealer, som ikke anven-
des til veje, stier, parkering og lignende, skal fremsta beplantede.
Hensigten er at sikre, at lokalplanomradet fremstar s& gront som
muligt. Lokalplanen stiller krav om, at der plantes en raekke af trae-
er langs Tunevej inden for delomrade B. Der skal veelges traeer af
samme art for at sikre sammenhang i reekken. Traeraekken skal
afskaerme parkeringspladsen mod vejen.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om, at der kan etableres
stgjafskaermning langs dagligvarebutikkens varelevering og ven-
deplads for at stgjdaempe mod parcelhusene sydvest for omradet.
Lokalplanen fastsaetter, at stgjafskaermningen skal skjules bag et
gront beplantningsbaelte ind mod parcelhusene. Det er blandt andet
vigtigt, for at sikre en gron oplevelse, og at stierne virker trygge.

Generelle bestemmelser for lokalplanomradet

Terraenregulering begraenses til hgjst +/- 0,5 meter. Hensigten er
at fastholde det eksisterende terraens bevaegelser og begreense
mangden af overskudsjord ved nybyggeri mest muligt.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser, der gavner vaekstbetingel-
serne for de traeer, der plantes i lokalplanomradet. Treeerne skal
have en vis starrelse, nar de udplantes, og der skal etableres plan-
tebede af en passende stgrrelse, som sikrer, at traeerne trives.

Lokalplanen begreenser hegning inden for lokalplanomradet. Det
sikrer, at det nye, rekreative grenne omrade i delomréade A kommer
til at fremsta tilgeengeligt, mens delomrade B fremstar sa dbent,
som muligt. Parcelhusgrundene langs Marbjergparken, daginstitu-
tionen nord for den nye nye dagligvarebutik og ejendommene om-
kring gadekzeret, den eksisterende kebmandsbutik og vejen i del-
omrade A er i dag afgreenset mod lokalplanomradet af haek eller
stakit. Lokalplanen hindrer ikke, at der fortsat kan hegnes her.




89 AFLYSNINGER

LOKALPLAN
9.1 Med vedtagelsen af lokalplan 658 aflyses lokalplan 559.

9.2 Med vedtagelsen af lokalplan 658 aflyses lokalplan 344,
for sa vidt angar den del af lokalplanens omrade, som er
omfattet af lokalplan 658.

SERVITUTTER

9.3 Der findes ingen servitutter, tinglyst pa matrikelnummer
11ez, som er i strid med lokalplanens bestemmelser.

8§10 FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGNING

VEJE 0G PARKERING

10.1 Bebyggelse inden for delomrade B ma ikke tages i brug
for de til bebyggelsens adgangsgivende veje samt pa-
kraevede parkeringpladser til biler og cykler er etableret i
overensstemmelse med §§ 5.14 - 5.22 0g 5.27 - 5.28.

OPHOLDSAREALER 0G BEPLANTNING

10.2 Som forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse in-
den for delomrade B skal ankomst- og torvearealet veere
anlagt i overensstemmelse med §§ 8.8 - 8.11.

10.3 Beplantningsbzeltet langs stgjskaermen, jf. § 8.13, skal
vaere etableret senest farstkommende vaekstsaeson efter,
at dagligvarebutikken er taget i brug.

FORSYNING

10.4 Som forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse
inden for delomréde B skal bebyggelsen veere tilsluttet
kollektiv kloak-, vand- og elforsyning.

10.5 Ny bebyggelse inden for delomrdde B ma ikke tages i
brug, for der er etableret de ngdvendige anlaeg til handte-
ring af regnvand.

10.6 Som forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse
inden for delomréde B skal bebyggelsen vaere tilsluttet
geeldende ordninger for affaldshandtering.

STOJ

10.7 Ny bebyggelse inden for delomréde B ma ikke tages i
brug, for det er pavist, at dagligvarebutikken ikke pavirker
omgivelserne med stgj over Miljgstyrelsens vejledende
greeseveaerdier for ekstern stgj fra virksomheder. Stgj-
skarmen skal vaere etableret i overensstemmelse med §
8.12.
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811 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

11.1 Efter Byrédets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge planlovens §18 kun udnyttes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

11.2 For forhold, som ikke er reguleret i lokalplanen, galder
de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven og planloven.

HANDLEPLIGT

11.3 Lokalplanen indeholder ingen handlepligt, hvilket betyder,
at den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil og at lokalplanen ikke medfgrer krav
om etablering af de bygninger og anlaeg, som er indeholdt
i planen.

LOKALPLANENS JURIDISKE GRUNDLAG

11.4 Lokalplanens bestemmelser med tilhgrende kortbilag
udger planens juridiske grundlag og indberettes pa plan-
data.dk.

8§12 VEDTAGELSESPATEGNING

VEDTAGELSESPATEGNING
12.1 Saledes vedtaget til offentlig fremlaeggelse

Plan- og Teknikudvalget den 16. august 2022.

Claus Larsen

Formand for Plan- og Teknikudvalget
/

Martin Holgaard

Direktgr for By, Kultur og Miljg
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Forhold til anden planlaegning

STATSLIG PLANLZAGNING

Bolig- og Planstyrelsen har indsigelsesret over for kommunernes
planlaegning, hvis planleegningen er i strid med overordnede plan-
lzegningsinteresser. De statslige interesser, der er aktuelle i forhold
til denne lokalplan, er sammenfattet nedenfor.

GRUNDVANDSBESKYTTELSE

Lokalplanomradet liggerinden for omrade med sezerlige drikkevand-
sinteresser (0SD) og indvindingsoplande inden for OSD. Den sydlige
del af omradet ligger desuden inden for boringsnaere beskyttelses-
omrader (BNBOJ. Den nordlige del af omradet ligger delvist inden
for felsomt indvindingsomrade (NFI).

Roskilde Kommune skal friholde OSD for virksomhedstyper og an-
laeg, som kan medfgre en vaesentlig fare for forurening af grund-
vandet. BNBO skal friholdes for anvendelser, som medfgrer en gget
fare for forurening af grundvandet. Det fremgar i vejledningen om
krav til kommuneplanlaegning inden for omrader med szerlige drik-
kevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsynin-
ger uden for disse.

| vejledningens bilag 1 er naevnt en reekke virksomheder og anlaeg,
som kan medfgre en vaesentlig fare for forurening af grundvandet.
Lokalplan 658 abner mulighed for, at der opfgres en dagligvarebutik
pa 1.100 m? etageareal i den sydlige del af lokalplanomradet. Samti-
dig nedlaegges en dagligvarebutik i den nordlige del af lokalplanom-
radet, og omradet omdannes til offentligt, grent omrade.

Det er kommunens vurdering, at der ikke vil vaere tale om anvendel-
ser, som kan medfgre en vaesentlig eller gget fare for forurening af
grundvandet.

NATURBESKYTTELSE

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et Natura 2000-omrade.
Neermeste omrader er Roskilde Fjord og Ramsg Mose, som ligger
henholdsvist 4,4 og 6,6 km. fra lokalplanomradet. Roskilde Kom-
mune vurderer derfor, at lokalplanen ikke skader de internationale
naturbeskyttelsesinteresser.

Gadekeret i den nordlige del af lokalplanomradet er omfattet af na-
turbeskyttelseslovens § 3. Det betyder, at tilstanden af kaeret ikke
ma andres. Gadekeret er hjemsted for butsnudet frg og muligvis
spidssnudet frg. Begge arter er fredede. Derfor ma de ikke samles
ind eller draebes. Spidssnudet frg er desuden omfattet af habitatdi-
rektivets bilag IV. Det medfgrer, at gadekeret ikke ma gdelaegges
som yngle- og rastested for spidssnudet frg.

Det er hensigten med lokalplan 658, at kebmandsbutikken umiddel-
bart syd for gadekaeret rives ned og erstattes af et rekreativt, grgnt
omrade i tilkytning til gadekeeret. Gadekaeret indgar i lokalplanom-
radet, men lokalplanen &bner ikke mulighed for en @ndret udform-
ning eller anvendelse, som andrer gadekarets tilstand eller truer
det som yngle- og rastested.



Lokalplanen medfgrer ikke handlepligt, og hidtil lovlig anvendelse
kan fortsaette. Det betyder, at kgbmandsbutikken kan blive, hvor den
er. Rives ksbmandsbutikken ikke ned, medfgrer det ingen andrin-
ger for gadekaret som § 3-omrade.

FINGERPLAN 2019

Vindinge ligger i det gvrige hovedstadsomrade. Her skal det sikres,
at byudvikling er af lokal karakter. Ved byudvikling af lokal karak-
ter forstas udvikling med erhverv og byfunktioner, som betjener et
opland, der omfatter kommunen og nabokommuner, men ikke et
regionalt opland svarende til stgrre dele af hovedstadsomradet.

Lokalplanen &bner mulighed for, at der opfgres en ny dagligvarebu-
tik i den sydlige del af lokalplanomrédet. Dagligvarebutikken skal
forsyne Vindinge og de naeermeste omgivelser med dagligvarer og vil
derfor kun betjene et lokalt opland.

Den kommunale planlaegning skal i henhold til Fingerplanen re-
spektere stgjzonen omkring Roskilde lufthavn. Stgjzonen omfatter
et stgjkonsekvensomrade og et omrade med sarlige restriktioner.
Lokalplanomradet ligger uden for omrédet med szerlige restrikti-
oner, men inden for stgjkonsekvensomradet pa 50-55 dB omkring
Roskilde Lufthavn. Lokalplanen udlaegger bl.a. en dagligvarebutik,
som ikke betagtes som stgjfslsom anvendelse, samt to naerrekrea-
tive omréder uden overnatning. Roskilde Kommune vurderer, at der
ikke vil vaere miljgmaessige problemer forbundet med at udlaegge
arealer til rekreativ anvendelse, idet den vejledende greenseveerdi
for stgj fra lufthavne er 55 dB for denne anvendelsesmulighed.

Tingvej, Ved Kirken og Steerkendevej er udpeget som overordnet,
rekreativ sti i Fingerplan 2019. Fingerplan 2019 fastsaetter, at den
kommunale planlaegning skal medtage arealreservationer til over-
ordnede, rekreative stinet. Lokalplanen er ingen hindring for at op-
retholde den rekreative sti.

KOMMUNEPLAN 2019

RAMMEOMRADE

Lokalplanomradet ligger inden for kommuneplanens rammeomra-
de 3.BS.6. Rammeomradet er udlagt til boliger og erhverv - herun-
der butikker og omrader til offentligt formal. Bebyggelsesprocenten
for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40. Bebyggelse ma ikke
opfares i flere etager end én etage med udnyttet tagetage (1,5 eta-
ge). Den maksimalt tilladte miljgklasse er miljgklasse 3.

Lokalplanen udarbejdes i overenstemmelse med rammebestem-
melserne. Inden for delomrédde A ma der opfgres bebyggelse med
et omfang pa hgjst 100 m?2. Det svarer til en bebyggelsesprocent pa
knap 9 pa matrikelnummer 13b af Vindinge By, Vindinge. Inden for
delomrade B ma der opfgres bebyggelse med et omfang pa hgjst
1.100 m2 etageareal. Det forventes, at grunden som den nye dag-
ligvarebutik skal opferes pa, vil blive omkring 3.600 m2. Derfor vil
bebyggelsesprocenten ende op omkring 30.
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Bebyggelse inden for begge delomrédder ma hgjst opfares i én etage.
En dagligvarebutik placeres i miljgklasse 1-3.

| overensstemmelse med kommuneplanens generelle rammebe-
stemmelser fastsaetter lokalplanen, at der skal etableres et antal
parkeringspladser til biler, som svarer til 1 p-plads per 25 m? salgs-
areal og 1 p-plads per 50 m? etageareal i gvrigt.

DETAILHANDEL

Vindinge er udpeget som lokalcenter i kommuneplanens retnings-
linjer. Retningslinjerne fastsaetter, at det samlede butiksareal i Vin-
dinge ikke mé& overstige 2.000 m? etageareal. Stgrrelsen pa den en-
kelte dagligvarebutik ma ikke overstige 1.200 m? etageareal.

| den nordlige del af lokalplanomradet ligger en eksisterende dag-
ligvarebutik. Dagligvarebutikken er omfattet af lokalplan 559, som
muligger en butiksudvidelse pa op til 800 m? bruttoetagemeter.

Lokalplan 658 &bner mulighed for etablering af en ny dagligvarebu-
tik pa op til 1.100 m?i den sydlige den af lokalplanomradet. Samtidig
aflyser den lokalplan 559 og fastleegger i stedet en fremtidig anven-
delse af den nordlige del af lokalplanomradet til rekreativt, grent
omrade, hvor den eksisterende butik ligger i dag. Planen er, at den-
ne nedrives, saledes at det samlede bruttoetageareal til dagligvare-
butikker inden for lokalcentret fremover vil vaere 1.100 m2.

Lokalplanen er derfor udarbejdet inden for de angivne rammer i
kommuneplanen.

STATIONSN/ERT OMRADE

Lokalplanomradet ligger ikke stationsneert. Derfor udelukker
fingerplanen byfunktioner, som pa grund af arealudnyttelse, ar-
bejdspladsteethed, stgrrelse eller besggsmgnstre har en intensiv
karakter. Byfunktioner med intensiv karakter omfatter bl.a. stgrre
kontor- og serviceerhverv, stgrre beskaeftigelsesintensive produkti-
onserhvery, stgrre offentlige institutioner, udstillings- og konferen-
cecentre, stgrre idraetsanlaeg, multianvendelige anlaeg til fritidsfor-
mal, hoteller og lignende.

En dagligvarebutik pd 1.100 m2 etageareal, som lokalplanen abner
mulighed for, er ikke en byfunktion med intensiv karakter.

RAKKEFOLGEPLANLZAGNING

Lokalplanomradet rummer ikke byudvikling af regional betydning.
Derfor er lokalplanen ikke omfattet af kommuneplanens reekkefgl-
geplanlaegning.

GZALDENDE LOKALPLAN OG SERVITUTTER

HIDTIL GALDENDE LOKALPLAN

Med vedtagelse af lokalplan 658 ophaeves samtidig de hidtil geel-
dende lokalplaner 344 og 559 for dele af disse lokalplaners omrade,
som er omfattet af lokalplan 658.



SERVITUTTER

Roskilde Kommune har faet udarbejdet en servitutredeggrelse for
matrikelnumrene inden for lokalplanomradet. Redggrelsen viser, at
der ikke findes tinglyste servitutter, hvis indhold strider mod lokal-
plan 658 s bestemmelser. Eneste undtagelse er hidtil geeldende lo-
kalplan 344, som er tinglyst pa matrikelnummer 11ez. Lokalplanen
344 aflyses med vedtagelse af lokalplan 658, for sa vidt angar den
del af lokalplanomradet, som i fremtiden er i omfattet af lokalplan
658.

PLANLZAGNING IFT. NABOKOMMUNER

Lokalplan 658 abner mulighed for, at der opfgres en ny dagligvare-
butik i Vindinge som erstatning for en eksisterende dagligvarebutik.
Samtidig etableres et nyt rekreativt, grent omrade syd for gadekae-
ret.

Roskilde Kommune vurderer, at lokalplanen er uden betydning for
nabokommunerne.

DETAILHANDEL

Lokalplanen muligger etablering af butikker, hvorfor der skal ggres
rede for bebyggelsens pavirkning af bymiljget, herunder den eksi-
sterende bebyggelse i omradet, friarealer og trafikale forhold.

Lokalplanen abner mulighed for, at den eksisterende ksbmandsbu-
tik i Vindinge rives ned og erstattes med en ny dagligvarebutik, som
stgrrelsesmaessigt svarer til Vindinges behov. Den nye dagligvare-
butik kan etableres pd en grund, der ligger 500 meter syd for den
eksisterende kgbmandsbutik, hvor de trafikale forhold er bedre. Den
nye dagligvarebutik forventes at betjene Vindinge og opland ligesom
den eksisterende butik.

Selvom den nye butik bliver stgrre end den eksisterende, sa vurde-
rer Roskilde Kommune, at trafikmasngden vil vaere stort set uaen-
dret. Uanset butiksstgrrelsen vil der veaere tale om en dagligvarebu-
tik, som betjener samme opland som i dag. Nar butikken flyttes, vil
det dog fa en positiv betydning for trafiksikkerhed, trafikstramme og
parkering i Vindinge. Der etableres desuden gode forhold for blgde
trafikanter.

Den nye dagligvarebutik bliver en forholdsvist stor bygning, set i
relation til de omkringliggende parcelhuse. Dagligvarebutikken ma
dog kun opfgres i én etage, og den skal opfgres med facader i rgd-
brune teglsten, med reference til Vindinge Kirke og sognegarden.
Roskilde Kommune vurderer derfor, at dagligvarebutikken tilpas-
ses omgivelserne arkitektonisk, ligesom skalaen visuelt nedbrydes
gennem en arkitektonisk facadebearbejdning.

Den eksisterende kgbmandsbutik er et samlingssted i Vindinge men
arkitektonisk ikke en saerligt fremtreedende bebyggelse i landsbyen.
Den er hverken hgjere eller vaesentligt stgrre end omkringliggende
bygninger og bebyggelser. Roskilde Kommune vurderer, at det ikke
vil medfgre en vaesentlig indvirkning pa miljget, at kebmandsgérden
rives ned.
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Som delvis erstatning for udnyttelsen af det eksisterende grgnne
omrade i syd til den nye dagligvarebutik, vil den eksisterende dag-
ligvarebutik blive revet ned og erstattet med et rekreativt, grgnt om-
rade i tilknytning til et af Vindinges gadekeer.

TRAFIK- 0G MOBILITETSPLANLZAGNING

TRAFIKALE FORHOLD

En dagligvarebutik er bedre placeret ved Tunevej, ndr man ser pa
trafiksikkerheden. Den eksisterende dagligvarebutik er placeret i et
sving pa Tingvej, hvor oversigtsforholdene er darlige. Den nye bu-
tik far overkgrsel til Tunevej pa et sted, hvor oversigtsforholdene er
bedre.

Den nye placering er ogsa en forbedring, nar det kommer til parke-
ringsforhold. Der er meget f& parkeringspladser ved den eksiste-
rende butik, fordi der mangler plads til parkering. Nar der opfgres
en ny butik ved Tunevej, sikres det, at kommuneplanens parkerings-
norm overholdes. Det betyder, at kunderne kan parkere ved butik-
ken og ikke andre steder i neeromradet.

Forholdene forbedres desuden for de blgde trafikanter. Lokalplanen
abner mulighed for, at der etableres fortov langs Tunevej. Desuden
kan der anleegges stier, som forbinder den nye dagligvarebutik med
parcelhuskvarteret omkring Mgrbjergparken. Det naermeste bus-
stoppested flyttes, sa bussen stopper ved butikkens indgang.

N&r den eksisterende kgbmandsbutik rives ned, bliver der
plads til at etablere et nyt mobilitetsknudepunkt ved stoppe-
stedet for hurtigbussen 600S midt i Vindinge. Mod syd flyt-
tes det eksisterende stoppested pa Tunevej ca. 150 meter mod
nord, sd det placeres ved indgangen til den nye dagligvarebutik.

FORSYNINGSPLANLZAGNING

VARMEFORSYNING

Vindinge er forsynet med naturgas. Roskilde Kommune forventer,
at Vindinge forsynes med fjernvarme inden for kort tid. Hvis lands-
byen forsynes med fjernvarme, vil den nye dagligvarebutik kunne
tilsluttes.

KLOAKERING

Lokalplanomradet er feelleskloakeret. Det betyder, at spildevand og
overfladevand (regnvand) ledes bort til renseanlaegget i samme klo-
akledning. Aflgbskoefficienten for regnvand er 0,25. Roskilde Kom-
munen vurderer, at det kan vaere ngdvendigt at etablere en regn-
vandssg i den sydlige del af lokalplanomradet.

VANDFORSYNING

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der forsynes med vand fra
Vindinge Vandveerk. Ny bebyggelse forudsaetter tilslutning fra vand-
vaerket.



ELFORSYNING

Enhver forbruger kan frit veelge leverandgr af el.

TELEDZAKNING

Naermeste mobiltelemaster er placeret ved Kaervang - omtrent 200
meter fra lokalplanomradet.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, kraever ikke tilla-
delser fra andre myndigheder end Roskilde Kommune.

KULTURHISTORIE

KULTURARVSAREALER

Hovedparten af lokalplanomradet er udpeget som kulturarvsareal.
Kulturarvsarealer er kulturhistoriske interesseomrader, hvor der
kan veere skjulte fortidsminder. Arealerne er ikke fredede, men ud-
pegningen er en pamindelse om, at der kan vaere vaesentlige fortids-
minder i omradet.

JORDFASTE FORTIDMINDER

Roskilde Museum er kommet med en udtalelse i henhold til Muse-
umslovens § 25. Museet vurderer, at der kan vaere mulighed for at
finde vikingegrave og spor efter en boplads fra jernalderen inden
for lokalplanomradet. Vaesentlige jordfaste fortidsminder vil kraeve
en arkaologisk udgravning. Roskilde Museum anbefaler derfor en
arkaologisk forundersggelse fgr bygge- og anlaegsarbejder.

BEVARINGSVARDIG BEBYGGELSE

En del af den eksisterende ksbmandsbutik i den nordlige del af lo-
kalplanomraddet har middel bevaringsveerdi (bevaringsveerdi 4). Det
drejer sig om en laenge fra 1877. Lokalplan 559, som blev vedtaget
i 2011, fastseetter, at leengen ma rives ned for at give plads til en
udvidelse af dagligvarebutikken.

Det forventes, at hele den eksisterende kgbmandsbutik rives ned.
Roskilde Kommune vurderer, at det skaber stgrre veerdi at rive hele
kgbmandsbutikken ned end at bevare leengen fra 1877, for en ned-
rivning abner mulighed for at skabe et nyt rekreativt, grant omrade
ved et af Vindinges gadekaer. Roskildes kommuneplan fastsaetter, at
bygninger med bevaringsveerdi 1-3 som udgangspunkt skal bevares.

MILJOMASSIGE FORHOLD

JORDFORURENING

Lokalplanomradet er omradeklassificeret. Det vil sige, at jorden i
omradet forventes at veere lettere forurenet pa grund af laengere tids
forurening fra kilder sdsom bilers udstgdning og industriens emis-
sioner.
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Omradeklassificeringen betyder, at bygge- og anleegsarbejder og/
eller aendringer af arealanvendelsen kan medfgre krav til ejere og
brugere. Kravene kan omfatte, at der skal sikres mod kontakt med
den lettere forurenede jord, og at flytning af jord skal anmeldes til
kommunen.

Generelt gzelder, at enhver ejer eller bruger af en ejendom, der op-
dager en forurening af jorden, skal standse arbejdet og underrette
kommunen.

MILJOSCREENING

Forslag til lokalplan 658 skal ikke miljgvurderes. Det er Roskilde
Kommunes vurdering pa grundlag af en screening af lokalplanfor-
slaget. Screeningen kan rekvireres ved henvendelse til planogudvik-
ling(droskilde.dk.

Nar den eksisterende ksbmandsbutik rives ned og erstattes af en ny
dagligvarebutik leengere mod syd i Vindinge, vil den miljgmaessige
indvirkning hovedsaligt vaere arkitektonisk. Roskilde Kommune vur-
derer, at indvirkningen ikke vil vaere vaesentlig.

Ksbmandsbutikken er hverken hgjere eller stgrre end omkringlig-
gende bygninger og bebyggelser. Derfor er den arkitektonisk ikke
seerligt fremtraedende i landsbyen. Den nye dagligvarebutik er stgr-
re end de omkringliggende parcelhuse, men den ma kun opfgres i
én etage, og facaderne skal udferes i rede/brune teglsten som Vin-
dinge Kirke og sognegarden. Roskilde Kommune vurderer derfor, at
butikken tilpasses omgivelserne.

Lokalplanen vil have nogen betydning for trafikafviklingen i Vindinge.
Trafikken til og fra den eksisterende kebmandsbutik flyttes sydpa til
den nye dagligvarebutik. Butikkens opland vil dog veere uandret, og
trafikmangden vurderes derfor er vaere den samme. Det vil fortsat
veere landsbyens hovedgade, Tingvej/Tunevej, som er adgangsvej for
biler.

En dagligvarebutik kan medfgre stgjgener. Det er dog altid butikkens
ansvar at sikre, at stgjgrasnseveerdierne overholdes. Lokalplanen
abner mulighed for, at der kan opfgres en stgjskaerm ved den nye
dagligvarebutiks varegard, som kan bidrage til at mindske stgjpa-
virkningen.

Vurdering og screening har veeret udsendt til hgring hos Bolig- og
Planstyrelsen, Naturstyrelsen, FORS, ROMU, Danmarks Naturfred-
ningsforening, Friluftsradet Roskilde, Landsforeningen for Byg-
nings- og Landskabskultur, Roskilde Politi, Roskilde Brandveesen.
Ingen af de hgrte parter har haft indvendinger mod kommunens sin-
dede afggrelse om, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelse om miljg-
screeningen, kan du klage til Planklagenaevnet. Du klager via Klage-
portalen, som du finder et link til p& www.borger.dk og www.virk.dk.
Du logger pd www.borger.dk eller www.virk.dk, typisk med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har
truffet afggrelsen.



KORTBILAG

Kortbilag 1 - Luftfoto 2021

Kortbilag 2 - Eksisterende forhold
Kortbilag 3 - Fremtidige forhold (skitse)
Kortbilag 4 - Omrade og zonestatus
Kortbilag 5 - Vej-, sti og parkeringsforhold

Kortbilag 6 - Bebyggelsens
omfang og placering

Kortbilag 7 - Ubebyggede arealer
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KORTBILAG 1 - LUFTFOTO 2021, DELOMRADE A

Signaturforklaring

D ® ( Lokalplanafgraesning
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KORTBILAG 1 - LUFTFOTO 2021, DELOMRADE B

Signaturforklaring

D ® ( Lokalplanafgreesning
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KORTBILAG 2 - EKSISTERENDE FORHOLD, DELOMRADE A

Signaturforklaring
» ® « Lokalplanafgraesning I Treeer og hegn
1 Bygning Hgjdekurver 0,5m
[ 1 Veje, stier og parkering Koter
Grent omrade B Delomréddebetegnelse
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KORTBILAG 2 - EKSISTERENDE FORHOLD, DELOMRADE B

Signaturforklaring

D @ (

1
(I

Lokalplanafgraesning I Trzer og hegn

Bygning Hgjdekurver 0,5m
Veje, stier og parkering Koter
Grent omrade B Delomradebetegnelse
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KORTBILAG 3 - FREMTIDIGE FORHOLD, DELOMRADE A (SKITSE)

Signaturforklaring

» ® « Lokalplanafgraesning I Treeer og hegn

1 Bygning Hgjdekurver 0,5m
[ 1 Veje, stier og parkering Koter
Grent omrade B Delomréddebetegnelse
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KORTBILAG 3 - FREMTIDIGE FORHOLD, DELOMRADE B (SKITSE)

Signaturforklaring

D ® « Lokalplanafgraesning I Trzer og hegn

1 Bygning Hgjdekurver 0,5m
[ ] Veje, stier og parkering Koter
Grent omrade B Delomradebetegnelse
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KORTBILAG 4 - OMRADE 0G ZONESTATUS, DELOMRADE A

Signaturforklaring

» ® ( Lokalplanafgraesning
1 Bygning

[ ] Veje, stier og parkering
""" Bygningsskitse

Planskitse

Bilag
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B Delomrddebetegnelse
Matrikelskel
34d Matrikelnummer

Byzone
Landzone



KORTBILAG 4 - OMRADE 0G ZONESTATUS, DELOMRADE B

Signaturforklaring

» ® ( Lokalplanafgraesning B Delomrddebetegnelse
[ Bygning ——— Matrikelskel

[ ] Veje, stier og parkering 34d Matrikelnummer

—— Bygningsskitse Byzone

rrrrrrrrrr Planskitse ===== Ny udstykning

Bilag
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KORTBILAG 5 - VEJ-, STI 06 PARKERINGSFORHOLD, DELOMRADE A

Signaturforklaring

P ® « lokalplanafgresning - Planskitse [@] Bilparkering

[ Bygning B Delomradebetegnelse Cykelparkering
[ ] Veje, stier og parkering ~ === Vejadgang Busstoppested

—— Bygningsskitse =g} = Stiadgang/ fortov 7277 Mobilitetsknudepunkt
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KORTBILAG 5 - VEJ-, STI 06 PARKERINGSFORHOLD, DELOMRADE B

Signaturforklaring

» ® ¢ Lokalplanafgreesning Planskitse

[ Bygning B Delomradebetegnelse
[ 1 Veje, stier og parkering === \ejadgang

Bilparkering
Cykelparkering
Busstoppested

EEOE

——— Bygningsskitse . ld = Stiadgang / fortov

Varelevering
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KORTBILAG 6 - BEBYGGELSENS OMFANG 0G PLACERING, DELOMRADE A

Signaturforklaring

» ® « Lokalplanafgraesning ——— Bygningsskitse

1 Bygning e Planskitse
[ ] Veje, stier og parkering B Delomradebetegnelse

——— Matrikelskel = = . Nedrives
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KORTBILAG 6 - BEBYGGELSENS OMFANG 0G PLACERING, DELOMRADE B

Signaturforklaring

» ® « Lokalplanafgraesning ——— Bygningsskitse i  Afstandsmal
1 Bygning e Planskitse ——— Matrikelskel (nye)
[ ] Veje, stier og parkering B Delomradebetegnelse A Kundeindgang
——— Matrikelskel "1~ Byggefelt @ Varegérd

Bilag
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KORTBILAG 7 - UBEBYGGEDE AREALER, DELOMRADE A

Signaturforklaring

» ® ( Lokalplanafgraesning ——— Bygningsskitse =~ ----. Beskyttelseszone
[ Bygning Planskitse X ' Rekreativt, grent omrade
[ 1 Veje, stier og parkering B Delomradebetegnelse Grgn karakter

@ Eksisterende tre Naturbeskyttet sg
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KORTBILAG 7 - UBEBYGGEDE AREALER, DELOMRADE B

Signaturforklaring

» ® ( Lokalplanafgraesning Bygningsskitse Gren karakter == Regnvandsbassin - princip
[—1 Bygning s Planskitse @ Nyt tree - princip
[ | Veje, stier og parkering B Delomrédebetegnelse () Nyt beplantningsbeelte

‘ Eksisterende tree m Ankomst- og torveareal —mmmmm Stgjhegn
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