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Indledning

GENERELT OM LOKALPLANER

HVAD ER EN LOKALPLAN?

| en lokalplan kan byradet fastsatte bindende bestemmelser for
et omrades fremtidige anvendelse. En lokalplan skal dels inde-
holde en redeggrelse for planens intentioner og forhold til anden
planleegning, dels en reekke bestemmelser, som angiver de prae-
cise retningslinjer for omradet.

Ifglge Planloven skal der udarbejdes en lokalplan, inden et stgr-
re byggeri, anlaegs- eller nedrivningsarbejde saettes i gang. Hen-
sigten er, at byradet hermed har mulighed for at skabe en gnsket
udvikling af de fysiske omgivelser og hgre borgernes mening.

HVEM UDARBEJDER LOKALPLANER?

Lokalplanerne i Roskilde Kommune udarbejdes i Plan og Udvik-
ling. Du kan kontakte Plan og Udvikling pa Radhuset, Radhusbu-
en 1 i Roskilde, pa tlf. 46313605 eller via email til planogudvik-
lingldroskilde.dk

LOKALPLANFORSLAG

Lokalplanen udarbejdes fgrst som forslag, der behandles af
Plan- og Teknikudvalget og nogle gange ogsa af byradet. Heref-
ter fremlagger kommunen forslaget til offentlig hgring. Nar lo-
kalplanforslaget er offentliggjort, gaelder midlertidige retsvirk-
ninger for det omrade, som er omfattet af forslaget.

Offentlig hgring af et lokalplanforslag annonceres i den lokale
presse og pd kommunens hjemmeside. Lokalplanforslaget sen-
des digitalt p& kommunens hjemmeside, men du kan ogsa fa en
trykt udgave ved henvendelse til Plan og Udvikling pa rédhu-
set, pa biblioteket og borgerservicecentrene i Jyllinge, Roskilde
og Viby. Den offentlige hgring varer som udgangspunkt mindst
8 uger, men kan reduceres helt ned til to uger ved minimale
planandringer. En reduceret hgringsperiode skal altid politisk
godkendes.

I lgbet af denne periode kan andre myndigheder og nationalpark-
fonde ggre indsigelse, og alle kan komme med bemarkninger
eller ideer til andringer af lokalplanforslaget. Hgringssvar sen-
des til kommunen via roskilde.dk/indflydelse. | forbindelse med
vedtagelsen af det enkelte lokalplanforslag beslutter byradet,
om der skal holdes borgermgde eller anden inddragelse af in-
teressenter.

ENDELIG LOKALPLAN

Nar den offentlige hgring er ovre, kan Plan- og Teknikudvalget
eller byradet vedtage lokalplanforslaget endeligt, eventuelt med
@ndringer pa baggrund af de indsigelser, bemarkninger og ide-
er, som er kommet i lgbet af offentlighedsperioden. Nar lokal-
planen er vedtaget endeligt efter den offentlige hgring, er planen
retligt bindende for det pagaeldende lokalplanomrade.



KLAGEMULIGHED

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelse om miljg-
screeningen, kan du klage til Planklagenavnet. Klager skal sen-
des senest 4 uger fra offentligggrelsen af planforslaget.

Kommunens vedtagelse af lokalplanen kan paklages til Plankla-
genavnet for s vidt angar sdkaldt retlige spgrgsmal, det vil sige,
om retsregler og -principper er fulgt. Der kan ikke klages over
planens indhold. Klageberettigede er Erhvervsministeren, en-
hver med retlig interesse i sagen samt en raeekke organisationer.

Klager skal sendes senest 4 uger fra offentligggrelsen af den en-
delige lokalplan. Klager skal sendes til den digitale klageportal.
Indgangen til Klageportalen sendes pa www.borger.dk og www.
virk.dk. Neermere vejledning kan sendes pa www.naevneneshus.
dk. Planklagenzvnet vil opkraeve et gebyr. Hvis gebyret ikke er
betalt til tiden, vil naevnet afvise klagen. Gebyret tilbagebetales,
hvis klager far helt eller delvis medhold.

Kommunens og Planklagenavnets afggrelser kan indbringes for
domstolene inden 6 maneder fra de er meddelt.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endelig vedtaget af byrddet ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke benyttes pa en
made, der kan foregribe den endelige plan. Der gaelder efter lov
om planlzegning § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, be-
byggelse og aendring af anvendelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og &n-
dringsforslag er udlgbet, kan byradet pa visse betingelser give
tilladelse til anvendelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget. Disse midlertidige retsvirkninger geelder indtil forsla-
get er endelig vedtaget, dog hgjest et ar efter offentliggerelsen
af forslaget.

DISPENSATION FRA LOKALPLANEN (PLANLOVENS §19 0G 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmel-
ser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i pla-
nen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Indledning 7
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Fig.1. Lokalplanomradet er vist med hvidt
omrids. © SDFE, Roskilde Kommune
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Fig.2. Lokalplanomradet er vist med hvidt omrids.
Den tidligere mgbelforretning, der skal rives ned,
er vist med stiplet omrids. © SDFE og Roskilde

o SRl

INTRODUKTION TIL LOKALPLANEN

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

Pa Gundsglillevej 10C & gennem flere &r en mgbelforretning,
som nu er lukket. Da der i Roskilde Kommune er stor efterspgrg-
sel pa mindre boliger, iseer i omrédder med mange parcelhuse,
gnskes omradet fremover anvendt til boligformal i form af reek-
kehuse.

For at give plads og mulighed for etablering af moderne og tids-
svarende boliger pa omradet er det ngdvendigt at rive den eksi-
sterende bebyggelse ned. Omradet er i dag omfattet af lokalplan
7.14, der udlaegger arealet til erhverv. Omdannelse af omradet
til boligomrade kreaever derfor, at der udarbejdes en ny lokalplan
for omradet.

LOKALPLANOMRADET | DAG

Lokalplanomradet ligger i den gstlige del af ,&gerup. ,&gerup be-
star af den historiske landsby mod sydgst og et stgrre boligom-
rade mod nordvest. Boligomradet, der snart forbinder de gamle
landsbyer ,&gerup og Store Valby, er karakteriseret af en blan-
ding af parcelhuse og reekkehuse.

- SPORTS-
PLADS

Fig.3. Lokalplanomradet er vist med hvidt omrids.
© SDFE, Roskilde Kommune

Indledning 9
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Mod vest graenser lokalplanomradet op til Gundsglillevej og mod
nord til vejen Humlebakken, der danner greense mod det dbne
land. Lokalplanomradet graenser mod gst op til et mindre bolig-
omrade, Humlebakken, der er opfgrt i 2000°erne. Humlebakken
bestar af en blanding af fritliggene parcelhuse og raekkehuse.
Facaderne er udfgrt som pudset eller blank mur i overvejende
lyse gule og rgde farver. Alle parcelhuse har tage udfgrt i sorte
tagsten, mens reekkehusbebyggelsens tage er i rgde tagsten.

Inden for lokalplanens omréde er eksisterende bebyggelse i form
af en mgbelforretning, der oprindeligt blev opfgrt som gardlen-
ger i 1910. Bygningen blev vaesentligt om- og tilbygget i 2003.
Bygningen nedrives i forbindelse med realisering af lokalplanen.

Den oprindelige gards stuehus ligger syd for lokalplanomradet.

Indkgrsel til lokalplanomradet sker i dag fra Gundsglillevej. Den

Fig.4. Eksisterende bebyggelse ast for lokalpla- vestlige del af lokalplanomradet er omfattet af en vejbyggelinje
nomradet set fra luften fra syd mod nord. 125 m f idt f Gundsalill .
© SDFE, Roskilde Kommune »0 M Ira midten ar bundsglitieve;.

De ubebyggede dele af lokalplanomrédet bestar af et stgrre par-
keringsareal mod nord samt en have med treeer og buske mod
sydgst.

Lokalplanomradet er pa knap 0,45 ha. Omradets hgjeste punkt
ligger leengst mod sydgst i kote ca. 27,8 og terraenet skraner mod
nordvest til kote ca. 26,0.

LOKALPLANOMRADET | FREMTIDEN

Med lokalplanens realisering vil der ske en a&ndring i anvendel-
sen af omradet fra erhvervs- til boligformal.

Lokalplanen muligggr taet-lav bolighbebyggelse i form af reekke-
huse med et samlet etagearealer pa maks. 1.700 m?, svarende til
en bebyggelsesprocent pa knap 40.

Udgangspunktet for lokalplanen har vaeret at give mulighed for
et samlet projekt med 15 boliger.

Bebyggelsen skal opfgres med sadeltag med hgj rejsning og en
facadehgjde pd maks. 4,25 m. Bygnings- og facadehgjder samt
materialer er afstemt med den omkringliggende nabobebyggel-
se.

Omradet vejbetjenes fra Humlebakken. Parkering etableres som
feellesparkering for at sikre en bebyggelse med fokus pa de re-
kreative og grenne kvaliteter husene imellem.

Ubebyggede arealer, som ikke bruges til vej og parkering, skal
bruges til grenne arealer til beboerne. Friarealerne etableres
som mindre, private haver og terrasser i tilknytning til den en-
kelte bolig samt som feelles grgnne opholdsarealer, hvor bebo-
erne kan mgdes.

Der er indgaet aftale med ejerne af ejendommen Gundsglilleve;
10A og 10B om gensidigt at arealoverfgre ca. 100 m?, s& fremtidi-
ge skel vil fglge lokalplanens afgraensning.

10 Indledning



Fig.5. Lokalplanomrade set fra luften fra nord mod
syd.

© SDFE, Roskilde Kommune
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Fig.6. Ny reekkehusbebyggelse pa Humlebakken, som den kan komme til at se ud.

© SDFE, Roskilde Kommune
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Hvordan vurderer vi?

For hvert af de 12 emner foretager Roskilde
Kommune en kvalitativ vurdering, af i hvor
hgj grad forst et projekt- og siden et
lokalplanforslag understotter de konkrete
mal. Der ud fra tildeles hvert emne en
samlet score ud fra nedenstaende skala:

5. Sundhed og bevaegelse
6. Transport

7. Ressourceforbrug

8. Stgj og forurening

9. Vand

10. Natur

1 2 Indledning

BZAREDYGTIGHED

Roskilde Kommune har udarbejdet en baeredygtighedsprofil for
lokalplanforslag 712, som redeggr for, i hvilken grad lokalpla-
nen understgtter kommunens politikker og mal af relevans for
planleegningen. Resultatet er illustreret med rosetten i figuren
til venstre.

Profilen viser, at planen isaer understgtter:

Grgnne og bla byrum idet parkering foregér i udkanten af bebyg-
gelsen, og adgang til boligerne foregar ad stier i et grgnt miljg,
Endvidere har alle boliger private sydvente haver og feelles op-
holdsarealer med krav om plantning af traeer og buske, LAR og
gode muligheder for nedsivning af regnvand.

Vand, idet LAR, permeable belagninger og regnvandsbassiner
sgrger for nedsivning og/eller forsinkelse af regnvand, sa byg-
geriet ikke medvirker til overbelastning af kloakker ved skybrud
og lignende.

Natur ved at sikre et minimum af frugtraeer og forskellige buske
samt sikre mindst to overjordiske LAR anlaeg som f.eks. regn-
bed eller bassin, som skal indga rekreativt i bebyggelsen og som
samtidig vil medvirke til gget biodiversitet. Endvidere at eksiste-
rende treeer i kommende grgnne omrader sa vidt muligt bevares.
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Fig.7. Lokalplanomradet set fra luften, 2021. ©
SDFE, Roskilde Kommune
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Bestemmelser og redeggrelse

I henhold til Lov om Planleegning (nr. 1157 af 1. juli 2020 fastsaet-
tes folgende bestemmelser for det i §2 naevnte omrade i Roskilde
Kommune.

§1 FORMAL

Lokalplanen har til formal
1.1 At udleegge omradet til boligformal i form af teet-lav bolig-
bebyggelse.

1.2 Atsikre, at der udlaegges grgnne faellesarealer, hvorom
boligerne skal orienteres.

1.3 Atsikre, at bebyggelsen tilpasses det omgivende miljg og
Agerup.

1.4  Atsikre, at omradet disponeres pa en sddan méade, at
boliger og grgnne fallesarealer adskilles fra parkering og
veje i tilknytning til Gundsaglilleve;.

Redeggrelse for lokalplanens formal

Lokalplanen har som overordnet formal at understatte byudviklin-
gen i,ﬁgerup og Store Valby-omrédet med flere boliger, der vil kun-
ne medvirke til en positiv befolkningstilveekst og derved understgtte
daginstitutioner, skole, kommunal service og dagligvarehandel i
omradet.

Formalet med lokalplanen er at sikre, at omradet udvikles ud fra
en samlet plan med kvalitative opholdsarealer og en gennemtaenkt
disponering af omradets boliger, der giver gode betingelser for feel-
lesskaber.

Der udlsegges gronne fellesarealer, som bebyggelsen orienteres
mod. De grenne feellesarealer vil fungere som mgdested for om-
radets beboere. Med adgangsstier igennem omréadet til de enkelte
boliger sikres det, at bebyggelsen vil vaere aben og tilgaengelig.

Parkering skal ske samlet og adskilt fra bebyggelsen for at under-
stotte en bebyggelse med fokus pa de rekreative og grenne kvalite-
ter husene imellem. Boligerne er trukket tilbage fra Gundsglillevej,
og mellem boligerne og Gundsalillevej udleegges et omrade til feel-
lesparkering og adgangsvej for pa den made at friholde boligerne og
de feelles opholdsarealer for trafik.

§2 OMRADE 0G ZONESTATUS

LOKALPLANOMRADE

2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 2 og omfat-
ter dele af matr. nr. 9ht og 9lu begge Agerup By, Agerup
samt alle parceller, der efter den 16. maj 2022 udstykkes
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Fig.8. Lokalplanen omfatter stgrstedelen af matr.
nr. 9lu og en mindre del af matr. nr. 9ht Agerup By,
Agerup. Udsnit af kortbilag 2. © SDFE, Roskilde

fra de naevnte ejendomme.

ZONESTATUS
2.2 Lokalplanomréadet ligger i byzone.

83 ANVENDELSE

3.1 Lokalplanomrédet udlaegges til heldrsbeboelse i form af
teet-lav boligbebyggelse med tilhgrende faellesarealer og
-anlaeg.

3.2 Der mainden for omradet etableres maks. 15 boliger.

Redeggrelse for lokalplanens anvendelse

Lokalplanomradet udlaegges til teet-lav boligbebyggelse med til-
horende faellesarealer og -anleg. Faellesarealer daekker over
feelles adgangs- og opholdsarealer, parkerings- og vejarealer samt
ovrige fzelles friarealer. Fellesanlaeg kan vaere faelles forsyningsan-
leeg, anleeg til regnvands- og affaldshandtering, feelleshus m.m.

84 UDSTYKNING

4.1 Grunde til teet-lav bolighebyggelse ma ikke udstykkes
med et areal mindre end 100 m2 eksklusiv andel i feelles-
areal.

4.2  Feelles fri-, vej- og parkeringsarealer kan udstykkes.

3.3 Udstykning af tekniske anleeg kan ske som sokkeludstyk-
ning.

Redeggrelse for udstykning

Med en mindstegrundstarrelse pa 100 m? vil der ved udstykning
blive sikret et privat udendgrs opholdsareal til hver bolig. Der skal
desuden etableres private opholdsarealer i form af terrasser eller
haver, jf. § 8.1. Udover de private opholdsarealer udlaegges gronne
feellesarealer, som vil invitere til faelles ophold og understgtte
naboskabet i omradet.

Omréadets samlede areal fratrukket parkeringsareal er ca. 3.660 m2.
Ved etablering af 15 boliger giver det en grundstarrelse pa ca. 244
m?2inkl. andel i feellesarealer.

Felles fri-, vej- og parkeringsarealer samt tekniske anlaeg kan ud-
stykkes, hvilket kan vaere hensigtsmeessigt i forhold til driften i om-
radet.

Bestemmelser og redeggrelse 1 7
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85 VEJ-, STI- 0G PARKERINGSFORHOLD

VEJE

5.1 Lokalplanomradet vejbetjenes fra Humlebakken som vist
pa kortbilag 4. Vejadgangen skal etableres med en bredde
pa min. 5 m og med en afstand til vigelinjen for Humle-
bakkens tilslutning pa Gundsaglillvej p& min. 6 m.

5.2 Der udlaegges areal til vej og parkering som vist pa kort-
bilag 4.

5.3 Veje og parkeringsarealer skal etableres med fast be-
leegning i form af asfalt og fliser. Parkeringspladser kan
desuden etableres i grus, graesarmering eller lignende.

STIER

5.4 Interne stier skal udlaegges, s& de forbinder boligerne
med lokalplanomrédets parkerings- og feellesareal og
placeres i princippet som vist p& kortbilag 4.

5.5 Stier skal anlaegges med en bredde p& min. 1,5 m og
etableres med fast belaegning i form af fliser eller grus.

BILPARKERING

5.6 Der skal anlagges bilparkeringspladser svarende til min.
12 parkeringsplads pr. bolig.

5.7 Der skal anlaegges 2 handicapparkeringspladser, der skal
etableres med en fast beleegning.

5.8 | forbindelse med anlaeg af nye parkeringspladser skal
der etableres infrastruktur til ladestandere til elbiler, sa
der er forbindelse fra parkeringspladserne til et koblings-
punkt til elnettet. Det kan enten veere ved fremfgring af
kabler eller i form af tomrgr.

CYKELPARKERING

5.9 Der skal etableres cykelparkeringspladser svarende til 4
parkeringspladser pr. bolig, heraf skal mindst 50 % veere
overdaekkede, f.eks. i de private skure. De resterende cykel-
parkeringspladser skal etableres som faelles anlaeg eller
ved den enkelte bolig pa dennes ankomstside eller som en
kombination af disse.

Redeggrelse for veje, stier og parkering

Lokalplanomréadet vejbetjenes af en ny overkarsel til Humlebakken.
Herfra er der adgang til omradets parkeringsareal.

1 8 Bestemmelser og redeggrelse



Lokalplanens bestemmelser for stier skal sikre, at der etableres
adgangsstier, der forbinder boligerne med de feelles friarealer.

Humlebakken

Parkeringspladser skal iht. Roskilde Kommunes standard etableres
med en starrelse pd 2,6 x 5,1 m.

T

Der sikres to handicapparkeringspladser til bebyggelsen med fast
belaegning velegnet til karestole.
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Mindst havldelen af cykelparkeringspladserne skal veere overdaek-
kede. @vrige cykelparkeringspladser kan vaere overdaekkede, men
behgver det ikke. Cykelparkering etableres i skure samt i faellesan-
laeg eller foran egen bolig.
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[ §6 BEBYGGELSENS OMFANG 0G
S PLACERING

6.1 Boligbebyggelse skal etableres inden for byggefeltet som
vist pa kortbilag 3. Sekundzer bebyggelse ma desuden
etableres uden for byggefeltet.

Fig.9. Udsnit af kortbilag 3, der viser byggefelt og
principiel placering af sekundaer bebyggelse. .
6.2 Boligbebyggelse skal opfgres som raekkeshuse med

maks. 3 boliger pr. reekkehusstang.
6.3 Det samlede bruttoetageareal ma vaere maks. 1.700 m2.

6.4 Boligbebyggelse ma etableres med en bygningshgjde pa
maks. 8,5 m og en facadehgjde pa maks. 4,25 m.

6.5 Boligbebyggelse ma opfgres med gavl i skel.
6.6 Boligbebyggelse ma have en husdybde p&d maks. 10 m.

6.7 Der skal for hver bolig etableres et skur pa min. 4,5 m2 til
opbevaring. Skure skal etableres som faellesanlaeg med
en placering i princippet som vist pa kortbilag 3.

6.8 Der skal etableres anleeg til feelles affaldshandtering med
en placering i princippet som vist pa kortbilag 3.

6.9 Der kan etableres en faelles varmecentral i forbindelse
med anlaeg til affaldshandtering.

6.10 Der ma opferes sekundaer bebyggelse til carporte med
placering i princippet som vist pa kortbilag 3, samt over-
daekning af cykelparkering.

e e SO S ST T B 6.11 Der ma hgjst opfgres 6 m2 sekundeer bebyggelse i form af
drivhuse pr. bolig i de private haver.

1 | ‘ 1_” ' ’ | J [ | ’L 6.12 Der ma ikke opfgres sekundaer bebyggelser udover de i §

6.7 til 6-11 navnte.

Fig.10. Facadeopstalter mod henholdsvis nord 613

(averst] og syd (nederst] Sekundzar bebyggelse ma have en hgjde pa maks. 2,5 m.

Bestemmelser og redeggrelse 1 9
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Redeggrelse for bebyggelsens omfang og placering

Der kan etableres boligbebyggelse med samlet bruttoetageareal pa
1.700 m2. Dette svarer til en bebyggelsesprocent pa knap 40 for lo-
kalplanomradet som helhed.

Bebyggelsen skal placeres omkring faellesarealerne for at sikre
feelles samlingspunkter for bebyggelsen. Udformningen af feellesa-
realerne kan variere.

Der udlaegges byggefelter, som boligbebyggelse skal opfares inden
for. Af hensyn til brandsikkerhed sikrer byggefelterne afstand til den
eksisterende stratagsbygning sydvest for lokalplanomradet. Mod
Humlebakken mod nord m& bebyggelse ikke opfares naermere skel
end 2,5 m. Mod naboer mod syd og gst samt feellesarealet pa matr.
nr. 9my ma bebyggelse ikke opfares neermere skel end 4,0 m.

Reekkehuse kan sammenbygges i skel, og nye reekkehuse kan etab-
leres i skel mod de faelles friarealer (grenne omrader, stier og lig-
nende). Der gives mulighed for sammenbyggede depotrum til op-
bevaring m.m. Derudover er der mulighed for etablering af feelles
cykelparkering, redskabsskure m.m.

Der skal etableres et feellesanlaeg til affaldshandtering med en
nordlig placering, s& anlsegget kan betjenes fra Humlebakken.

Bestemmelser om bygningshgjde, facadehgjde og taghaeldning skal
sikre, at boligbebyggelse fremstar i én etage med udnyttelig tageta-
ge, eventuelt med trempel, som vist pé& figur 10 og 11.

87 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

GENERELT

7.1 Al ny bolighebyggelse inden for lokalplanomradet skal
fremsta ensartet i materiale- og farveholdning.

FACADER

7.2 Facader skal udfgres som blank mur i rgde, gule eller ly-
segra tegl eller som pudset, filtset eller vandskuret mur i
hvide eller lyse nuancer.

7.3 Mindre facadepartier kan udfares i trae, der fremstar en-
ten ubehandlet, sort eller behandlet med traebeskyttelse
i brune nuancer.

TAGE

7.4 Tage skal udfgres som symmetriske sadeltage uden valm.
7.5 Tage skal have en haldning pa 30-50 grader.

7.6 Tage skal vaere udfgrt i tagsten af tegl eller beton.



Fig.11. Eksempel p& materialer og farver

Fig.12. Facaderpartier kan udfgres i tree, der frem-
star enten ubehandlet, sort eller behandlet med
laserende traebeskyttelse i brune nuancer.

Fig.13. Solceller integreret i tagflader.

7.7 Tagflader ma ikke vaere blanke (glanstrin p& hgjst 20) -
ovenlys og anlaeg til solenergi dog undtaget.

7.8 Der ma opfares kviste. Maks. 1/3 af den enkelte tagflades
leengde ma optages af kviste.

7.9 Ovenlys ma udgere maks. 1/3 af den enkelte tagflades are-
al.

SEKUNDZR BEBYGGELSE

7.10 Sekundaer bebyggelse skal fremstd i samme materiale
som boligbebyggelsen eller med traebekleedning. Traebe-
kleedning skal fremstd enten ubehandlet, sort eller be-
handlet med laserende traebeskyttelse i brune nuancer.
Drivhuse er undtaget.

7.11 Sekundar bebyggelse skal udfgres med fladt tag eller med
lav ensidig taghaeldning. Drivhuse er undtaget.

7.12 Tage skal deekkes med tagpap eller tagvegetation i form af
sedum, grees eller lignende. Drivhuse er undtaget.

SOLENERGI

7.13 Anleg til solenergi ma kun etableres pa tag og skal frem-
std i samme farve som taget. Anleegget skal nedfeeldes i
eller ligge plant pé tagfladen.

7.14 Anleag til solenergi mé ikke medfgre bleending eller re-
fleksion til gene for forbipasserende og beboere i den om-
kringliggende bebyggelse, pa friarealer eller for trafikken.

OVRIGE BESTEMMELSER

7.15 Der ma ikke opsaettes udvendige antenner og lignende pa
bygninger, dog undtaget anlaeg til solenergi.

7.16 Tekniske anlaeg som varmepumper, ventilationsanlaeg og
lignende skal integreres i bygningen eller placeres samlet
pa gavlene og inddaekkes i samme materialer som udhu-
sene. Evt. varmepumper pa gavle ma for de to reekkehus-
steenger leengst mod sydgst kun placeres pa vestgavlen.

Redeggrelse for bebyggelsens ydre fremtraaden

Lokalplanen skal sikre, at lokalplanomrédets bebyggelse vil frem-
std som en samlet bebyggelse i forhold til materialer og farver.

Facader skal fremsta som blank mur i rede, gule eller lysegra tegl
eller som pudset, filtset eller vandskuret mur i hvide eller lyse nu-
ancer, sa bebyggelsen passer sammen med nabobebyggelsen pa
Humlebakken, der i dag fremstar med disse facadematerialer og
farver.

Bestemmelser og redeggrelse 21
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Fig.14. Grgnne arealer beplantes med bl.a. frugt-
treeer, baerbuske og forskellige typer blomster, der
medvirker til at styrke biodiversiteten og vil fungere

muligt tradhegn
pa inderside

fast hegn
maks. 3,0 m fra facade
maks. 1,8 m hgjt

levende hegn
maks. 1,8 m hejt

Fig.15. Diagram, som viser bestemmelser for

22 Bestemmelser og redeggrelse

Lige som bolighebyggelsen skal sekundzere bygninger fremsta ens-
artet. Sekundzer bebyggelse skal fremsta i samme materiale som
boligbebyggelsen eller i tree i sorte materialer. Sdledes skabes har-
moni i bebyggelsens samlede udtryk.

Tekniske anlaeg, der eftermonteres pa eksisterende boliger, vil ty-
pisk fremsta forstyrrende og mange gange skaemmende. Lokalpla-
nen skal derfor sikre, at der ikke opsettes antenner og andet tek-
nisk udstyr pa tage og facader, og at f.eks. solcelleanlaeg nedfzeldes
og integreres som naturlige dele af tag eller facade allerede ved
opfarelsen af boligerne.

§8 UBEBYGGEDE AREALER

FRIAREALER 0G BEPLANTNING

8.1 Til hver bolig skal der etableres private udendgrs op-
holdsarealer i form af terrasse eller have, heraf skal
mindst ét opholdsareal have et areal pd min. 30 m2.

Der ma etableres gvrige private udearealer som ankomst-
og forarealer, areal til cykelparkering m.m.

8.2 Der udleegges grgnne feellesarealer i princippet som vist
pa kortbilag 4.

8.3 Grenne faellesarealer skal anleegges som feelles udendgrs
opholds- og friareal for lokalplanomradets beboere, hvor
der bl.a. skal etableres en legeplads placeret i princippet
som vist pa kortbilag 5.

8.4 Grgnne feellesarealer skal fremstd beplantede med
mindst 8 stk. frugttraeer, og mindst 10 forskellige sorter
buske samt graes i princippet som vist p& kortbilag 4. Der
kan dog etableres mindre omrader med grus eller flis-
er til feelles ophold og brandvej i princippet som vist pa
kortbilag 5.

8.5 Dele af det pa kortbilag 4 udlagte areal til vej og parker-
ing, der ikke anvendes til vej og parkering, skal anvendes
til grent feellesareal og feellesanlaeg i form af skure, cykel-
parkering eller lignende.

8.6 Dele af byggefeltet, som vist pa kortbilag 3, der ikke be-
bygges eller anvendes til privat opholdsareal, skal an-
vendes til grgnt feellesareal.

8.7 Beplantning pa de grgnne feellesarealer skal veaere af
hjemmehgrende arter af forskellige typer, s& der opnaes
en varieret plantesammensaetning bestaende af blomster,
buske og traeer. Variationen i faellesarealernes grgnne
udtryk kan understgttes af kvashegn, gren- og stenbunker
og lignende, som vil understgtte biodiversiteten i omradet.



Fig.16. Eksempel p& LAR-lgsning med afledning af
regnvand til gregnt areal.

8.8

Eksisterende beplantning pa de udlagte feellesarealer skal
sa vidt muligt bevares.

HEGN 0G AFSKZARMNING

8.9

8.10

Til afskeermning mellem private haver eller terrasser
mellem sammenbyggede boligenheder mé der etable-
res faste hegn. Faste hegn ma kun opfgres vinkelret pa
facaden og med en hgjde pad maks. 1,8 m og en laengde
ud fra facaden pa maks. 3,0 m. Faste hegn skal udfgres
med sort treebekladning. Derudover mé afskeermning af
private udendgrs opholdsarealer kun vaere med levende
hegn med en hgjde pd maks. 1,8 m. Levende hegn kan evt.
suppleres med trddhegn péd indvendig side. Trddhegnet
skal etableres pa egen grund og ma ikke fremsta hgjere
end selve beplantningen.

Der skal inden for beplantningsomradet som vist pa
kortbilag 4 etableres grgn afskaermning mod Gundsglil-
levej. Den grgnne afskaermning skal etableres som haek,
levende hegn eller som tradhegn, der begrgnnes med
stedsegrgn beplantning. Afskeermningen ma have en
hgjde pad maks. 1,2 m.

TERRANREGULERING

8.11

8.12

8.13

8.14

| forbindelse med byggemodning ma terraenet reguleres
med maks. +/- 0,5 m i forhold til eksisterende terraen.

Efter byggemodning ma terranet reguleres maks. +/- 0,5
m. Krav om terraenregulering kan eventuelt imgdekom-
mes ved niveau-spring i facaden eller mellem boligerne.

Der ma ikke foretages terraenaendringer naermere loka-
lplanens afgraensning end 0,5 m.

Terreenregulering skal sa vidt muligt ske som terreen med
blede terreenformer, og stgttemure ma have en hgjde pa
maks. 0,75 m.

REGNVANDSHANDTERING

8.15

8.16

8.17

Der ma etableres LAR-lgsninger til lokal handtering af
regnvand.

Tag- og overfladevand ma kun nedsives, hvis det kan ske
uden risiko for grundvandet, og hvis det kan ske uden
ulemper for naboer.

Der skal etableres mindst to LAR-anlzeg, der indgar som
et rekreativt element i de grgnne omgivelser. Anlaegge-

ne kan etableres som regnbede, bassiner eller lign. De
overfladiske LAR-anlaeg kan fungere som nedsivning eller
forsinkelse af regnvang og kan kombineres med underjor-
diske anleeg.

BELYSNING
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8.18 Belysning af stier, parkeringsarealer og andre feelles fri-
arealer skal ske ved pullertbelysning, parkbelysning eller
lignende belysning med en lyspunkthgjde p& maks. 3,0
m. Belysning skal vaere nedadrettet og afskaermet mod
omgivelserne.

8.19 P& bygninger mé& der kun opszettes belysning pa facade.
Belysning skal veere nedadrettet og afskaermet mod om-
givelserne. Lyspunkthgjden ma vaere maks. 2,0 m over det
tilstgdende terraen.

OPLAG

8.20 Lastbiler, campingvogne, uindregistrerede biler samt
bade ma ikke opbevares pa feelles, ubebyggede arealer,
herunder parkeringspladser.

RENOVATION

8.21 Der skal etableres anlaeg til feelles affaldshandtering med
en placering i princippet som vist pa kortbilag 3 og 5. An-
leegget skal etabeleres efter gaeeldende affaldsregulativer.

Redeggrelse for ubebyggede arealer

Boligbebyggelsen etableres omkring granne feellesarealer, der vil
fungere som samlende uderum for omradets beboere. Inden for
feellesarealet skal der etableres en legeplads.

De gronne faellesarealer skal fremstd, sa de styrker omradets bio-
diversitet med gode levesteder og neeringskilder for dyr og insek-
ter. Der skal derfor etableres omrdder med varieret beplantning,
som f.eks. frugttraeer, baerbuske, levende hegn og forskellige typer
blomster. Der kan desuden etableres steder, som kan veere levested
for dyr og insekter, f.eks. insekthoteller, levende hegn, kvashegn
eller grenbunker, stendiger, stenbunker og omrader med vand.

LAR-lgsninger bliver et rekreativt element i de grenne arealer,og vil
samtidig styrke biodiversiteten.

For at sikre mod indbliksgener ved de enkelte boligers private op-
holdsarealer kan der etableres faste hegn vinkelret pa husets faca-
de. Dette geelder 0ogsa enderaekkehusene, hvor der ligeledes vinkel-
ret pa facaden kan opsettes et fast hegn mod det feelles friareal.
Mod de gvrige feellesarealer skal hegn veere levende.

Til afskaeermning af parkeringspladsen og for at skabe en gren front
mod Gundsglillevej skal der langs lokalplanomradets vestlige skel
etableres en gron afskaermning i form af haek, levende hegn eller
begronnet tradhegn. Afsksermningen ma have en hgjde pa maks.
1,2 m, sa boligomradet fortsat fremstar dbent. Afskaermningen vil
desuden hindre, at lys fra parkerede biler inden for lokalplanom-
radet vil genere sdvel trafik som beboelsen pa modsatte side af
Gundsglillevej.



Anlaeg til feelles affaldshandtering skal etableres ud mod Humle-
bakken som vist p& illustrationsplanen p& kortbilag 5.

89 GRUNDEJERFORENING

9.1 Der skal dannes en grundejerforening med medlemspligt
for alle grundejere inden for hele lokalplanomradet. Ved-
teegter og eventuelle senere &ndringer skal godkendes af
byradet.

9.2 Grundejerforeningen har pligt til at foresta drift og ved-
ligeholdelse af de i § 5, 6 og 8 omtalte faellesarealer, og
feellesanlaeg sdsom private feellesveje, parkering, stier,
feelles friarealer, feelles skure og belysning i overensstem-
melse med narvaerende lokalplan.

9.3 Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar halvdelen
af boligerne i omradet er taget i brug.

9.4 Grundejerforeningens vedtaegter og eventuelle @&ndringer
skal godkendes af byradet.

8§10 AFLYSNINGER

LOKALPLAN

10.1 Lokalplan nr. 7.14 Bolig- og erhvervsomrade ved Gundsg-
lillevej aflyses for sa vidt angar denne lokalplans omrade,
som navnti § 2.

SERVITUTTER

10.2 Der findes ingen tilstandsservitutter for matrikler inden
for lokalplanomradet, som bortfalder i henhold til planlo-
vens § 15, stk. 2, nr. 16.

811 FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGNING

OPHOLDSAREALER 0G PARKERING

11.1 Bebyggelse ma ikke tages i brug, far ankomstvej samt
parkeringspladser for cykler og biler for det enkelte byg-
ningsafsnit er etableret.

11.2 Udendgrs feelles opholdsarealer inklusiv stiadgang, belys-
ning og renovationsskur skal anlaegges fgr ibrugtagning.

11.3 Bebyggelse skal vaere tilsluttet kloak-, vand- og elforsy-
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ning.
8§12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

12.1 Efter Byrédets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge planlovens §18 kun udnyttes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

12.2 For forhold, som ikke er reguleret i lokalplanen, galder
de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven og planloven.

HANDLEPLIGT

12.3 Lokalplanen indeholder ingen handlepligt, hvilket betyder,
at den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil og at lokalplanen ikke medfgrer krav
om etablering af de bygninger og anlaeg, som er indeholdt
i planen.

LOKALPLANENS JURIDISKE GRUNDLAG

12.4 Lokalplanens bestemmelser med tilhgrende kortbilag
udger planens juridiske grundlag og indberettes pa plan-
data.dk.

o
813 VEDTAGELSESPATEGNING
VEDTAGELSESPATEGNING
13.1 Saledes vedtaget til offentlig fremlaeggelse
Plan- og Teknikudvalget den 8. november 2022.

Claus Larsen
Formand for Plan- og Teknikudvalget

/

Martin Holgaard
Direktgr for By, Kultur og Miljg
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STATSLIG PLANLZAGNING

Bolig- og Planstyrelsen har indsigelsesret over for kommunernes
planlaegning, hvis planleegningen er i strid med overordnede plan-
lzegningsinteresser. De statslige interesser, der er aktuelle i forhold
til denne lokalplan, er sammenfattet nedenfor.

GRUNDVANDSBESKYTTELSE

Lokalplanomradet ligger inden for omréde med serlige drikke-
vandsinteresser (0SD) samt det boringsnaere beskyttelsesomrade
(BNBO] for HOFOR'’s kildeplads Brokilde. Anvendelsesandringen
fra erhvervsomréde til boligomrade forventes ikke at pavirke grund-
vandet. Lokalplanomrédet ligger i et udbygget byomrade, og store
del af lokalplanomradet er allerede bebygget eller befaestet.

KYSTNARHEDSZONEN

Lokalplanomradet ligger mere end 3 km fra Roskilde Fjord, og om-
radet er derfor ikke omfattet af bestemmelserne i Planlovens kapi-
tel 2a om planlaegning i kystomradet.

NATURBESKYTTELSE

Internationale naturbeskyttelsesomrader og beskyttede arter

Ifelge bekendtggrelse om udpegning og administration af interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen kan
betyde,

- at planen kan skade de udpegede internationale naturbeskyttelse-
somrader (habitat-, fuglebeskyttelses- og ramsaromrader),

- at yngle- og rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for
de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra a) kan
blive beskadige eller gdelagt, eller

- at de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra
b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Lokalplanomradet ligger ca. 3 km fra det naermeste internationale
beskyttelsesomrade, Roskilde Fjord. Der er ikke registreret beskyt-
tede arter i lokalplanomradet. Roskilde Kommune vurderer derfor,
at planen ikke kan skade de internationale naturbeskyttelsesinter-
esser.

Naturbeskyttelseslovens § 19 - Kirkebyggelinje

En del af lokalplanomradet er omfattet af kirkebyggelinje p& 300
m omkring ,&gerup Kirke. Kirkebyggelinjen har til formal at sikre
kirken som veaerdifuldt landskabselement.

Med denne lokalplan vil der kunne opfgres bebyggelse i en afstand
af godt 260 m fra kirken.

Det er Roskilde Kommunes vurdering, at det byggeri og de anlaeg,
som lokalplanen giver mulighed for, ikke strider mod formalet med
naturbeskyttelsesloven, idet lokalplanen ikke giver mulighed for be-
byggelse med en hgjde over 8,5 m.
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FINGERPLAN 2019

Lokalplanen er beliggende i det ydre storbyomrédde (byomrade).
Fingerplan 2019 skal sikre, at byudviklingen i hovedstadsomradet
iseer understgtter den kollektive trafikbetjening, og at byspredning
i det abne land begraenses. Bebyggelse skal derfor fortrinsvis sam-
les i Fingerbyen (handfladen og byfingrene) langs med trafikérerne
mellem Kgbenhavn og kgbsteederne og yderligere intensiveres/kon-
centreres i naerhed til stationerne. Fingerplanens retningslinjer er
indarbejdet i Kommuneplan 2019 - Roskilde Kommune.

Lokalplanen omfatter byomdannelse i et eksisterende byomrade.
Lokalplanomradet ligger i byzone, og lokalplanen er saledes i over-
ensstemmelse med Fingerplan 2019.

KOMMUNEPLAN 2019

RAMMEOMRADE

Lokalplanomradet er blandt andet omfattet af rammeomrade 7.B.8,
der udleegger omradet til boligomrade.

Rammeomrade 7.B.8 - Humlebakken
Plandistrikt: Agerup
Generel anvendelse: Boligomrade

Specifik anvendelse: Aben-lav bolighebyggelse, teet-lav bolighebyg-
gelse, erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv, nzerrekreativt
omrade, omrade til offentlige formal, uddannelsesinstitutioner.

Fremtidig zonestatus: Byzone

Maks. bebyggelsesprocent: Aben-lav: 30 % for den enkelte grund.
Teet-lav: 40% for omradet som helhed.

Maks. antal etager: 2

Omradets anvendelse: Omradet udlaegges til boligformal af forskel-
lig karakter med mulighed for indpasning af offentlige formal -
skole, institution, friarealer o.l. - samt liberale erhverv og andre ikke
generende erhvervstyper.

Lokalplanen er i overensstemmelse med den gaeldende kommune-
planramme.

Generelle rammer for lokalplanlaegning

Lokalplanen er i overensstemmelse med de generelle rammer for
lokal- planleegning i Roskilde Kommune, herunder rammer for op-
holdsareal og parkering.

PRODUKTIONSERHVERV

Der ma ikke udlaegges omrader til stgjfslsom anvendelse, der er be-
lastet af stgj, eller forurenet af stgv, lugt eller anden luftforurening.
Ligeledes ma produktionsvirksomheder ikke begraenses i deres nu-
vaerende rettigheder, ligesom der skal tages hensyn til udviklings-



muligheder.

Der er i Kommuneplan 2019 ikke udpeget nogen konsekvenszoner,
og lokalplanen er derfor heller ikke placeret inden for en sadan
udpegning. Der er ved gennemgang af produktionsvirksomheder i
naromradet vurderet, at lokaplanen ikke er pavirket af stgj, stav el-
ler anden luftforurening, lige som det vurderes, at lokalplanen ikke
pavirker de eksisterende eller fremtidige vilkar for produktionsvirk-
somheder.

GALDENDE LOKALPLAN OG SERVITUTTER

HIDTIL GALDENDE LOKALPLAN

Med vedtagelse af denne lokalplan ophaves samtidig den hidtil
geldende lokalplan nr. 7.14 - Roskilde, Bolig- og erhvervsomrade
ved Gundsglillevej, ,&gerup for de dele af omradet, som er omfattet
af denne lokalplan.

SERVITUTTER

Der findes ingen tilstandsservitutter, som er uforenelige med loka-
Iplanens formal, inden for lokalplanomradet.

PLANLZGNING IFT. NABOKOMMUNER

Det er Roskilde Kommunes vurdering, at det planlagte byggeri, som
er omfattet af denne lokalplan, ikke vil have pavirkning pa nabo-
kommunerne: Frederikssund, Egedal, Hgje Taastrup, Greve, Solrgd,
Kgge og Lejre.

TRAFIK- OG MOBILITETSPLANLZAGNING

VEJ- 0G STIPLANLAGNING

Der er vejadgang til lokalplanomradet fra Humlebakken, som er
privat feellesvej.

Lokalplanomradet graenser op til Gundsglillevej, der har status som
primaer byvej. P4 Gundsglillevej er der cykelforbindelse til Linde-
bjergskolen i Gundsaglille.

SKOLEPLANLZGNING

SKOLEDISTRIKT 0G SKOLEKAPACITET

Lokalplanomradet ligger inden for Lindebjergskolens skoledistrikt,
som har kapacitet til den planlagte boligudbygning.

FORSYNINGSPLANLZAGNING

VARMEFORSYNING
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Lokalplanomradet ligger i naturgasomrade. Der er fra den 1. juli
2022 ikke leengere tilslutningspligt til naturgas, og der kan saledes
frit veelges opvarmningsform, forudsat at de ngdvendige tilladelser
kan opnas.

KLOAKERING

Lokalplanomradet er separatkloakeret, jf. spildevandsplanen. Af
ressourcemaessige hensyn er det gnskeligt at nedsive regnvand.
Miljgmyndigheden kan, p& naermere givne vilkar, give tilladelse til
nedsivning af regnvand fra tage og overfladevand fra befaestede are-
aler. Tilladelsen kan som hovedregel kun gives, hvis nedsivningen
kan ske uden risiko for grundvandet, hvis det er geoteknisk muligt,
og hvis det kan ske uden ulemper for naboer.

VANDFORSYNING

Lokalplanomradetliggerietomrade,derforsynesmedvandfraHorns-
herredvaerket, og ny bebyggelse forudsaetter tilslutning hertil.

ELFORSYNING

Elforsyningen til lokalplanomradet varetages af Radius Elnet A/S.
Der er for fremtidige beboere i omradet dog frit valg blandt elsel-
skaberne pé det fri elmarked.

TELEDZAKNING

Naermeste mast til lokalplanomradet, som anvendes til mobiltele-
foni pa tidspunktet for lokalplanens udarbejdelse, er placeret ved
Agerupvaenge 168.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, kraever ikke tilla-
delser fra andre myndigheder end Roskilde Kommune.

KULTURHISTORIE

JORDFASTE FORTIDMINDER

Roskilde Museum har i medfgr af museumslovens § 23 foretaget en
kontrol af lokalplanomrédet, og det oplyses, at der ikke er registre-
ret jordfaste fortidsminder, men det anbefales at der foretages en
preévegravning inden byggestart.

MILJOMASSIGE FORHOLD

JORDFORURENING

Der er ikke pt. kortlagte forureninger inden for lokalplanomradet.

Jorden i omradet forventes at vaere lettere forurenet af stoffer fra
trafik, reg og andre diffuse kilder. Ved bygge- og anleegsarbejder og/



eller @ndringer af arealanvendelsen kan der derfor vaere krav om,
at ejer eller bruger skal sikre mod kontakt med den lettere foru-
renede jord, og flytning af jord skal anmeldes til kommunen.

Generelt gaelder, at enhver ejer eller bruger af en ejendom, der op-
dager en forurening af jorden, skal standse arbejdet og underrette
kommunen.

MILJOSCREENING

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter LBK nr 1976 af 27/10/2021, skal kommunen gen-
nemfgre en miljgvurdering, hvis en given plan ma antages at kunne
fa vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Som hovedregel er planer, der fastleegger rammerne for fremtidige
anlaegstilladelser til projekter, omfattet af lov om miljgvurdering, og
disse planer skal derfor screenes, dvs. at der skal gennemfgres en
kort, indledende vurdering af, om der skal udarbejdes en egentlig
miljgvurdering. Ud fra screeningen besluttes det, om en plans pa-
virkning af miljget har en karakter og et omfang, der kraever, at der
skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering.

Det er Roskilde Kommunes vurdering, at der pd baggrund af
screeningen af lokalplanforslag 712 ikke er behov for at foretage
yderligere miljgvurdering af lokalplanforslaget, da planforslaget
alene giver mulighed for etablering af taet-lav bolighebyggelse i
form af 15 reekkehuse i et i forvejen fuldt udbygget omrade.

Med planleegningen gives der mulighed for en anvendelsesaendring
fra erhvervsomrade (butik] til boligomrade. Anvendelsesandringen
giver ikke anledning til en vaesentlig eendring i trafikbelastningen til
og fra omradet, e] heller i trafikstgjen. Det vurderes, at planforslaget
ikke vil pavirke Natura 2000-omrader eller bilag IV-arter. Vurdering
og screening har vaeret udsendt til hgring hos bergrte myndigheder.
Screeningen kan rekvireres ved henvendelse til planogudvikling@
roskilde.dk.

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelse om miljg-
screeningen, kan du klage til Planklagenavnet. Du klager via Kla-
geportalen, som du finder et link til p& www.borger.dk og www.virk.
dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, typisk med MitID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har
truffet afggrelsen.
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KORTBILAG

Kortbilag 1 - Luftfoto 2021

Kortbilag 2 - Matrikelkort og eksisterende
forhold

Kortbilag 3 - Fremtidig bebyggelse
Kortbilag 4 - Ubebyggede arealer
Kortbilag 5 - Illustrationsplan
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KORTBILAG 2 - MATRIKELKORT OG EKSISTERENDE FORHOLD

Signaturforklaring

® ® ® |okalplanomrade
[1 Eksisterende bebyggelse
== Matrikelskel

- Optaget vej

9lu Matrikelnummer

Bilag 39

Buligy bijuayyo 1 beysioq



Buligy bijuayyo 1| beysioq

Humlebakken A

(aA3||1|2SPUND

O

gy
[

B
il
=}
ol

O

ml
o O

Humlebakken

P

L

T

1

O

KORTBILAG 3 - FREMTIDIG BEBYGGELSE

Signaturforklaring

® ® ® [okalplanomrade Sekundaer bebyggelse:
[ 1 Eksisterende bebyggelse Affaldshandtering
———  Projektskitse, bebyggelse @ Skur (opbevaring,
""""" Projektskitse, belaegning cykelparkering m.v.)
0 Byggefelt Carporte

40  Bilag



(aAR|1I@SPUND

B

Humlebakken

L

Humlebakken

[

KORTBILAG 4 - UBEBYGGEDE AREALER

Signaturforklaring

® ® ® |okalplanomrade
[ 1 Eksisterende bebyggelse

————  Projektskitse, bebyggelse
""""" Projektskitse, beleegning

Grgnne feellesarealer
Beplantningsomrade
Vej og parkering

Sti, princip
Vejadgang

Bilag
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KORTBILAG 5 - ILLUSTRATIONSPLAN

Signaturforklaring

® ® ® |okalplanomrade
[1 Eksisterende bebyggelse
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