FORSLAG | OFFENTLIG HBRING ROSKILDE
KOMMUNE

‘ﬂ'i;'.‘

stitil plejecentar




Buligy 6uayo | beysio4

LOKALPLANENS
POLITISKE BEHANDLING

6. juni 2023

7. juni 2023

21. juni 2023

3.juli. - 11. september 2023
22. august 2023

Plan- og Teknikudvalget, 1. behandling
@konomiudvalget, 1. behandling
Byradet, 1. behandling

Offentlig hgring

Borgermgde



INDHOLD

INDLEDNING 5
Generelt om lokalplaner 6
Introduktion til lokalplanen 9

BESTEMMELSER 0G REDEG@RELSE 15
§1Formal 16
§20mrade og zonestatus 16
§3Anvendelse 17
§4Udstykning 17
§5Vej-, sti- og parkeringsforhold 17
§6Bebyggelsens omfang og placering 20
§7Bebyggelsens ydre fremtraeden 21
§8Ubebyggede arealer 23
§gRenovation, LAR og saerlige miljghensyn ........ccovccnnecnnccnnn. 27
§10Grundejerforening 28
§11Aflysninger 28
§12Forudseetning for ibrugtagning 28
§13Lokalplanens retsvirkninger 29
§14Vedtagelsespategning 29

FORHOLD TIL ANDEN PLANLZEGNING 31
Statslig planlaegning 32
Kommuneplan 2019 33
Geldende lokalplan og servitutter 33
Planlaegning ift. nabokommuner 33
trafik- og mobilitetsplanleegning 34
Forsyningsplanlaegning 34
Tilladelser fra andre myndigheder 34
Kulturhistorie 35
Miljgmaessige forhold 35

KORTBILAG 37
Kortbilag 1 - Luftfoto 2023 39
Kortbilag 2 - Matrikulzere forhold 40
Kortbilag 3 - Fremtidige forhold (skitse) 41
Kortbilag 4 - Bebyggelsens omfang og placering.........ccceccuueee. 42
Kortbilag 5 - Vej-, sti og parkeringsforhold 43

Kortbilag 6 - Ubebyggede arealer 44

Buligy bnuayo | beysio4



Forslag i Offentlig hgring



INDLEDNING

Generelt om lokalplaner

Introduktion til lokalplanen

Buligy bnuayo | beysio4



Burigy BmusyQ | beysioq

6

Indledning

GENERELT OM LOKALPLANER

HVAD ER EN LOKALPLAN?

| en lokalplan kan byradet fastsaette bindende bestemmelser for et
omrades fremtidige anvendelse. En lokalplan skal dels indeholde en
redeggrelse for planens intentioner og forhold til anden planlagning,
dels en raekke bestemmelser, som angiver de pracise retningslinjer
for omradet.

Ifglge Planloven skal der udarbejdes en lokalplan, inden et stgrre
byggeri, anlaegs- eller nedrivningsarbejde sattes i gang. Hensigten
er, at byrddet hermed har mulighed for at skabe en gnsket udvikling
af de fysiske omgivelser og hgre borgernes mening.

HVEM UDARBEJDER LOKALPLANER?

Lokalplanerne i Roskilde Kommune udarbejdes i Plan og Udvikling.
Du kan kontakte Plan og Udvikling pa Radhuset, Radhusbuen 1i Ros-
kilde, pa tlf. 46313605 eller via email til planogudvikling@roskilde.dk

LOKALPLANFORSLAG

Lokalplanen udarbejdes fgrst som forslag, der behandles af Plan- og
Teknikudvalget og nogle gange ogséa af byradet. Herefter fremlaeg-
ger kommunen forslaget til offentlig hgring. Nar lokalplanforslaget
er offentliggjort, gaelder midlertidige retsvirkninger for det omrade,
som er omfattet af forslaget.

Offentlig hgring af et lokalplanforslag annonceres i den lokale presse
og pa kommunens hjemmeside. Lokalplanforslaget sendes digitalt
pa kommunens hjemmeside, men du kan ogsa fa en trykt udgave ved
henvendelse til Plan og Udvikling pa radhuset, pa biblioteket og bor-
gerservicecentrene i Jyllinge, Roskilde og Viby. Den offentlige hgring
varer som udgangspunkt mindst 8 uger, men kan reduceres helt ned
til to uger ved minimale planaendringer. En reduceret hgringsperio-
de skal altid politisk godkendes.

| lgbet af denne periode kan andre myndigheder og nationalparkfon-
de ggre indsigelse, og alle kan komme med bemaerkninger eller ide-
er til aendringer af lokalplanforslaget. Hgringssvar sendes til kom-
munen via roskilde.dk/indflydelse. | forbindelse med vedtagelsen af
det enkelte lokalplanforslag beslutter byradet, om der skal holdes
borgermgde eller anden inddragelse af interessenter.

ENDELIG LOKALPLAN

Nar den offentlige hgring er ovre, kan Plan- og Teknikudvalget eller
byradet vedtage lokalplanforslaget endeligt, eventuelt med andrin-
ger pa baggrund af de indsigelser, bemaerkninger og ideer, som er
kommet i lgbet af offentlighedsperioden. Nar lokalplanen er vedtaget
endeligt efter den offentlige hgring, er planen retligt bindende for det
pagaldende lokalplanomride.

KLAGEMULIGHED

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelse om miljg-
screeningen, kan du klage til Planklagenaevnet. Klager skal sendes
senest 4 uger fra offentligggrelsen af planforslaget.



Kommunens vedtagelse af lokalplanen kan paklages til Planklage-
naevnet for sa vidt angar sakaldt retlige spgrgsmal, det vil sige, om
retsregler og -principper er fulgt. Der kan ikke klages over planens
indhold. Klageberettigede er Erhvervsministeren, enhver med retlig
interesse i sagen samt en raekke organisationer.

Klager skal sendes senest 4 uger fra offentligggrelsen af den ende-
lige lokalplan. Klager skal sendes til den digitale klageportal. Ind-
gangen til Klageportalen sendes pa www.borger.dk og www.virk.dk.
Neermere vejledning kan sendes pd www.naevneneshus.dk. Plankla-
genavnet vil opkraeve et gebyr. Hvis gebyret ikke er betalt til tiden,
vil navnet afvise klagen. Gebyret tilbagebetales, hvis klager far helt
eller delvis medhold.

Kommunens og Planklagenaevnets afggrelser kan indbringes for
domstolene inden 6 maneder fra de er meddelt.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endelig vedtaget af byradet ma de ejen-
domme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ikke bebygges eller i
gvrigt udnyttes pa en made, der kan foregribe den endelige plan. Der
geelder efter lov om planlaegning § 17 et midlertidigt forbud mod bl.a.
bebyggelse og &ndring af anvendelse, ogsa selvom det er i over-
ensstemmelse med lokalplanforslaget. Det skyldes, at forslaget kan
blive eendret under processen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og sendrings-
forslag er udlgbet, kan byrddet pa visse betingelser give tilladelse til
anvendelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget. Disse
midlertidige retsvirkninger geelder indtil forslaget er endelig vedta-
get, dog hgjest et ar efter offentligggrelsen af forslaget.

DISPENSATION FRA LOKALPLANEN (PLANLOVENS §19 0G 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Vide-
regaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilve-
jebringelse af en ny lokalplan.

Indledning 7
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Fig.1. Luftfoto over Roskilde by og lokalplanomradet
© Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

Indledning




Sl

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

med parkering i skovplantningen mod banen.

WAE INTRODUKTION TIL LOKALPLANEN

Lokalplanomradet er pa tidspunktet for lokalplanens udarbejdelse
omfattet af lokalplan 505 (fig. 2), som ogsd daekker plejecentret og
omradet mellem plejecentret og Trekroner Stationsvej. Principper-
ne i lokalplan 505 er, at etablere en skovplantning, der danner en
gren ryg mod banelegemet og dbner sig mod Trekroner Allé i form af
"lommer”, hvori bebyggelsen placeres. Bebyggelsen udformes som
fire store U-formede byggerier med gavle op mod Trekroner Allé og
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Fig.3. Illustrationsplan af fremtidige forhold
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Af de fire byggefelter, der er udlagt i lokalplan 505 er det er kun
plejecentret, som er realiseret. Der har ikke vaeret den forventede
interesse for domicilbyggeri eller kontorudlejning, og derfor har by-
rédet besluttet, at udarbejde en ny lokalplan for omradet vest for
Trekroner Plejecenter, for at imgdekomme den aktuelle efterspgrg-
sel pa erhvervsgrunde.

Kommunen oplever en efterspgrgsel fra sma og mellemstore kontor-
og vidensvirksomheder, som gnsker at opfgre egne kon torfaciliteter.

Lokalplanomradet set mod syd fra Trekroner Allé
med plejehjemmet til venstre og KARA i baggrun- LOKALPLANOMRADET IDAG

den Omradet har vejadgang via rundkgrslen for enden af Trekroner Cen-

tervej. Syd for lokalplanomradet lgber Universitetsstien, hvorfra der

r— er passager gennem stgjvoldene til lokalplanomradet.

Lokalplanomrédet er ved lokalplanens udarbejdelse en dyrket mark
uden bebyggelse og uden vadomrader eller anden beskyttet natur.
Terraenet falder ca. 10 m fra syd mod nord med det stgrste fald pa
den nordligste del af lokalplanomradet.

Nord for lokalplanomradet danner Trekroner Allé indfaldsvejen til
e Trekroner. Vejen har fortov / cykelsti i begge sider. P& modsatte side
af vejen ligger Trekronerskolen. Ud for indkgrslen til Trekronersko-
len har FORS en matrikel.

Lokalplanomradet set mod nord fra Trekroner
Centervej med plejehjemmet til hgjre og Trekroner

skole | baggrunden @st for lokalplanomradet ligger Trekroner Plejecenter, der er i fire

til fem etager, opfert i rgde teglsten med fladt tag. Plejecenterets
parkeringsplads ligger som skovparkering syd for bebyggelsen. Mod
nord danner bebyggelsen et gardrum med udendgrs opholdsarealer,
mens der mod vest ikke er opholdsarealer, eller altaner.

Syd og vest for lokalplanomradet ligger stgjvolde, der er beplantet
med graes og spredte buske samt enkelte traeer.

LOKALPLANOMRADET | FREMTIDEN

Formalet med lokalplanen er, at give mulighed for, at opfgre er-
hvervsbyggeri til sma og mellemstore kontorvirksomheder med til-
hgrende mindre lager i et bymaessigt gadeforlgb, omgivet af grgnne
rekreative omrader.

De rekreative omrader skal vaere til gavn for Trekroners borgere.
Lokalplanomradet set mod vest fra Trekroner Cen- Gennem omradet skal der vaere cykel- og gangstier med forbindelse
tervej med stajvolden i baggrunden til Universitetsstien og stien langs Trekroner Allé.

Omradet far vejadgang fra Trekroner Centervej samt fra Trekroner
Allé via et nyt lysreguleret kryds ud for Trekronerskolens udkgrsel.
Her imellem anlaegges en ny vej, som en bgjleform, sa der skabes tre
forskellige grgnne rum. Vejen indrettes med fortov pad begge sider,
gaesteparkeringspladser, gadetraeer og cykelparkering.

Bygningerne skal opfgres i to til tre etager med asymetriske saddel-
tage og skal ligge med facadelinje i skel mod vejen og med lille af-
stand til nabobebyggelsen for at give et bymaessigt gadeforlgb. Kun
hvor der placeres parkeringslommer og stigennemfgringer bliver
afstanden til nabobebyggelsen stgrre. Materialevalget er frit, men
der stilles krav til skiltningen, som kan have stor indflydelse pa op-
levelsen af byrummet. Der skal veere transperens ved facadernes
indgangspartier, sa der fremstar et imgdekommende udtryk i ga-
derummet. Evt. mindre lagerfaciliteter skal vende vak fra vejen og

Rundkgrslen for enden af Trekroner Centervej

1 0 Indledning



Fig.4. Eksisterende forhold
© SDFE, Roskilde Kommune
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Fig.5. Kortbilag 3 (udsnit) - Fremtidige forhold skitse
© SDFE, Roskilde Kommune
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Hvordan vurderer vi?

For hvert af de 12 emner foretager Roskilde
Kommune en kvalitativ vurdering, af i hvor
hej grad forst et projekt- og siden et
lokalplanforslag understgtter de konkrete
mal. Der ud fra tildeles hvert emne en
samlet score ud fra nedenstaende skala:

1. Identitet (Kulturarv og profil)
2. Byens rum og bygninger

3. Grgnne og bla byrum

4, Social mangfoldighed

5. Sundhed og bevaegelse

6. Transport

7. Ressourceforbrug

8. Stgj og forurening

9. Vand

10. Natur

Geenningen

12 Indledning

vaere bygget sammen med bebyggelsen langs vejen. Bebyggelsen
skal fglge terraenet, dog vil der i forbindelse med nogle byggerier
vaere behov for terranregulering.

Parkering sker i fgrste omgang som fzelles parkering pa terraen. P3
sigt bliver der opfgrt parkeringshuse i takt med at omradet udbyg-
ges. Cykelparkering sker primaert langs stierne, der gar gennem om-
radet og i lommer langs gaden.

Lokalplanen definerer tre forskellige grgnne omrader:

et englandskab mod Trekroner Allé

en grgnning og park midt i bebyggelsen og

et omrade med skovkarakter og skovparkering mod jernbanen.

Regnvand fra omradet anvendes rekreativt i de grgnne omrader in-
den det ledes videre til Trekroners overordnede regnvandssystem. |
de grgnne omrader kan der anlaegges faciliteter til udendgrs rekre-
ation, idreet og leg.

BAREDYGTIGHED

Roskilde kommune har udarbejdet en bzeredygtighedsprofil for lokal-
planforslag 719, som redeggr for i hvilken grad lokalplanen understgtter
kommunens politikker og mal af relevans for planlagningen. Resultatet
erillustreret med rosetten i figuren til venstre. Profilen viser, at planen
iszer understgtter handtering af regnvand(11) og styrker biodiversiteten
idet der plantes mange traeer og der sikres store arealer til grgnne om-
rader med eng- og skovkarakter (9 og 10). Projektet understgtter kun i
ringe grad begraensningen af stgj (8), men p& grund af at der planlagges
for et erhvervsomrade vurderer forvaltningen, at det er af mindre betyd-
ning for netop dette projekt.




POLITIKKER

| kommunens Erhvervs- og Vaekstpolitik 2020 beskrives bl.a. at det skal
muligggres, at der igangsaettes initiativer for at understgtte forskellige
erhvervsbrancher. Derudover gnskes et Roskilde med plads til naesten
alle virksomhedstyper og dermed et diversificeret udbud af arbejds-
pladser til personer med forskellig baggrund og uddannelse. Samtidig
gnsker kommunen at gge antallet af iveerksaettere, der starter egen
virksomhed. Roskilde Kommune gnsker at tiltraekke den intelligente,
arbejdsintensive industri og/eller hdndvarksvirksomhed, som samtidig
kan rumme ufaglaerte borgere og personer med en kort uddannelse.

Naervaerende lokalplan understgtter politikkens mal og fokusomrader,
idet der etableres et erhvervsomrade med sma kontorvirksomheder til
dem der har lyst til at starte egen virksomhed.

KOMMUNEPLAN

| Roskilde Kommunes kommuneplan 2019 er der fokus pa tre temaer,
nemlig "byer i social balance”, "teettere og steerkere byer” og "robuste,
grénne miljger”. Herudover har kommunen fokus pa 12 ud af de 17 ver-

densmal.

Szerligt tema nr. 2 er relevant for denne lokalplan, idet det bl.a. beskri-
ves hvordan pendlererhverv skal placeres i byens periferi og at den
kommercielle projektudvikling skal ske i dialog med investorer, devel-
opere og lokale virksomheder. Herudover gnskes det at der arbejdes
for at biltrafikken minimeres i de centrale dele af byerne og at mere
miljgvenlige transportmidler fremmes, sdsom el-biler. Tema 3 er rele-
vant idet der gnskes grgn energi i tilknytning til byggeri ved at tagflader
i endnu hgjere grad udnyttes til produktion af solenergi og fordi der er
gnske om at plante flere traeer og udlagge rekreative grgnne arealer,
der kan fremme biodiversiteten.

Indledning 1 3
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I henhold til Lov om Planlaegning (nr. 1157 af 1. juli 2020) fastsaettes
felgende bestemmelser for det i §2 naevnte omrade i Roskilde Kom-
mune.

§1 FORMAL

Lokalplanen har til formal,
11 at muligggre etablering af en erhvervspark til sma og mel-
lemstore kontorvirksomheder.

1.2 atsikre, at bebyggelse og vej placeres, sa der opstar tre
forskellige rekreative grgnne omrader: en grgnning centralt i
bebyggelsen, et engomrade nord for bebyggelsen og et skov-
omrade syd for bebyggelsen.

1.3 atsikre, at bebyggelsen tilpasses terraenet i omradet.

1.4 atsikre, at bebyggelse placeres ud til fortovskant, sa der
opstar et intimt gaderum.

1.5  atsikre adgang for alle til omradet.

1.6  atfastleegge parkering, fordelingsvej og gvrige veje og stier
saledes, at der er naturlig sammenhang med eksisterende
og planlagte veje/stier i omradet.

Redeggrelse for lokalplanens formal

Formalsbestemmelserne skal sikre, at bygningerne placeres i det
bakkede terraen og tilpasser sig landskabet. Mod ydersiden mgder
bebyggelsen englandskabet eller skovtraekket og pa indersiden mg-
der bygningerne grgnningen. De har nogle steder terrasser der trap-
per ned og mgder terraenet og andre steder traekkes landskabet ud
sd der skabes en lille forzone inden en stejlere bakke. Projektets
grénne karakter bliver en central og vigtig del af omradet.

§2 OMRADE 0G ZONESTATUS

LOKALPLANOMRADE

46a 21  Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 2 og omfatter

fglgende matr. nr. : 128, del af 453, del af 463, del af 503, del
af 51a, del af 54b og del af 118, alle af Nymarken, Roskilde
Jorder samt alle parceller, der efter den 1. september 2023
udstykkes fra de naevnte ejendomme.

X5a

ZONESTATUS

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone.

Fig.6. Matrikuleere forhold
© SDFE, Roskilde Kommune
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Fig.7. Udstykninger skal foretages vinkelret pa gade-
linien i hele byggefeltets dybde ©Roskilde Kommune

Fig.8. Passager ma ikke ligge op ad hinanden

§3 ANVENDELSE

3.1  Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal, sdsom kontor-,
administrations-, service-, og forskningsvirksomheder, samt
mindre dertil hgrende lager.

3.2 Lager ma hgjst udggre 15% af den enkelte virksomheds sam-
lede etageareal.

Redeggrelse for lokalplanens anvendelse

Lokalplanen skal bidrage med at daekke et behov for erhvervsareal
til mindre kontorrvirksomheder. Neerhed til Trekroner station og til
motorvejsnettet ggr placeringen velegnet til anvendelsen.

84 UDSTYKNING

4.1  Udstykning ma kun foretages inden for byggefelterne, som
vist pa kortbilag 3. Maks. facadeleengde mod vej méa vaere 50
m.

4.2 Udstykninger skal foretages vinkelret pd gadelinien i hele
byggefeltets dybde, som vist pa figur 7.

4.3  Ved udstykning skal der tilkgbes et areal svarende til 5m
facadelinie mod vej, som skal anvendes til passage.

4.4 Kgber forpligter sig til at vedligeholde passagen.

4.5 Passagerne ma ikke ligge op ad hinanden (se figur 8).

Redeggrelse for lokalplanens udstykning

For at realisere planen for erhvervsparken, der fokuserer pa intime
gaderum og et grgnt preeg, med passager, der giver adgang til de
grénne omgivelser, er det ngdvendigt, at fastlaegge hdndfaste prin-
cipper for udstykningen.

85 VEJ-, STI- 0G PARKERINGSFORHOLD

VEJE

Vejadgang

5.1  Vejadgang til lokalplanomradet/ adgangsvej skal ske fra
Trekroner Allé og fra rundkgrslen for enden af Trekroner
Centervej, i princippet som vist pa kortbilag 5.

Bestemmelser og redeggrelse 1 7
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Fig.9. Udsnit af kortbilag 5
Signaturforklaring

» @ ¢ Lokalplanafgraesning
[1 Eksisterende bygninger

| Planskitse
A Veje

o= =a»| Stier

=== Cykelsti

L Bilparkering
/= Cykelparkering
L Parkeringshus
Skovparkering

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Vejudlaeg
Der udlaegges areal til nye veje og stier med en beliggenhed i
princippet som vist pa kortbilag 5.

Adgangsvejen A -A og lokalvej B-B udlaegges i 15,3 meters
bredde og anlaegges med 7,0 meter kgrebane og 0,3 m dben
vandrende samt 1,5 meter fortov pa hver side af kgrebanen.
Desuden afszettes 2,5 meter zone til kantparkering/cykelpar-
kering og beplantning pa hver side af kgrebanen. Se figur 9
og 10.

Langs den nordlige del af adgangsvejen A-A mellem Trekro-
ner Allé og tilslutningen af vejen B-B skal der etableres cykel-
sti i begge retninger. Cykelstien skal vare 1,5 meter bred og
skal placeres mellem fortov og kantparkering.

Langs adgangsvejen A - A kan der etableres et busstoppested
i hver retning.

Langs adgangsvejen A - A skal der afseettes plads til parke-
ring af minimum en lastbil i hver retning.

Langs adgangsvejen B - B skal der afszettes plads til parke-
ring af minimum en lastbil i hver retning langs den sydlige,
gstlige og nordlige del af vejen.

Hvor stierne krydser vejene skal det markeres i vejbelagnin-
gen ved en havet flade eller en anden belzaegning.

Belysning langs veje skal veere med lysmaster med en max.
hgjde pa 5,0 m og skal vaere placeret mindst 1,0 m fra kgreba-
nen. Lyskilden skal vaere nedadrettet.

STIER

5.10

Stien a - a, som er en faellessti udlaegges i 3,0 meters bredde
og anlagges med 2,0 meters bredde i princippet som vist pa
kortbilag 5.
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Fig.10. Principsnit af vejudlaeg
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Fig.11. Vejprofil og tilstgdende bygninger. Beplantning langs veje er beskrevet i § 8.



Fig.12. Udsnit af kortbilag 4 med byggefelter og
facadelinje.

Signaturforklaring

Kortbilag 6 - Bebyggelsens omfang og p
» ® ( Lokalplanafgraesning
Eksisterende bygninger
Hovedbyggefelt

Fleksbyggefelt

Facadelinie

Fiexl

Byggefeltmal

g
=l
i

Passage

5.1

5.12

Stierne b-b og c-c som er en gangstier, udlagges i 1,5 meters
bredde og anleegges med 1,0 meters bredde med fast belaeg-
ning eller med belaegning i grus. Stien b-b kan etableres med
trapper ned mod trekroner Allé.

Belysning langs stier skal vaere som pullertbelysning i max
1,5 m hgjde med nedadrettet lyskilde.

BILPARKERING

5.13

5.14

5.15

5.16

5.17

5.18

5.19

Der skal udlaegges areal til parkering svarende til:
- 1 p-plads pr. 100 m? kontorbygninger.

Parkering skal etableres, som kantstensparkering i mindre
grgnne p-lommer langs gaden, i parkeringshuse og som
skovparkering, i princippet som vist pa kortbilag 5.

Der skal etableres mindst 1 handicapparkeringsplads i hver
p-lomme, samt mindst 1 handicapparkeringsplads som kant-
stensparkering pa straekningen mellem parkeringslommerne.

Belaegningen pa kantparkering og skovparkering skal vaere
permeabel.

Parkeringshusene kan have sma aktiviteter i stueetagerne,
sasom genbrugsstation eller cykelvaerksted.

Belysning af parlkeringsarealer skal veere med lysmaster
med en maks. hgjde pa 4,0 m og med nedadrettet lyskilde.

| forbindelse med etablering af nye parkeringspladser skal
der etableres infrastruktur til ladestandere til elbiler, sdledes
at der er forbindelse fra p-pladserne til et koblingspunkt til
elnettet. Det kan enten veaere ved fremfg@ring af kabler eller
som minimum i form af tomrgr.

CYKELPARKERING

5.20

5.21

Cykelparkeringsnorm

Der skal anlaegges cykelparkering svarende til 0,4 p-pladser
pr. ansat, ider der beregnes 1ansat pr 20 m?, svarende til i alt
ca. 480 p-pladser.

Placering af cykelparkering
Cykelparkering fordeles i cykel p-lommer og som kantparke-
ring, som vist principielt pa kortbilag 5.

Redeggrelse for veje, stier og parkering

Der udlaegges et vejareal med en bredde pa 15,3 m, som skal imgde-
komme gnsket om et grgnt og intimt gaderum med fortove i begge
sider og som ogsa er effektivt og i stand til at afvikle de trafikale
behov, herunder af- og palaesning, parkeringsmuligheder for bade
cykler, biler og lastvogne. Som gdende og cyklende ankommer man
til bebyggelsen pa stier, der ogsd skaber adgang pa tveers af gran-
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forskudt kip

ningen. Stierne er grusstier, der forbinder sig til til det gvrige stinet
i omradet, herunder Trekronerskolen, Plejehjemmet og Trekroner
Station samt til gvrige rekreative stier i omradet. Ud over kantstens-
parkering i omradet etableres den overvejende del af bilparkeringen
til en start, som skovparkering i den sydligste del af omradet, men
aflgses pa sigt af 3 parkeringshuse, som fordeles jaevnt i omradet.
P-normen for bil- og cykelparkering er i overensstemmelse med
rammerne i kommuneplan 2019 for stationsnaere erhvervsomrader.

—\

4m

Fig.13. Tag- og facadehgjder

—\

Fig.14. Affald, lager m.v. skal integreres i bebyggelsen

% //\\‘
Loml m_| N R

Fig.15. Hovedbyggefelter placeres mod vejen og er
17m dybe. Fleksbyggefelter placeres mod det indre
grgnne rum med 5m og med 13m mod yderkanten af
omradet

20 Bestemmelser og redeggrelse

§6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

BYGGEFELTER
6.1  Der fastleegges byggefelter som vist pa korbilag 4.

6.2 Hovedbyggefelterne (byggefelt 1) er 17m dybe, vist med skra-
vering pa kortbilag 4.

6.3 Hovedbyggefelterne kan udvides inden for det fleksible byg-
gefelt, med en dybde pa henholdsvis 13m (byggefelt 3) og 5m
(byggefelt 4), som vist med krydsskravering pa kortbilag 4.

6.4 Inden for de fleksible byggefelter (byggefelt 3 og 4) ma der
opfgres maks. 50% af etagearealet inden for hovedbyggefel-
tet for hver ejendom.

6.5 Der kan enkelte steder i bebyggelsen (byggefelt 2) opfgres
bygninger med en maks. husdybde pa 40m, som vist p3
kortbilag 4.

BEBYGGELSENS PLACERING

6.6 Al ny bebyggelse skal opfgres inden for byggefelterne, som
vist pa kortbilag 4.

FACADELINIE

6.7 Bebyggelsen skal opfgres langs hele facadelinjen mod gaden.
Bebyggelsens facade skal ligge helt ud til gadelinien, og tagry-
ggen parallelt med eller vinkelret pa gaden, som vist med gul
stiplet linje pa kortbilag 4 .

TYPOLOGI

6.8 Bebyggelsen skal opfgres som sluttet byhusbebyggelse i 2 og
3 etager med forskudt kip og med mulighed for tilbygninger.

ETAGEANTAL, H@JDE, DYBDE 0G FACADELZANGDE

6.9 bebyggelsen skal opfgres med tage med en hgjde pa min. 2m,

som vist pa figur 13.

6.0 Bebyggelsen skal opfgres i maks. 3 etager plus tag og min. 2
etager plus tag (med udnyttelig tagetage, der kan anvendes
til tekniske installationer).

611 Etagehgjden i stueetagen skal vare min. 4m, som vist pa fig.
13.



\

\

T

Fig.16. @verst: Indgang i stueetagen med transperens.
Midterst: Udformning af tilbygninger. Nederst: Der ma
tilfgjes diverse bygningselementer

Fig.17. Bebyggelsens facade skal ligge helt ud til
gadelinien og tagryggen langs med eller vinkelret pa
gaden

6.2 Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma vaere
hgjere end 15 meter malt fra niveauet i neermeste matrikel-
skel.

6.13 Byggeriets facadehgjde ma maksimalt vaere 10 meter over
eksisterende terraen efter byggemodning i na&ermeste matri-
kelskel.

614 Bygningsdybden ma i alt maksimalt vaere 17m inden for
hovedbyggefeltet og henholdsvis 5 og 13m inden for fleksbyg-
gefelterne, som vist pa fig. 15 og kortbilag 4.

6.15 Parkeringshuse kan opfgres i op til 4 etager.

TILBYGNINGER

616 Lager skal integreres i bebyggelsen og ma ikke fremsta som
en separat bygning.

Redeggrelse for bebyggelsens omfang og placering

For at skabe intime og velproportionerede gaderum i en harmonisk
skala, er det ngdvendigt, at fastleegge placering af bebyggelsens
facader helt ud til fortovskanten, s3 der opstar en sluttet bymaes-
sig bebyggelse. Bebyggelsen skal opfgres i 2 - 3 etager, punktvis 4
etager, hviket sammen med beplantningen langs gaderne, vil give
mulighed for, at gaderummet far den gnskede karakter.

§7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN

FACADER

7.1 Ved brug af metal, eternit eller kompositmaterialer i facaden,
ma materialet hgjst udggre 50 % af hver enkelt facades sam-
lede overflade.

7.2  Indgange til bebyggelsen skal ske i stueplan fra gaden. Se fig.
16 og 18.

7.3 Der skal vaere transperens i bebyggelsens stueetage omkring
indgange. Se fig. 16 og 18.

Fig.18. Bygningernes indgange skal vaere abne og vendt mod gaderummet. Tagene skal vaere asymmetriske saddeltage med forskudt kip
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Fig.19. Tekniske anlaeg skal veere integreret i bebyg-

I
]
|

Fig.20. Skilte mod gaden skal vaere udhaengsskilte
placeret vinkelret pa facaden i fgrste sals hgjjde

I1|'
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maks.
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O O mindst

Fig.21. Bestemmelser for udhaengsskilte og markiser

Bestemmelser og redeggrelse

7.4 Facader, der vender mod grgnne omrader, skal opfgres i sam-
me materialer og farver som facader mod gaden og skal for-
synes med vinduer i mindst 10 % af facadens samlede areal.

7.5  Der ma tilfgjes bygningselementer, som baldakiner, karnapper
o. lign. se fig. 16 og 18.

TAGE

7.6  Tage skal vaere asymeriske saddeltage med forskudt kip, som
vist pa fig. 13 og 18.

7.7  Solceller skal integreres i eller ligge plant i tagfladen.

7.8  Tilbygninger skal have skra tage med ensidig haeldning, som
vist pa fig. 16.

ALTANER
7.9  Bebyggelsen ma ikke udfgres med altangange.

7.0 Altaner mod gaderummet ma kun udfgres som fransk altan
eller indeliggende altan.

TEKNISKE ANLAG

711 Tekniske anlaeg skal veere integreret i bebyggelsen. Der ma
ikke vaere teknikhuse pa tage. Se fig. 19, bortset fra elevator-
tarne.

712 Anlaeg til solenergi skal vaere antirefleksbehandlet.

ANTENNER

7.3 Der ma ikke opseettes udvendige antenner og lignende pa byg-
ninger.

SKILTE

714 Mod gadesiden skal skilte vaere udhaengsskilte og haenge vin-
kelret pa facaden mod gaderummet i lodret format.

7.5 Mod de grgnne arealer skal skilte monteres pa facaden.
7.16  Der ma kun skiltes med firmanavn og logo.
7.7  For hver 10m facadeleengde ma der etableres et skilt.

7.18 Udhaengsskilte mod gaden ma hgjst vaere 1 m?, og skilte mon-
teret pa facaden ma veaere maks. 2 m?.

7.19  Skilte skal placeres med en frihgjde pad min. 2,80 m over ga-
deniveau og ma maks raekke 1m ud fra bygningen og indtil 1m
fra fortovskant mod vej. (se fig 20 og 21).

7.20 Der ma ikke opsaettes signboards, elektroniske lystavler, digi-
tale skaerme eller lignende.

7.21 Pa bygninger ma opseettes udvendige lamper i umiddelbar



Fig.22. Eksempel pa tilladte baldakiner og markiser

tilknytning til indgangsder/port, umiddelbart over skilt eller
som gadebelysning i en hgjde af min. 2,8 m og max 3,5 m over
terraen.

7.22 Belysning skal vaere nedadrettet

7.23 Flagstaenger, roterende og rullende skilte samt bannere til re-
klame er ikke tilladt.

MARKISER

7.24 Baldakiner skal udfgres med spinkel konstruktion i princippet
som vist pa fig. 22.

7.25 Markiser ma kun placeres over dgre eller vinduer i stueetagen
og skal i princippet fglge disses lodrette afgransning.

7.26 Markiser ma ikke have lukkede sider.

7.27 Skrift og skiltning pa baldakiner/markiser ma kun vare firma-
ets navn og logo.

7.28 Baldakinens/markisens underkant skal placeres min. 2,8 m
over fortovsniveau og skal holde sig inden for en afstand af 1
m fra kant mod kgrebane eller cykelsti (malt vandret) (Se ogsa
under skilte).

SOLENERGI

7.29 Safremt der etableres anlaeg til indvinding af solenergi eller
lignende pa facader, skal de dele af anlaegget som anbringes
udvendigt pa bygningen tilpasses facaden og integreres i byg-
ningens arkitektur. Solanlag skal vare antirefleksbehandlet.

Redeggrelse for bebyggelsens ydre fremtraden

Bebyggelsens proportioner og faste facadelinie giver sammen med
gadeprofilet et veldefineret gaderum. Bygningerne ligger primaert
med tagryggen parallelt med eller vinkelret pd gaden hvilket er med
til at understrege gadens lineare farlgb. Materialevalget er frit. Skil-
te kan have en voldsom negativ indflydelse pd omgivelserne. Der er
derfor detaljerede bestemmelser for skiltningen. Der tillades balda-
kiner og markiser, som kan bidrage til mangfoldighed i gadebilledet.
Der fastlaegges bestemmelser, som skal sikre, at bebyggelsen ikke
kun henvender sig til gaderummet, men ogsa mod de grgnne are-
aler, bl.a. ved at sikre at der etableres vinduer | facaderne mod de
gr@nne arealer.

§8 UBEBYGGEDE AREALER

GRON STRUKTUR

Der udlaegges areal til 4 grgnne landskabstyper, som vist pa figur 23
og kortbilag 6:
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Fig.23. grgn struktur )

Fig.24. Englandskabet

Fig.25. Eksisterende skovparkering ved plejehjemmet

24
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Englandskabet,
skovtraekket,
Grgnningen og

Pwn -

Gaderummet

8.1 ialle de grgnne omrader kan der indpasses mindre anleeg til
uorganiseret idraet og leg samt rekreation.

ENGLANDSKABET

8.2 Englandskabet skal gives et udtryk med spredt bevoksning af
buske og traeer som f.eks. eg, pil eller el i de fugtige omrader,
samt forskellige urter og klippede stier (se fig. 24

SKOVTRAKKET

8.3  Skovtraekket skal etableres med traeer langs stgjvolden vest
for omradet og forbinde sig til Tusindarsskoven mod nord.

8.4 Mellem traeerne skal der kunne etableres parkering (se fig.
25), og der skal vaere stiforbindelser mellem vejen B-B og
parkeringsarealerne.

8.5  Skovtraekket skal forbinde sig til Tusindarsskoven.

8.6  Skovtraekket skal beplantes med hjemmehgrende arter og
bred artssammensatning, som kan skabe arstidsvariation og
levested for dyr og planter, som f.eks. en blanding af Rgdel
(ammetree)

Hgje bestand traeer: Stilkeg, Ask, Fuglek}\rsebaer.

TVARSNIT AF BEBYGGELSEN
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Lavere bestand traeer og buske: Almindelig Rgn, Engriflet
Hvidtjgrn, Skovaeble, Hassel.
Varierende islaet af: Valngd, Avnbgg, Navr, Haeg.

GRONNINGEN

8.7

8.8

8.9

| bebyggelsens indre grgnne rum skal der etableres en grgn-
ning med engkarakter med spredt bevoksning af buske og
traeer og forskellige urter.

I grgnningen skal der skabes plads til regnvandsopsamling,
der ledes i grgfter der lgber ned over bakkken mod nord.

Der skal etableres et stiforlgb med broer og baenke som
begivenheder i landskabet. Udover de stier, der er vist pd
kortbilag 5, kan der etableres stier med grusbelaegning eller
som klippet graes.

GADERUMMET

8.10 Gaderummet skal udformes med en grgn kantparkering med

8.1

graesarmering og grgnne lommer med traeer. Treeerne skal
suppleres med undervegetation eller slotsgrus, der kanter
vejen. (se fig 27).

Traeer i gaderummet kan f.eks. vaere Sgjleeg, Bredbladet
eller Alm. Rgn, Engriflet hvidtjgrn, Robinie, Platan eller Pryd-
kirsebeer.

VZAKSTBETINGELSER FOR TRZER

8.12 Traeer skal plantes i abne muldbede med min. 10 m? bed pr.

tree.

8.13 Treeer plantet i lukkede befaestelser og i vejarealer, skal

plantes i bed, der som minimum skal have 15m? rodvenlig
befaestelse pr. tree. Heraf skal mindst 2,5m? omkring stam-
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Fig.28. bebyggelsen skal tilpasses terraenet ved
at landskabet trapper ned mod bygningerne eller
optages inde i bygningerne.

Pl

o

Fig.29. Hvor bebyggelsen mgder englandskabet,
grgnningen eller skovtraekket kan der etableres
terrasser der evt. trapper ned i mgdet terrenet og
andre steder traekkes landskabet ud sa der skabes
en lille forzone inden en stejlere bakke.

Fig.30. Eksempel pa terraentilpasning

26 Bestemmelser og redeggrelse

men vaere dbent muldbed, der evt. kan dakkes af ristevaerk.
Traeer plantet med kort afstand skal vaere i samme plantehul
med rodvenligt baerelag.

TERRANREGULERING

8.14 Terraen ma maksimalt reguleres med +/- 1,0 meter ifm. byg-
gemodningen.

8.15 | forbindelse med anlag til overfladisk afledning af regnvand-
fx til regnvandsbassiner, lavninger, vandrender og lignende
ma terraenet reguleres op til +/-2 m, hvis reguleringen har til
formal at sikre, en hensigtsmaessig vandafledning kan finde
sted.

8.16 Efter byggemodningen ma terraenet maksimalt reguleres +/-
0,5 meter ift. byggemodnet terraen.

8.17 Bebyggelsen skal tilpasse sig lokalplanomradets naturlige
terraen. Dette skal ske inde i bygningerne ved trinvis ter-
rassering i skel, eller ved at landskabet trapper ned mod
bygningerne, der optager terraenspring pa ydersiden af
bebyggelsen eller mod grgnningen. (se fig. 28).

8.18 Inden for areal udlagt til engomrade og gardrum ma pro-
jekt-jord fra byggemodningen af lokalplanomradet anvendes
til landskabsbearbejdning.

8.19 Jorden skal anlaegges, sa terraenet fremstar i blgde og vari-
erede former med en haldning pad max 1:3, en hgjde pa max 1
meter over naturligt terraen og min. 1 m fra skel. med +- 0,5
meter.

KANTZONE MOD LANDSKABET

8.20 Bygningerne ma have afgreensede terrasser i trae der trapper
ned mod landskabet enten mod det indre grgnne rum eller
mod ydersiden af bebyggelsen. (se fig. 29 og 30).

OPLAG

8.21 Lastbiler, campingvogne, uindregistrerede biler samt bade
ma ikke opbevares pa falles, ubebyggede arealer, herunder
parkeringspladser.

Redeggrelse for ubebyggede arealer

Det er vigtigt at englandskaberne kommer til at fremstd som en
naturlig del af landskabet bade ndr de er tgrre og vade. Graesset
holdes lavt og slaes 1-2 gange arligt sa der er lys og plads til man-
ge forskellige arter. Vadomradet i grédnningen driftes ligeledes med
hgslet for at fremme en varieret flora. Stier og broer skaber relation
til vddomrader s& der skabes mulighed for at komme taet pd vand,
dyr og planter.



Fig.31. LAR: Strgmningsretninger 1. Vandrender og
regnbede/bassiner langs gaderummet 2. Vddomrade

— |~

Bebyggelsen skal tilpasse sig omradets naturlige terreen og optage
terreenspring enten inde i bygningerne eller ved at landskabet trap-
per ned mod bygningerne og optager terranspring pa ydersiden af
bebyggelsen eller mod grgnningen. Der skabes mulighed for etab-
lering af terrasser i trae der trapper ned mod landskabet enten mod
det indre grgnne rum eller mod ydersiden af bebyggelsen.

Fig.32. Eksempler pa vandrender og Regnvandsbede

89 RENOVATION, LAR OG SARLIGE
MILJPHENSYN

RENOVATION

9.1  Affald skal handteres efter kommunens til enhver tid geel-
dende affaldsregulativ og placeres inde i bebyggelsen eller i
lukkede skure.

TRAFIKST@J

9.2 Udendgrs opholdsarealer til personale ma ikke belastes med
stgj, som overskrider Miljgstyrelsens gaeldende graenseveerdier
for stgj fra trafik.

REGNVANDSHANDTERING - LAR

9.3 Tag- og overfladevand ma kun nedsives, hvis det kan ske
uden risiko for grundvandet, og hvis det kan ske uden ulem-
per for naboer.

9.4  Der skal etableres et regnvandsanlag (vandrender og regn-
vandsbede) som skal aflede tag- og overfladevand overfladisk
i dbne render til vddomrade med tilslutning til det offentlige
regnvandssystem. (Se figur 31 og 32).

9.5 Regnvandsbede og bassiner skal tilpasses de grgnne omra-
der og fremsta som et rekreativt element.

9.6 Srgmningsveje inden for lokalplanomradet skal bevares, som
vist i princippet pa kortbilag é og fig. 29.
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Redeggrelse for renovation, LAR og szrlige miljghensyn

Regnvandet opsamles og ledes i synlige vandrender og mindre
bassiner langs gaden. | det grgnne rum ledes vandet | grgfter og
regnvandsbede. | en grgft langs Trekroner Allé forsinkes regnvandet
inden det ledes videre til Trekroners eksisterende vandanlaeg. P3
denne mdde understgttes engomrade og biodiversitet.

8§10 GRUNDEJERFORENING

10.1  Senest nar 1/3 af grundene i lokalplanomrédet er taget i brug,
skal der oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af grunde i omradet.

10.2 Vedtaegter og eventuelle senere a&ndringer skal godkendes af
Byradet.

10.3 Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af
private feellesveje, feellesstier og faelles friarealer indenfor
omradet.

811 AFLYSNINGER

LOKALPLAN

1.1 Med vedtagelsen af denne lokalplan aflyses Lokalplan 505 for
denne lokalplans omrade.

SERVITUTTER

1.2 | henhold til planlovens § 15, stk. 2, nr. 20, aflyses fglgende
tilstandsservitutter:

05.09.1957-8868-18 Dok om hovedledning og
09.02.1959-1738-18 Dok om afledning af draenvand

8§12 FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGNING

FORSYNING

121 Som forudsaetning for ibrugtagning skal bebyggelsen vaere
tilsluttet kollektiv kloak-, vand- og elforsyning.

PARKERINGSHUSE

12.2 Senest nar halvdelen af lokalplanomradets bebyggelse er

taget i brug skal det fgrste parkeringshus opfgres.

12.3 Senest nar 80 % af bebyggelsen er taget i brug skal det
andet parkeringshus opfgres.



8§13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

13.1  Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge
planlovens §18 kun udnyttes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

13.2  For forhold, som ikke er reguleret i lokalplanen, galder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byg-
geloven og planloven.

HANDLEPLIGT

13.3 Lokalplanen indeholder ingen handlepligt, hvilket betyder,
at den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil og at lokalplanen ikke medfgrer krav
om etablering af de bygninger og anlaeg, som er indeholdt i
planen.

LOKALPLANENS JURIDISKE GRUNDLAG

13.4 Lokalplanens bestemmelser med tilhgrende kortbilag udger
planens juridiske grundlag og indberettes pa plandata.dk.

§14 VEDTAGELSESPATEGNING

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget til offentlig fremlaeggelse

Roskilde Byrad den 21. juni 2023.

Tomas Breddam
Borgmester

Henrik Kolind
Kommunaldirektgr
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STATSLIG PLANLZAGNING

Plan- og distriksstyrelsen har indsigelsesret over for kommunernes
planlaegning, hvis planlaegningen er i strid med overordnede planlaeg-
ningsinteresser. De statslige interesser, der er aktuelle i forhold til den-
ne lokalplan, er sammenfattet nedenfor.

GRUNDVANDSBESKYTTELSE

Lokalplanomradet er udpeget som et omrade med serlige drikkevand-
sinteresser (0SD), hvor grundvandet i szerlig grad skal beskyttes. Den
sydvestlige del er endvidere indvindingsopland inden for OSD (10).

Der m3 ikke planlaegges for en arealanvendelse inden for OSD, som kan
medfgre en vaesentlig forurening af grundvandet. Det fremgar i bekendt-
ggrelse om krav til kommuneplanlaegning inden for omrader med seer-
lige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandfor-
syninger uden for disse. | vejledningen til bekendtggrelsen fremgar en
raekke virksomhedstyper og anlaeg, som kan medfgre en vaesentlig fare
for forening af grundvandet. Lokalplanen &bner ikke mulighed for andre
virksomhedstyper eller anlaeg, som er naevnt i vejledningen.

KYSTNARHEDSZONEN

Lokalplanomradet igger ca. 3 km fra Roskilde Fjord og er derfor omfattet
af bestemmelserne i Planlovens kapitel 2a om planleegning i kystomra-
det.(§ 5a, stk. 4(byzone)/ § 5a, stk. 3(sommerhusomrade og landzone))

| henhold til Planlovens kapitel 5 om lokalplanlaegning, skal der i rede-
ggrelsen for bebyggelse og anlzeg i de kystnaere dele af byzonen, der vil
pavirke kysten visuelt, ggres rede for pavirkningen (§ 16, stk. 4(byzone))
og oplyses om den visuelle pavirkning af omgivelserne, og der skal ved
bygningshgjder over 8,5 m anfgres en begrundelse for den stgrre hgjde
(8 16 stk. 3 (sommerhusomrader og landzone)).

Topografien og byomradet imellem fjorden og lokalplanomradet bevirk-
er, at byggeri med de hgjder, der er fastsat i lokalplanen, ikke vil med-
fgre en visuel pavirkning af kystlandskabet.

NATURBESKYTTELSE

Lokalplanomradet ligger ca. 2,3 km fra det narmeste internationale
naturbeskyttelsesomrade (Roskilde Fjord). Der er ikke registreret bes-
kyttede arter i lokalplanomradet. Roskilde Kommune vurderer derfor,
at planen ikke kan skade de internationale naturbeskyttelsesinteresser.

FINGERPLAN 2019

Fingerplan 2019 skal sikre, at byudviklingen i hovedstadsomradet isaer
understgtter den kollektive trafikbetjening, og at byspredning i det abne
land begraenses. Bebyggelse skal derfor fortrinsvis samles i Fingerbyen
(h&ndfladen og byfingrene) langs med trafikdrerne mellem Kgbenhavn
og kgbstaederne og yderligere intensiveres/ koncentreres i naerhed til
stationerne.

| forhold til Fingerplan 2019 ligger lokalplanomradet inden for Roskil-



de-byfingeren med naerhed til Trekroner Station.

Fingerplanens retningslinjer er indarbejdet i Kommuneplan 2019.

KOMMUNEPLAN 2019

RAMMEOMRADE

Lokalplanen er omfattet af rammeomrade 2.EK.4, der udlaegger omra-
det til erhvervsformal, herunder kontor, administration, service, forret-
ningsvirksomhed, lettere ikke generende fabrikations- og laboratorie-
virksomhed, boliger samt offentlige formal. | omradet kan der etableres
funktioner inden for undervisning, kultur og fritid.

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser for omradet.

Lokalplanomradet er i forvejen udlagt som erhvervsomrade i lokalplan
505 og derfor er omradet ikke omfattet af kommuneplanens reekkefglge-
planleegning for erhvervsomrader.

STATIONSNART OMRADE

| Roskilde kommuneplan 2019 ligger lokalplanomradet indenfor ram-
meomrade 2.EK.4, som ligger inden for det stationsnaere kerneomrade
omkring Trekroner station (600 m gangafstand fra stationen), og plan-
laegningen skal derfor overordnet set bidrage til en intensiv udnyttelse
af det stationsnaere omrade.

PARKERINGSNORM

Lokalplanomradet ligger stationsneert og er i overensstemmelse med
kommuneplanens parkeringsnormer for stationsnaere erhvervsomra-
der.

G/ZALDENDE LOKALPLAN OG SERVITUTTER

HIDTIL GALDENDE LOKALPLAN

Med vedtagelse af denne lokalplan ophaves samtidig den hidtil gael-
dende lokalplan nr. 505 for de dele af omradet, som er omfattet af denne
lokalplan.

SERVITUTTER

En raekke tilstandsservitutter for matrikler inden for lokalplanomradet
er uforenelige med lokalplanens formal. De aflyses derfor, nar loka-
Iplanen er vedtaget.

PLANLZGNING IFT. NABOKOMMUNER

Det er Roskilde Kommunes vurdering, at det planlagte byggeri, som er
omfattet af denne lokalplan ikke vil have en pavirkning pa vores nabo-
kommuner Frederikssund - Egedal - Hgje Taastrup - Greve - Solrgd
- Kgge og Lejre.
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TRAFIK- OG MOBILITETSPLANLZAGNING

KOLLEKTIV TRAFIKPLANLZAGNING

Lokalplanomradet ligger med kort afstand til TrekronerStation, hvorfra
der er gode tog- og busforbindelser.

VEJ- OG STIPLANLZAGNING

Der er vejadgang til lokalplanomradet fra Trekroner Centervej og via
en ny vej fra Trekroner Allé, som i den overordnede vejplan er udpeget
som primaer, hhv. sekundaer trafikvej. Langs begge veje er der cykel- /
gangsti i begge sider af vejen. Omradet far stiforbindelse til cykel- /
gangstierne langs vejene samt til Universitetsstien.

FORSYNINGSPLANLZAGNING

VARMEFORSYNING

Lokalplanomradet ligger i fjernvarmeomrade, sd ny bebyggelse skal
tilsluttes fjernvarme. Der kan suppleres med alternativ opvarmning f.
eks solvarme efter regler fastsat af Roskilde Kommune.

KLOAKERING

Omradet er planlagt separatkloakeret og derfor skal spildevand og
regnvand separeres fgr tilslutning til det offentlige spildevandsanlaeg.

Af ressourcemaessige hensyn er det gnskeligt at nedsive regnvand. Mil-
jgmyndigheden kan, pa narmere givne vilkar, give tilladelse til nedsiv-
ning af regnvand fra tage og overfladevand fra befestede arealer. Tilla-
delsen kan som hovedregel kun gives, hvis nedsivningen kan ske uden
risiko for grundvandet, hvis det er geoteknisk muligt og hvis det kan ske
uden ulemper for naboer.

VANDFORSYNING

Lokalplanomradet ligger i et omrade der forsynes med vand fra FORS og
ny bebyggelse forudsaetter tilslutning fra ovennavnte vandvaerk.

ELFORSYNING

Elnettet i lokalplanomradet ejes af Radius Elnet A/S. Enhver kan frit
vaelge elforsyningsselskab.

TELEDZAKNING

Naermeste master til lokalplanomradet, som anvendes til mobiltelefoni
er placeret pad Roskilde Universitet.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, kraever ikke tilladelser
fra andre myndigheder end Roskilde Kommune.



KULTURHISTORIE

JORDFASTE FORTIDMINDER

Roskilde Museum har i medfgr af museumslovens § 23 foretaget en
kontrol af lokalplanomradet, og det oplyses at der ikke er registreret
jordfaste fortidsminder, men det anbefales at der foretages en prgve-
gravning inden byggestart.

MILJPMAESSIGE FORHOLD

ST@J, ST@V 0G LUGT

Lokalplanomradet pavirkes af trafi kstgj fra jernbanen syd for lokalplan-
omradet, @stre Ringvej vest for lokalplanomradet og Trekroner Allé
nord for lokalplanomradet.

Langs lokalplanomradets sydlige og vestlige afgraensning er der etable-
ret stgjvolde som optager en stor del af trafikstgjen.

Hvis ikke bebyggelsen kan afskaerme mod syd og derved gge mulighed
for etablering af udendgrs opholdsarealer, med et stgjniveau, der over-
holder miljgministeriets vejledende graenseveerdi, skal opholdsarealer-
ne sikres med lokal stgjafskaermning mod trafikstgj fra de omgivende
veje og jernbanen.

Miljgstyrelsens geeldende vejledning om stgj og vibrationerfra jernba-
ner ma ikke overskrides.

.JORDFORURENING

Jorden i omrédet forventes at vaere lettere forurenet af stoffer fra trafik,
rgg og andre diffuse kilder. Ved bygge- og anlaegsarbejder og/eller s&n-
dringer af arealanvendelsen kan der derfor vaere krav om at ejer eller
bruger skal sikre mod kontakt med den lettere forurenede jord, og flyt-
ning af jord skal anmeldes til kommunen.

Generelt gzelder, at enhver ejer eller bruger af en ejendom, der opdager
en forurening af jorden, skal standse arbejdet og underrette kommunen.

MILJASCREENING

Det er Roskilde Kommunes vurdering, at der pa baggrund af »screening«
af lokalplanforslag 719 ikke er behov for at fortage yderligere miljgvur-
dering af lokalplanforslaget.

Vurdering og screening har varet udsendt til hgring hos bergrte myn-
digheder. Screeningen kan rekvireres ved henvendelse til planogudvik-
ling@roskilde.dk.

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelse om miljgscreenin-
gen, kan du klage til Planklagenaevnet. Du klager via Klageportalen,
som du finder et link til pd www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa
www.borger.dk eller www.virk.dk, typisk med NEM-ID. Klagen sendes
gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.
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KORTBILAG

Kortbilag 1 - Luftfoto 2023

Kortbilag 2 - Matrikulzere forhold

Kortbilag 3 - Fremtidige forhold (skitse)
Kortbilag 4 - Bebyggelsens omfang og placering
Kortbilag 5 - Vej-, sti og parkeringsforhold
Kortbilag 6 - Ubebyggede arealer
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KORTBILAG 1- LUFTFOTO 2023

Signaturforklaring

Kortbilag 1 - Luftfoto 20XX

D ® ( Lokalplanafgrensning
[ 1 Hoejdekurver 0,5m
[ 1 Koter
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KORTBILAG 2 - MATRIKULZARE FORHOLD

Signaturforklaring

» ® « Lokalplanafgraesning
[ Eksisterende bygninger
~  Matrikelskel

48a  Matrikelnummer
------ Udskilt vej

40 Bilag
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KORTBILAG 3 - FREMTIDIGE FORHOLD (SKITSE)
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KORTBILAG 4 - BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Signaturforklaring

D ® ( Lokalplanafgraesning Facadelinie
1 Eksisterende bygninger 1My Byggefeltmal
177 Hovedbyggefelt [USAL] Passage

3] Fleksbyggefelt
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KORTBILAG 5 - VEJ-, STI 0OG PARKERINGSFORHOLD

Signaturforklaring

D ® ( Lokalplanafgreesning & =a»| Stier [ Pérke}ingshus'
] Eksisterende bygninger = = = Cykelsti + - -+ Skovparkering
[ Planskitse . Bilparkering

At Veje 1 Cykelparkering
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KORTBILAG 6 - UBEBYGGEDE AREALER

Signaturforklaring

Lokalplanafgraesning Bygningsskitse = = § Stromningsveje af regnvand
Beplantning i gaderummet I Vandrender og bassiner

I Vidomrade

D @ (
[ ] Eksisterende bygninger o
[ ] Veje, stier og parkering

Nye traeer

Englandskab
[eZe e] Skovtraek
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