Hgringssvar vedrgrende Lokalplan 732

Vi sender hermed vores hgringssvar vedrgrende lokalplan 732 og vil gerne udtrykke vores bekymring
over den made, processen og beslutningerne omkring planen er blevet handteret.

Pa borgermgdet den 13. november 2024 hgrte vi borgmesteren sige, at beslutningen om salget af
grunden og opfarelsen af op til 60 boliger allerede var blevet truffet som en del af budgetforliget for
2025. Vi fik ogsa oplyst, at pengene fra salget og boligerne skal bruges til at finansiere bostedet
Mariehusene. Det efterlod os med en fglelse af, at hgringsprocessen kun er en formalitet, hvilket vi
oplever som bade udemokratisk og uordentligt.

Vi deltog i borgermgdet med en forventning om, at vi som bergrte parter ville blive hart, og at vores
synspunkter ville blive taget alvorligt. Desveerre blev vi hurtigt skuffede. P4 mgdet blev det tydeligt, at
grunden allerede er regnet ind i budgettet, hvilket far os til at fale, at vores input ikke har nogen reel
betydning. Samtidig har vi sveert ved at acceptere, at kommunen veelger at se bort fra de skriftlige og
mundtlige aftaler, som mange af os har faet ved kab af vores grunde. Det virker som et brud pa de
principper om fairness og ordentlighed, vi havde forventet.

Vivil gerne understrege, at det seerligt er os, der bor pa Jernaldergarden, som bliver hardt ramt af de
foresladede aendringer. Vi fgler, at vores gnsker og bekymringer bliver overhart, selvom vi er de
naermeste naboer til det bergrte omrade og dermed de mest direkte pavirkede.

Selvom vi ma erkende, at det nok ikke lykkes at f& kommunen til at a&endre holdning eller stoppe
processen, mener vi stadig, at kommunen har en forpligtelse til at tage hensyn til beboerne pa
Jernaldergarden. Vi opfordrer Roskilde Kommune til at sikre, at der bliver lyttet til vores bekymringer, og
at der tages konkrete hensyn, som kan afhjeelpe nogle af de problemer, planen skaber.

Fra lgfter om ”park” i baghaven til etagebyggeri: Roskilde Kommune lgber fra deres aftaler
Tilbage i 2010 tiltrak Roskilde Kommune nye borgere med lagfter om idylliske omgivelser ved at afholde
et “aben grund”-arrangement med salg af parcelhusgrunde pé Jernaldergarden. Her blev der uddelt
udbudsmateriale og lokalplaner 528 og 406, hvoraf det klart fremgik: ”"Mod nord ligger der et omrade til
kommende gravpladser i en bevoksning af lunde med lovtraeer.”

Vi blev stillet i udsigt, at hvis vi slog til og bad hgijt, ville vi fa en ”park” i baghaven. Det er veerd at
understrege, at Roskilde Kommune tjente godt pa salget af grundene pa Jernaldergarden, lokkende
kgberne med visionen om attraktive, granne omgivelser og et fredeligt nabolag.

Omradet var oprindeligt planlagt som en muslimsk gravplads og fremgik som sddan i den oprindelige
lokalplan, hvor gravpladsen blev tildelt hele arealet. P4 borgermgdet den 13. november 2024 blev det
dog fremheevet af en fortaler for gravpladsen, at denne plan nu er gjort umulig med Roskilde
Kommunes nye lokalplan, som reducerer gravpladsens areal til kun 21%.

Men den nye lokalplan aendrer mere end bare gravpladsen. | stedet for et fredeligt omrade med grgnne
omgivelser, star vi nu over for udsigten til etagebyggeri og 60 nye boliger. Samtidig planlsegges en
udvidelse af vejnettet, hvilket vil gge bade trafik og staj i omradet - til stor bekymring for bgrnenes
trafiksikkerhed og for det naboskab, vi blev lovet.

Den oprindelige vision om park og ro er med ét blevet erstattet af asfalt, beton og manglende respekt
for aftalerne, der blevindgdet med de borgere, der valgte at sla sig ned pa Jernaldergarden.



o

Fra parkidyl til byggekaos: Nar "mindre boligomrade" bliver alt for stort

Ifglge lokalplan 732 er bebyggelsesprocenten for delomrade A fastsat til 39 %, hvilket gar omradet til
det starste i lokalplanen og dermed ikke stemmer overens med betegnelsen “mindre boligomrade”™.
Desuden overstiger antallet af boliger i delomrade A bade Jernaldergarden og Jernaldermarken
tilsammen. Samtidig reduceres gravpladsomradet — ”parken” til kun 21 % af det oprindelige areal, hvor
det tidligere var planlagt at udgare 100 %.

Skitsen pa side 51 viser 46 boliger, men lokalplanen angiver et cirkatal pa 50-60 boliger. Dette abner for
muligheden for, at der senere kan blive tilfgjet flere boliger, hvis der er behov for finansiering af fx
Bostedet Mariehusene. Der er derfor et stort behov for en praecis afgraensning af bade
bebyggelsesprocenten og det maksimale antal boliger i omradet.

Lokalplanen omtaler desuden delomrade A som taet-lavt byggeri, men der er uoverensstemmelser i
forhold til den maksimale bygningshgjde. Den er angivet til 9 meter i punkt 6.7 pa side 23, men dette
stemmer ikke overens med de gvrige specifikationer i lokalplanen. P4 borgermgdet den 13. november
blev der papeget ungjagtigheder i beregningerne, og det bar preeciseres, at bygningernes hgjde ikke ma
overstige 7,125 meter, hvilket stemmer overens med de angivhe mal for facadehgjde og taghaeldning.

Derudover mangler en preecis definition af, hvad der menes med “to etager”. Ved borgermgdet blev det
papeget, at der er behov for en klar preecisering af, at der max ma bygges i to plan, forstdet som stue og
1. sal.

Fra gront til etage - nar ”grent omrade” bliver til etagebyggeri

Af lokalplan 732 fremheeves vigtigheden af granne omrader, utroligt mange gange — dog er det uklart,
hvor disse granne omrader egentlig skal veere. Som beboer pa Jernaldergarden, ser vi nu frem til, at de
sidste granne omrader og de veerdifulde “grgnne lunger” bliver omdannet til etagebyggeri. Selvom der
naevnes planer for granne tiltag, er det uklart, hvor de granne omrader vil blive placeret, og hvordan det
vil balancere med de nye bygningers taethed og visuelle indtryk.

Seerligt bekymrende er manglen pa afskeermning mellem det kommende etagebyggeri og
Jernaldergarden. | modsaetning til andre omrader i Trekroner er der her kun foreslaet en beplantning pa
5 meter langs cykelstien — langt under standarden med skovbeaelter pa 15 meter, som man ellers ser i
resten af omradet. Det betyder, at der vil veere kun 10 meter mellem etagebyggeriet og villakvarteret,
hvilket kan ga ud over bade privatlivets fred og det aestetiske udtryk i omradet.

Det er derfor essentielt, at Roskilde Kommune sikrer en hgjere standard for beplantning og
afskeermning, sa omradet ikke blot fremstar som et taet byggeri, men fortsat bevarer sine grgnne
lunger, og sikrer de ngdvendige bufferzoner mellem de nye bygninger og eksisterende boligomrader.

Fra dremme om grenne omrader til byggekaos - er det virkelig vores Trekroner?
Afslutningsvis vil vi pointere, at der i lokalplan 732 er flere uoverensstemmelser og problematiske
elementer, som vi mener bar revideres for at, der tager hensyn til bdde beboere og omradets
oprindelige formal. Vi appellerer til Roskilde Kommune om at tage vores indsigelser alvorligt og
genoverveje lokalplanens udformning, sa vi kan undgé en planleegning, der kun ser pa boliger og
kvadratmeter, uden at tage hensyn til de mennesker, der bor her i dag.



e De oprindelige lafter om granne omrader og idyl er ved at blive erstattet af beton og asfalt,
hvilket skaber bekymring blandt de nuveerende beboere.

e Hgringsprocessen har fgltes som en formalitet, hvor beslutninger allerede er truffet, og vores
synspunkter ikke har faet den ngdvendige opmaerksomhed.

e Kommunen har en forpligtelse til at overholde de lgfter, der blev givet til os, og tage vores
bekymringer alvorligt, da vi er de mest direkte bergrte af eendringerne.

o Der erbehov for, at kommunen sikrer, at de grenne lunger og parkomrader ikke bliver til
byggegrunde, og at beboerne ikke efterlades med et betonkaos.

e Viopfordrer kommunen til at revidere lokalplanen med stgrre hensyn til omradets grgnne
karakter og beboernes oprindelige forventninger.
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