Roskilde, den 6. februar 2022

Dette er hgringssvar fra Susanne Hjort Petersen og Lennart Frgik Petersen, Skovbovangets Alle 10, 4000
Roskilde i forhold til forslag til lokalplan 699 for Skovbokvarteret.

Hgringssvaret er udformet i tabelform, hvor bestemmelserne i forslag til lokalplan 699 er listet punkt for punkt i
venstre kolonne. I midterste kolonne er givet kommentarer til de enkelte punkter, og i hgjre kolonne findes
forslag til revideret tekst i lokalplan 699.

Generelt set er det vores opfattelse, at en raekke af bestemmelserne (gennemgaet en for en i tabellen herunder) i
forslaget til lokalplan 699, som det foreligger pr. 15. december 2021, er alt for restriktive og gar ud over det
egentlige bevarende formal med lokalplanen, som det er beskrevet i lokalplansforslagets bestemmelser §§ 1.1 -
1.2,

Safremt lokalplanforslaget ikke @ndres, er det vores opfattelse, at beboernes handlefrihed i forhold til
renovering af egen bolig og egen bestemmelse over egen grund, og hvad den skal anvendes til, begraenses i et
helt urimeligt omfang i forhold til formalet, og at man som beboer desuden kan blive tvunget til at veelge
gammeldags og dyre metoder og lgsninger, hvilket kan medfgre en decideret forringelse af boligen og boligens
veerdi i forhold til at fglge med tiden.

Vi haber derfor, at kommunen vil &endre lokalplanforslaget pa de nedenstaende punkter, som anfgrt i hgjre
kolonne.

[ tilfeelde af spgrgsmal, er I velkommen til at kontakte os pa:
Mobilnummer: 20672086 (Susanne), 20101700 (Lennart)
Email: sh@hjort-froik.dk (Susanne), LE@hjort-froik.dk (Lennart)

Med venlig hilsen

Susanne Hjort Petersen / Lennart Frgik Petersen
Skovbovaengets Alle 10
4000 Roskilde

Nuvarende tekst i Kommentarer Forslag til revideret tekst

lokalplansforslag, dateret 15/12

2021

1.1 Udpege og sikre
bevaringsveerdig bebyggelse
samt forhindre nedrivning

1.2 Sikre, at renovering og til- og Enigiat” renovering og til- og

ombygninger sker i respekt ombygninger sker i respekt for
for bevaringsvaerdig bevaringsvaerdig bebyggelse og
bebyggelse og kulturmiljget i kulturmiljget i pvrigt”

gvrigt

Desveerre er ordlyden i lokalplan-

forslaget langt mere vidtraekkende

end dette formal

1.3 Sikre, at omradets grgnne Enig i at bevare treeraekke i Sikre, at omradets grgnne
karaktertraek, herunder store | delomrade D mod Ringstedgade. karaktertraek i form af treeraekke

Dog skal dette hensyn afvejes med | mod Ringstedgade i delomrade D

bevares. Der skal i den forbindelse
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aldre treeer og treeraekke mod
Ringstedgade, bevares.

beboernes behov for lys og luft i
haverne.

Er ikke enig i at lokalplanen i
forhold til vegetation skal omfatte
andet end kommunens eget
grgnne omrade, delomrade D.
Safremt lokalplanen ogsa skal
omfatte enkelttraeer pa beboernes
ejendomme ma dette aftales
individuelt med de beboere, som
ejer de pageeldende treeer.

ogsa tages hensyn til beboernes
behov for lys og luft i haverne

Redeggrelse for lokalplanens
formal

Lokalplanen er udarbejdet med
fokus pd Skovbokvarterets arkitek-
toniske kvaliteter og grenne
bevaringsvaerdige miljg.
Skovbokvarteret er et af Roskildes
mest attraktive boligomrdder med
mange fine eksempler pa god
arkitektur og gedigent
bygningshdndvaerk, som er
karakteristisk for den tid, hvor
kvarteret opstod.

Kvarteret er kendetegnet ved at
veere et meget velbevaret kultur-
miljg, hvor om- og tilbygninger er
sket naensomt i forhold til den
oprindelige bebyggelse. Dette
gnskes fastholdt i denne bevarende
lokalplan.

For byen er det vigtigt, at sddanne
vaerdier bevares for eftertiden. og
med denne lokalplan sikres, at man
ikke tilbygger og udvikler uden
hensyntagen til den eksisterende
bevaringsvardige arkitektur ved
den videre udvikling af kvarteret

Enigiat” om- og tilbygninger er
sket naensomt i forhold til den
oprindelige bebyggelse” og at det
skal sikres, ” at man ikke tilbygger
og udvikler uden hensyntagen til
den eksisterende bevaringsvaerdige
arkitektur”

Desveerre er ordlyden i lokalplan-
forslaget langt mere vidtraekkende
end dette formal

LOKALPLANOMRADE

2.1 Lokalplanens afgraenses som
vist pa kortbilag x og om- fatter
folgende matr. nr. 411, 412, 413,
414,415,416,417,418,420, 421,
422,423a,423b, 424a,424b, 4253,
424b, 425c,425d, 425e, 427, 428,
429,430, 431,432,433, 434, 435,
436,437, 438, 439, 440, 441, 442,
443, 444, 445, 446, 447, 448, 449,
450, 452a, 453, 454, 455, 456, 457,
458, 459, 460a, 460b, 460c, 460d,
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460e, 460f, 461, 462, 463, 464,
465, 466, 467,468,470,471, 472,
473,474, 475,476,478, 479, 480,
481, 483, 484, 485, 486, 488, 489,
490, 491, 492, 493, 4944, 495a,
495b, 860, 7000af, 7000ah,
7000ai, del af

ZONESTATUS
DELOMRADER

2.2 Lokalplanomradet ligger og
forbliver i byzone.

2.3 Lokalplanomradet opdeles i 4
delomrader, som vist pa kortbilag
4

3.1 Omradet udlaegges til
helarsboliger med mulighed for
indpasning af offentlige formal (for
eksempel Institutioner, friareal og
lign.) og butikker til kvarterets
daglige forsyning, samt liberalt
erhverv

3.2 Boligantallet pa den enkelte
ejendom ma ikke gges.

DELOMRADE A

3.3 Omradet ma kun anvendes til
helarsboliger.

3.4 Pa ejendommen matr. nr. 427
Roskilde Bygrunde, skal
stueetagen i hjgrneejendommen
som vist pa kortbilag 3, anvendes
til detailhandel.

DELOMRADE B

3.5 Omradet ma kun anvendes til
helarsboliger i form af aben-lav
og/ eller teet-lav bolighbebyggelse.

DELOMRADE C

3.6 Omradet ma kun anvendes til
erhverv, der ikke medfgrer
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miljgmeaessige og trafikale gener
for tilstgdende boligomrader.

DELOMRADE D

3.7 Omradet ma kun anvendes til
beplantningsbzelte, herunder
treeplantning og sti.

Gar ud fra at delomrade D ikke
omfatter fortov langs
Ringstedgade. Hvis det er rigtigt er
ingen grund til, at det kan veere
”sti”, da der sa vil veere fortov og
sti lige ved siden af hinanden.

3.7 Omradet ma kun anvendes til
beplantningsbzelte, herunder
treeplantning.

Redeggrelse for lokalplanens
delomrader og anvendelse

Lokalplanomrddet opdeles i 4
delomrdder. Hovedomrddet, delom-
rdde A indeholder det omrdde, som
lokalplanen primaert omhandler og
som udggr den bevaringsvaerdige
bygningsmasse.

Delomrdde B omfatter en mindre
nyere taet-lav bolighebyggelse, som
ikke er bevaringsvardig.
Delomrdde C omfatter et erhvervs-
omrdde, som fastholdes til erhverv,
primaert pga. stgj fra banen. Dette
omrdde, der ejes af DSB anvendes i
dag til mindre
hdndvarksvirksomhed og atelier
for et kunsnerkollektiv. Delomrdde
D omfat- ter en bevaringsvaerdig
treerekke langs Ringstedgade, som
med lokalplanen omfattes af
bevaringsbestemmelser.

4.1 Der ma ikke ske
arealoverfgrsel eller udstykning
med henblik pa dannelse af nye
ejendomme.

Der méa kun ske matrikulaere
@ndringer i form af:

- Ejendomsberigtigelse

- Arealoverfgrsel og eller
udstykning til mindre tekniske
anlaeg til lokalomradets forsyning
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- Arealoverfgrsel og eller
udstykning med henblik pa at
varetage trafikale hensyn i
tilknytning til allerede eksisterede
vej- og stianlaeg

Redeggrelse for lokalplanens
udstykning

Eksisterende udstykningsplan med
definerede grundstgrrelser og-
matrikelopdeling har vaeret
rammeszattende for
Skovbokvarteret og er med til at
definere det udtryk, som er i
omrddet. Der er derfor fastsat
bestemmelser om, at der med visse
undtagelser, ikke md ske
matrikulzere sendringer.
Arealoverfgrsel mellem ejendomme
er ikke muligt, da det vil kunne
flytte byggeret og derved muligggre
aendringer i bebyggelsesstrukturen.

Der er ejendomme indenfor
lokalplanomrddet, der bestdr af
flere (tilstgdende) matrikler. Disse
kan ikke udstykkes til enkelte ejen-
domme.

Matrikeleendringer i Delomrdde C
forudszetter udarbejdelse af ny
lokalplan.

Vejadgang

5.1 Vejadgang til
lokalplanomradet skal ske fra
Ringstedgade ad hhv. Skovbogade,
Skovbovaengets Allé og
Skovbovaengets Sideallé.

5.2 Skovbogade skal sikre
vejadgang til Remisen, matr. 173],
Roskilde Bygrunde.

STIER
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5.3 Eksisterende stier, som vist pa
kortbilag 5 skal opretholdes. og
skal veere med offentlig adgang.

BILPARKERING
Delomréade A

5.4 For boligbebyggelse gzlder, at
der ikke ma etableres bilparkering
pa egen grund.

Ser ingen grund til denne
fuldstendige begraensning af
etablering af nye
parkeringspladser. Det ma veere i
alles interesse, at beboernes biler
parkeres pa egen grund — maske
med en begransning pa max 2
biler pr. matrikel, iseer set i lyset
af, at det ma forventes, at der
kommer stadigt flere elbiler, som
kraever opladning. Her ma det
vaere mest hensigtsmaessigt, at
biler parkeres sa teet pa hus med
opladermulighed for at undga
lange ledninger udover fortov

Medgiver at omradet nok ikke
havde plads til biler tilbage i 1910-
1920 - af en den simple arsag at
bilen endnu ikke var udbredt.
Uenig at det skal begraense
beboernes muligheder
fremadrettet

5.4 For boligbebyggelse gzelder, at
der ma etableres bilparkering for
max. 2 biler pa egen grund.

5.5 Iseerlige tilfeelde kan § 5.4
fraviges med byradets
forudgdende tilladelse.

Der kan vel dispenseres for alle
paragraffer med byradets
tilladelse

Punktet bgr udga.

5.6 For erhverv geelder, at
parkering skal ske pa egen grund.

Delomrade B

5.7 Parkering til bebyggelse skal
ske (som en felleslgsning) pa
matr. 460b

Delomréade C

5.8 Parkering skal ske pa egen
grund.

Redeggrelse for veje, stier og
parkering

Meget parkering sker i dag pd
vejene i kvarteret og ikke pd den

Uenig i at forhavernes indretning
skal veere en del af "kulturarven”.
Det ma veere op til beboerne selv
at indrette deres forhaver, som de
gnsker det, herunder etablere

Meget parkering sker i dag pd
vejene i kvarteret og ikke pd den
enkelte ejendom. Da kvarteret er
plaget af mange biler parkeret pd
vejene, herunder mange biler uden
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enkelte ejendom. Dette har vaeret
praksis siden opfarelsen af
bebyggelsen og har bevirket, at
forhaverne har kunnet udnyttes til
ophold med frodig beplantning.
Dette udtryk er meget vaerdifuldt og
vaegtes i denne lokalplan i lige sd
hgjt som selve de bevaringsveerdige
huse, idet det samlede udtryk
(forhave og bygning) er en vigtig
del af den kulturarv, som skal
bevares. For at fastholde dette
udtryk sgges parkering pd
grundene foran husene begranset,
sa forhaverne kan bevares. Enkelte
steder vil det dog kunne lade sig
gore uden at gdeleegge det frodige
udtryk. Der opstilles derfor en
raekke kriterier for, om parkering
pd egen grund kan lade sig gore,
herunder sikres smalle indkgrsler.
Man ser i stigende grad en tendens
til at forhaver i mange
parcelhusomrdder over hele landet
bliver befaestet med fliser til
indkgrsler garager/carporte m.v,
hvilket ggr at det frodige udtryk
andres til "betongrkner” langs
villavejene i Danmark. Her forsgges,
at imgdegd denne tendens.

parkeringspladser eller beleegning
med et andet formal f.eks. terrasse.
Det afspejler udviklingen i
samfundet, og at beboerne i
kvarteret kan fglge med tiden

Kvarteret er voldsomt plaget af, at
de mange ansatte i Politiet hver
morgen parkerer i omradet og
fylder alle gader med biler. Dette
kan ikke veere i den bevarende
lokalplans interesse. Foreslar
derfor, at omradets parkering
reduceres til beboere og til andre
som har aerinde hos beboerne
(f.eks. gaester, handvaerkere etc.).
Politiets personale bgr henvises til
offentlig parkering ved
Radmandshaven - her er altid
ledige pladser

zrinde til omradet, sgges den
stadigt ggede parkering pd vejene
begreenset pad folgende mdde:

- Kun biler tilhgrende
beboere eller andre som
har arinde hos beboerne
(f-eks. geester,
hdndvarkere etc.) tillades
parkering pd vejene i
kvarteret

- Itakt med at det kan
forventes, at der kommer
flere biler hos beboerne,
samt at flere og flere
anskaffer elbiler med
behov for opladning,
kan/skal der kunne
oprettes op til 2
parkeringspladser pd egen
grund

BEBYGGELSENS SAMLEDE
OMFANG

Delomréade A

6.1 Bevaringsveerdig bebyggelse
som vist pa kortbilag 3, ma
ikke nedrives.

6.2 Enhver form for om- eller
tilbygning, herunder zendring
af facader og lign. skal

godkendes af byradet.

Der mé kunne ske mindre om-
eller tilbygninger indenfor
rammerne af denne lokalplan,
uden at det kraever ekstra tid til
byradsbehandling

6.2 Enhver form for om- eller
tilbygning, der ligger udenfor
rammerne, som er beskrevet i

denne lokalplan, skal
godkendes af byradet.

6.3 Den maksimale
bebyggelsesprocent for den
enkelte ejendom ma hgjst
veere 30. dog ma bebyggelses
procenten for ejendommene
matr. nr. 431, 432, 434, 435,
437,438, 455,456,457, 458,
459,461, 462,463 og 464

Dette er en reduktion fra den
nuveerende plan, hvor
bebyggelsesprocenten er 40% for
alle matrikler. Dette er en
forringelse, og bebyggelsesprocent
pa 40% bgr bevares for at sikre at

6.3 Den maksimale
bebyggelsesprocent for den
enkelte ejendom ma hgjst
veere 40%.
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veere hgjst 35 og for
ejendommene matr. nr. 427,
428,429, 440, 442, 444, 4523,
453 0og 454 hgjst 40, som vist
pa kortbilag 3.

muligheden for fx at udnytte
tagetage bevares.

I fx vores hus (Skovbovaengets Alle
10) betyder nuvaerende
bebyggelsesprocent pa 40%, at vi
evt. kan udnytte tagetage med
udvidelse pa op til 39kvm.
Indferes 30% som foreslaet, er den
udvidelse ikke leengere mulig, selv
om den pa ingen mader pavirker
kvarterets udseende.

6.4 Uanset bebyggelsesprocent,
kan der ved brand el. lign.
genopfgres et hus til den
lovligt dokumenterede
stgrrelse, volumen og
placering pa grunden, som fgr
branden.

6.5 Roskilde Kommune kan,
uanset bebyggelsesprocent, tillade
genetablering af oprindelige
verandaer og lignende mindre
pabygninger, hvis det kan
dokumenteres ved originale
bygningstegninger eller
fotografier, der er taget omkring
bygningens opfgrelsestidspunkt.

6.6 Ny bebyggelse pa
ejendommene matr. nr. 425a og
424b skal opfgres i 1 etage med
udnyttelig tagetage.

Delomréade B

6.7 Den maksimale
bebyggelsesprocent for den
enkelte ejendom ma hgjst vaere 20,
som vist pa kortbilag 3

Delomrade C

6.8 Den maksimale
bebyggelsesprocent for den
enkelte ejendom ma hgjst vaere 25,
som vist pa kortbilag 3.

Redeggrelse for bebyggelsens
samlede omfang
Ved f.eks. brand kan et hus

Da husene i mange tilfeelde er over
100 ar gamle, kan der vaere
begraenset adgang til specifikke og

Redeggrelse for bebyggelsens
samlede omfang
Ved f.eks. brand kan et hus
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genetableres, hvis det opfares pd
samme sted om med samme
volumen og form.

Bygherre skal dokumentere
oprindelige godkendte
bygningstegninger eller tilsvarende
madlfast dokumentation.

Lokalplanen skal sikre mulighed for
genetablering af mindre
pdbygninger og tilsvarende mindre
pdbygninger, som er fjernet pd flere
ejendomme. En sddan
genetablering kan, hvis det kan
dokumenteres, udfgres selvom
bebyggelsesprocenten herved
overskrides i mindre grad.

malfaste tegninger. Dette skal ikke
begranse beboernes mulighed for
at genopfgre hus + evt.
tilbygninger efter f.eks. en brand

genetableres, hvis det opfares pd
samme sted om med samme
volumen og form.

Bygherre skal sd vidt muligt
dokumentere oprindelige

godkendte bygningstegninger eller
tilsvarende malfast dokumentation.

Lokalplanen skal sikre mulighed for
genetablering af mindre
pdbygninger og tilsvarende mindre
pdbygninger, som er fjernet pd flere
ejendomme. En sddan
genetablering kan, hvis det kan
dokumenteres, udfgres selvom
bebyggelsesprocenten herved
overskrides i mindre grad.

BEBYGGELSENS PLACERING,
ETAGEANTAL, HGJDE, DYBDE
0G FACADELZANGDE

Delomréade A

6.9 Etageantal ma ikke gges pa
eksisterende byggeri.

6.10 Evt. uudnyttet tagetage kan
dog med kommunens tilladelse
tages i anvendelse til udvidelse af
eksisterende bolig, hvis det ligger
inden for bebyggelsesprocenten jf.
§6.3.

Af denne grund skal
bebyggelsesprocenten i punkt 6.3
bevares pd 40%. I fx vores hus
(Skovbovaengets Alle 10) betyder
nuvarende bebyggelsesprocent pa
40%, at vi evt. kan udnytte
tagetage med udvidelse pa op til
39kvm. Indfgres 30% som
foreslaet, er den udvidelse ikke
laengere mulig, selv om den pa
ingen mader pavirker kvarterets
udseende.

6.10 Evt. uudnyttet tagetage kan
dog med kommunens tilladelse
tages i anvendelse til udvidelse af
eksisterende bolig, hvis det ligger
inden for en bebyggelsesprocent
pa 40%

6.11 Tage pa ny bebyggelse pa
matr.nr. ne. 425a og 424b skal
udfgres som saddeltage med en
hzldning pa mellem 40 og 45
grader.

Delomrade B og C

6.12 Bebyggelse ma kun opfgres i
en etage.
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6.13 Tage skal udfgres som
saddeltage.

SEKUNDZARE BYGNINGER
Delomréade A

6.14 Sekundere bygninger ma
kun placeres i baghaven. Se figur
28.

6.15 Sekundeere bygninger, skal
holdes i minimum 1,5 meters
afstand til primzer bebyggelse

6.16 Taghzeldning pa sekundaere
bygninger ma vaere maks. 10
grader.

6.17 Der ma ikke opfgres carporte
eller garager.

Delomrade A, B og C

6.18 Uanset bebyggelsesprocent
for den enkelte ejendom, jf. § 6.2
geelder, at

- Til aben-lav og teet-lav
bebyggelse ma der maksimalt
opfgres 35 m2 sekundeere
bygninger pr. ejendom.

- Til etageboligbebyggelse ma der
maksimalt opfgres 20 m2
sekundzere bygninger pr. ejendom.

Redeggrelse for bebyggelsens
omfang og placering

Med sekundaere bygninger forstdes
bebyggelse, der ikke anvendes til
beboelse, som fx. udhuse,
redskabsskure og breendeskure.
Begraensning af omfang og
placering af sekundsere bygninger
skal sikre at disse ikke optager for
stor en del af pladsen pd den
enkelte ejendom og tager
opmarksomhenden fra bebyggelsen
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og haverne. For stgrstedelen af
bebyggelsen gaelder, at den er
opfort uden garage eller carport.
Derfor tillades denne bygningstype
ikke yderligere.

FACADER
Delomréade A

7.1 Alle udvendige eendringer pa
bevaringsveerdig bebyggelse ma
ikke foretages uden Roskilde
Kommunes tilladelse, herunder
bl.a udskiftning af vinduer, tage og
dgre, udvendige trapper, eendring
af farver pa vinduer, dgre eller
facade, etablering af kviste eller
ovenlysvinduer.

Her bgr det tilfgres, at det drejer
sig om alle vaesentlige udvendige
@ndringer. Det skal f.eks. veere
muligt, at renovere sin ejendom
med samme udseende uden
kommunens tilladelse f.eks.
reparation af murverk, udvendige
trapper, maling med samme farve
som den nuveaerende (eller en
anden farve indenfor
jordfarveskalaen som angivet i
lokalplanen) pa vinduer, dgre eller
facader

FACADER
Delomréade A

7.1 Alle veesentlige udvendige
@ndringer pa bevaringsveerdig
bebyggelse ma ikke foretages uden
Roskilde Kommunes tilladelse,
herunder bl.a udskiftning af
vinduer, tage og dgre, udvendige
trapper, etablering af kviste eller
ovenlysvinduer.

Dog kan der uden kommunens
tilladelse fortsat f.eks.
gennemfgres mindre reparationer
og vedligeholdelsesopgaver af
murveerk, treeveerk, trapper etc.,
ligesom der kan males facade,
vinduer og dgre med samme farve
som den nuveaerende (eller en
anden farve indenfor
jordfarveskalaen som angivet i
lokalplanen) pa vinduer, dgre eller
facader.

7.2 Ornamentik i facaden, som fx
stik ved vinduer og dgre, friser og
stuk, mgnstermurveerk,
bygningsdetaljer m.v. skal bevares,
renoveres eller erstattes med
tilsvarende kopier ved slitage.

Det kan veere meget
omkostningstungt at renovere
denne type bygningsdetaljer.
Derfor ma indfgjes, at tilladelse til
renovering ogsa skal tage hgjde
for, at omkostningerne til
renovering og finde et passende
kompromis.

7.2 Ornamentik i facaden, som fx
stik ved vinduer og dgre, friser og
stuk, mgnstermurveerk,
bygningsdetaljer m.v. skal sa vidt
muligt og under hensyntagen til
omkKkostningerne ved renovering
bevares, renoveres eller erstattes
med tilsvarende kopier ved slitage.

7.3 For bygninger, som er udfgrt
som pudsede/malede med
delpartier i blank murvaerk. For
disse huse gzelder, at eksisterende
delpartier med blank murvaerk
skal bevares. Der ma ikke pudses,
vandskures eller pafgres maling pa
disse delpartier og de ma ikke
tildeekkes.

Det kan veere meget
omkostningstungt at renovere
denne type bygningsdetaljer.
Derfor ma indfgjes, at tilladelse til
renovering ogsa skal tage hgjde
for, at omkostningerne til
renovering og finde et passende
kompromis.

7.3 For bygninger, som er udfgrt
som pudsede/malede med
delpartier i blank murvaerk. For
disse huse gzelder, at eksisterende
delpartier med blankt murveerk sa
vidt og under hensyntagen til

omkKkostningerne ved renovering
skal bevares.

7.4 Ny bebyggelse pa Matr. nr.
425a og 424b skal pudses og
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farvesaettes efter den klassiske
jordfarveskala. Se fig. 31. Bemaling
skal fremsta med en kalklignende
overflade.

Delomrade B og C

7.5 Facader skal fremsta som
blank mur, pudsede eller
vandskuret med bemaling.
Delpartier (mindre end 1/3 af
facaden) kan udfgres i andre
materialer.

VINDUER 0G DGRE
Delomréade A

7.6 Vinduer, dgre og porte skal
udfgres i tree.

Uenig i at begraense materialet til
tree. Det primare ma vaere, at
vinduer og dgre fremstar i en form
sa "renovering og til- og
ombygninger sker i respekt for
bevaringsvaerdig bebyggelse”

F.eks. produceres mange vinduer
og dgre i dag med aluminium pa
ydersiden i en form hvor det er
sveert at se forskel pa trae, da
sprosser og fyldninger er identiske
(men begraenser behovet for
vedligeholdelse, sa vinduer dgre
vedbliver at vaere pane ar efter ar)
Det bgr f.eks. veere muligt at veelge
sadan en type vinduer/dgre - eller
andre fremtidige

teknologier /materialevalg, sa
laenge, det sker i respekt for den
oprindelige arkitektur og
udformning

VINDUER 0G DGRE
Delomréade A

7.6 Vinduer, dgre og porte skal
udfgres i tree eller i andre
materialer som f.eks. alu/trae, hvor
en tilsvarende synsmaessig effekt
kan opnas.

originale vinduer skal de gzeldende

7.7 Eksisterende originale vinduer | Det skal vaere muligt at skifte til Punktet bgr helt udga
med kitfals skal bevares. moderne vinduer, sd lzenge de nye
Vinduerne skal veere malede med vinduer lever op til at "renovering
en daekkende maling efter og til- og ombygninger sker i
jordfarveskalaen, som vist pa fig respekt for bevaringsvardig
31. bebyggelse”
Dette skal ogsa tilgodese en klima-
og miljgvenlig opgradering af
vores huse
7.8 Eksisterende vinduer og dgre
ma ikke afbleendes.
7.9 Ved energiforbedring af Det skal vaere muligt at skifte til Punktet bgr udga

moderne vinduer, sd lzenge de nye
vinduer lever op til at "renovering
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krav til isoleringsevne lgses ved
forsatsrammer, koblede rammer.

og til- og ombygninger sker i
respekt for bevaringsvardig
bebyggelse”

Dette skal ogsa tilgodese en klima-
og miljgvenlig opgradering af
vores huse.

Moderne teknologier som f.eks.
energivinduer er bedre lgsninger
for miljget og klimaet end
forsatsvinduer

7.10 Ved udskiftning af uoriginale
vinduer, dgre og porte skal de nye
vinduer, dgre og porte udformes
som husets oprindelige, med
hensyn til stgrrelse, format,
sprossedeling, materialer og farve
samt udfgres med plane
vinduesglas.

Enig at nye vinduer skal udformes
i et format som sa vidt
synsmaessigt ligner vinduer, som
med format, sprossedeling som
respekterer bebyggelsens alder og
udseende. Denne foreslaede tekst
pa dette punkt indfgrer dog for
vidtgdende krav

7.10 Ved udskiftning af uoriginale
vinduer, dgre og porte skal de nye
vinduer, dgre og porte sa vidt
muligt udformes med respekt for
husets oprindelige fremtoning,
med hensyn til stgrrelse, format,
sprossedeling etc. og skal udfgres
med plane vinduesglas.

7.11 Oprindelig vinduesform, med
hensyn til rudeopdeling,
sprossedeling og adskillelse af
murpiller, skal bibeholdes.

Af hensyn til omkostninger og
praktiske hensyn som f.eks.
vedligeholdelse, ma det vaere
muligt at vinduer ikke ligner de
originale 100%, blot tilstraebes at
anvende rudeopdeling og format
etc. som ikke strider mod det
oprindelige udtryk.

7.11 Oprindelig vinduesform, med
hensyn til rudeopdeling,
sprossedeling og adskillelse af
murpiller, skal sa vidt muligt
udformes med respekt for husets

oprindelige fremtoning,

7.12 Salbaenke skal vaere stgbte
eller murede i profilerede mur-
sten (ikke som hele sten pa
hgjkant) eller i skifer. Se figur 33.

7.13 Vinduer og dgre pa matr.nr.

ne 425a og 424b skal udfgres i trae.

Samme kommentar som 7.6

7.13 Vinduer, dgre og porte skal
udfgres i tree eller i andre
materialer som f.eks. alu/trae, hvor
en tilsvarende synsmaessig effekt
kan opnas.

ALTANER OG TERRASSER
Delomréade A

7.14 Der ma ikke etableres nye
altaner eller tagterrasser.

7.15 Der ma kun etableres
terrasser pa terraen i baghaver. Se
figur 28.

Uenig i dette. Man ma etablere
terrasse, hvor man vil.

Punktet bgr udga
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7.16 Terrasser ma hgjst etableres
30cm over terreen og med en
stgrrelse pa samlet maks 20 m?
samt afstand til skel pa min. 3m.

Det skal vaere muligt at etablere
terrasser/belaegning, hvor man
gnsker det og den stgrrelse man
gnsker det.

7.16 Terrasser ma hgjst etableres
30cm over terraen

TAGE
Delomréade A

7.17 Tage ma kun udfgres i matte
lertegl, skifer eller fiberce-
mentskifer uden afskarne hjgrner.

Der er ingen grund, at tage ikke ma
have blanke overflader. F.eks. er
glaseret tegltage lagt mange steder
og respekterer i hgj grad
kvarterets udtryk. Fx er vores hus
(Skovbovaengets Alle 10) fgdt
glaseret tegltag

TAGE
Delomréade A

7.17 Tage ma kun udfgres i lerteg],
skifer eller fibercementskifer uden
afskarne hjgrner.

7.18 Ved anvendelse af tegl, skal
rygningssten og grater laegges i
mgrtel og der ma ikke anvendes
ombukkede teglsten.

Der findes mere moderne og
holdbare metoder for fastggrelse
af rygningssten og grater, som ikke
pavirker kvarteret udseende. Man
skal vel naermest sta kigge efter
forskellen for at se den

Punktet bgr udga

7.19 Eksisterende udsmykkede
vindskeder, sternbraedder, kas-
settelofter og tagudhaeng skal
bevares men kan udskiftes med
tilsvarende kopier ved slitage.

Igen bgr udskiftning kunne ske
med nyere materiale og kopier
som sa vidt muligt ligner det gamle

7.19 Eksisterende udsmykkede
vindskeder, sternbraedder, kas-
settelofter og tagudhaeng skal sa
vidt muligt bevares, men kan
udskiftes med tilsvarende kopier
ved slitage og med hensyn til, at
der gerne ma anvendes mere
moderne, miljg- og klimarigtige
materialer

7.20 Tagrender og nedlgbsrgr skal
fremsta i zink eller kobber.

Igen kan findes (og kan der i
fremtiden komme) mere moderne
materialer. Dem skal man kunne

7.20 Tagrender og nedlgbsrgr skal
fremsta i zink eller kobber og/eller
zink- eller kobberlignende

Delomréade A

7.22 Eksisterende skorstene méa
ikke fjernes.

bruge materialer.
7.21 Tagrender skal loddes ved
tilslutning til nedlgbsrgr og der ma
ikke anvendes krave (se figur 32).
SKORSTENE Ser ikke nogen grund til at bevare | SKORSTENE

skorstene, hvis man ikke gnsker
dem. Alle huse er tilsluttet
fjernvarme, og hvis man af klima-
og miljghensyn ikke gnsker
brzendeovn eller pejs, har
skorstenen ikke laengere en
funktion. Skorstene har desuden
en tendens til at vaere et hul i
klimaskaermen, som ikke

Delomréade A

7.22 Eksisterende skorstene ma
gerne fjernes, hvis der ikke
laengere er et behov for dem.
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vedligeholdes serligt ofte og der
derfor ofte opstar utaethed ved
inddaekninger etc., skorstenen er
sveer at komme til/koster mange
penge at renovere.

7.23 Nye skortstene skal opmures
i lerteglsten med samme overflade
og behandling som husets facader
og muret inddeekning.

7.24 Skorstene skal udfares i
overensstemmelse med
bygningens arkitektur med sokkel,
skaft og gesims.

FARVER

7.25 Beboelsesbygninger skal
farveseettes efter den klassiske
jordfarveskala. se fig. 31. Bemaling
skal fremsta med en kalklignende
overflade.

Her vil det veere rart hvis
lokalplanen angiver pracis, hvilke
farver der er tilladt/ikke tilladt
med angivelse af specifik
farvekode, glans etc.

Det bgr ogsa preeciseres, hvornar
en maling fremstar "kalklignende”

FARVER

7.25 Beboelsesbygninger skal
farvesaettes efter den klassiske
jordfarveskala. se fig. 31. Bemaling
skal fremsta med en kalklignende
overflade, hvor kalklignende
defineres som ........

Tilladte farver med farvekode og
glans er angivet i bilag XXX

KVISTE OG OVENLYSVINDUER
Delomréde A:

7.26 Eksisterende kviste, som
huset er opfgrt med, skal bevares.
Der mé kun etableres kviste i
nederste tagetage (dvs. ikke i
spidsloftet). Se figur 34.

Uenig i at der ikke ma etableres
kviste i spidstag.

KVISTE OG OVENLYSVINDUER
Delomréade A:

7.26 Eksisterende kviste, som
huset er opfgrt med, skal bevares.

Nye kviste i spidstag ma kun laves
ud til baghaven.

7.27 Nye kviste skal vaere samme
type som originale kviste pa huset.

Det skal tilstraebes, at nye kviste
ligner de eksisterende, eller hvis
der ikke findes kviste pa huset
forvejen, at der vaelges et udtryk
som respekterer bygningen

7.27 Nye kviste skal sa vidt muligt
vaere samme type som originale
kviste pa huset, eller hvis huset i
forvejen har kviste skal nye kviste
udformes sa vidt muligt udformes
som disse.

7.28 Kvistflunke skal veere i zink,
tree eller kobber eller murede.

7.29 I spidsloftet ma der kun
monteres ovenlysvinduer (GVO

Uenig i dette. Vinduer i spidstag
ma gerne etableres med kviste

7.29 I spidsloftet ma der kun
monteres kviste mod baghave.
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vinduer, "fredningsvinduer”) til
orienteringslys (Se figur 34 og 35).

mod baghave og/eller andre
vinduer end GVO.

anden. Der skal vare en afstand
mellem dem svarende til min. 5
tagsten.

placeres i direkte kontakt med hin-

begraensning.

7.30 Ovenlysvinduer under Ser ingen grund til denne Punktet ggr udga
spidslofter, samt i tagflader mod begraensning.

offentlige veje og stier, ma maks.

vaere 60 cm brede og 80 cm hgje.

7.31 Ovenlysvinduer ma ikke Ser ingen grund til denne Punktet ggr udga

SMABYGNINGER
Delomrade A

7.32 Sekundzere bygninger, som
ikke er fysisk sammenhaengende
med hovedbygningen, skal udfgres
i sortmalet trae og have fladt tag
med sort tagpap eller med sedum.

TEKNISKE ANLAG
Delomréade A

7.33 Der ma ikke opsattes
solceller, parabolantenner, varme-
pumper, rgr, ledninger,
ventilationsanlaeg og lignende tek-
niske installationer pa
bygningerne.

Det forhindrer boligerne i at fglge
med tiden, hvis der leegges
restriktioner pa tekniske anlaeg,
som vi formentlig kun far flere af i
fremtiden. Fx skal det allerede nu
veere tilladt at etablere ladeudstyr
til elbiler, udvendig hjertestarter,
varmepumper eller lignende, sa
leenge ledninger, rgr etc. sa vidt
muligt placeres indvendigt i
bygninger

Ift. solceller er vi enige i, at
solceller i dagens udformning med
store blanke flader vil skeemme
kvarteret og dermed skal undgas.
Man kan dog pa sigt forestille sig
solceller med langt mindre areal
(bedre udnyttelse) og maske bedre
indpasset i tagkonstruktion,
indbygget i tegl eller helt fladt pa
f.eks sekundare bygninger. Der
skal veere en mulighed for at
benytte sidanne fremtidige
muligheder

7.33 Tekniske installationer ma
gerne placeres udvendigt, sa leenge
lednings- og rgrfgring s vidt
muligt foretages indvendigt i
bygninger.

Mindre installationer som fx
elbilladere, hjertestartere og
lignende ma under hensyntagen til
punkt 7.34 placeres pa facade
uden godkendelse fra kommunen.

Stgrre installationer som fx
solceller, varmepumper og
lignende skal vurderes ud fra en
helhedsbetragtning og kraever
godkendelse fra kommunen.

Synlige rgr og ledninger uden pa
huset skal minimeres og kraever
godkendelse fra kommunen.
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7.34 Der skal ved placering,
stgrrelse og farvevalg tages
hensyn til husets arkitektur,
naboer og omgivelser, sdledes at
de tekniske installationer
skeemmer mindst muligt.

Delomrade B og C

7.35 Solceller, parabolantenner,
varmepumper, rgr, ledninger,
ventilationsanlaeg og lignende
tekniske installationer ma ikke
placeres sa de er synlige fra
offentlige veje og stier. Sddanne
installationer skal godkendes af
Roskilde Kommune i hvert enkelt
tilfeelde.

Samme kommentar som 7.33

Samme tekst som 7.33

7.36 Der skal ved placering,
stgrrelse og farvevalg tages
hensyn til husets arkitektur,
naboer og omgivelser, sdledes at
de tekniske installationer
skeemmer mindst muligt.

7.37 Solceller skal vaere integreret
i tagfladen, ikke reflekterende og
have ens farver i konstruktion og
solceller.

SOLAFSKZRMNING 0G
MARKISER

Delomréade A

7.38 Der ma kun etableres
udvendig solafskeermning pa byg-
ningerne mod baghavesiden.

7.39 Opsaetning/montering ma
ikke medfgre skader pa byg-
ningsdetaljer.

Redeggrelse for bebyggelsens
ydre fremtraeden

Denne redeggrelse er for
restriktiv. Det skal veere muligt for
bygningerne at udvikle sig med

Redeggrelse for bebyggelsens
ydre fremtraeden
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Som udgangspunkt ma der ikke
a&ndres noget pd den bevarings-
veaerdige bebyggelse.
Bestemmelserne i dette afsnit gdr
pd renovering og mindre
tilbygninger eller tilbagefprsel til
den oprindelige byggestil. samt hvis
et hus skulle nedbrande. Ny
bebyggelse pda matr.nr. ne. 425a og
424b skal tilpasses omgivelserne
ved at optage fallestrak fra den
omgivende bebyggelse. Det kan
f-eks. vaere et gennemgdende
facademateriale, en tagform eller
andre karakterdannende traek

tiden under hensyntagen til
historien.

Generelt skal der gives
godkendelse til renoveringer, som
sker i respekt for bygningerne -
ogsa selv om renovering anvender
moderne materialer og metoder

Som udgangspunkt md der gerne
a&ndres noget pd den bevarings-
vaerdige bebyggelse, sd laenge dette
sker i respekt for bebyggelsens
historie og fremtoning.
Bestemmelserne i dette afsnit gdr
pd renovering og mindre
tilbygninger eller tilbagefprsel til
den oprindelige byggestil. samt hvis
et hus skulle nedbrande. Ny
bebyggelse pda matr.nr. ne. 425a og
424b skal tilpasses omgivelserne
ved at optage fallestraek fra den
omgivende bebyggelse. Det kan
f-eks. vaere et gennemgdende
facademateriale, en tagform eller
andre karakterdannende traek

8.2 Den pa kortbilag 5 udpegede
bevaringsveerdige beplantning
(enkelttrzeer, traeraekker,
treegrupper og haekke) ma ikke
feeldes uden forudgaende
tilladelse.

etableres muligheder for, at en
faeldning kan godkendes. Det kan
fx veere at traeet er blevet for stort,
andre treeer daekker det omrade,
som traeet oprindeligt deekkede,
omradet er blevet for mgrkt etc.
Der skal derfor kunne gives
tilladelse til feeldning ud fra en
helhedsbetragtning.

§8 UBEBYGGEDE Uenig i dette. Hvis man fx gnsker | Punktet bgr udga.
at etablere terrasse, gangarealer
AREALER og/eller parkering i sin forhave
bgr dette veere tilladt.
Delomrade A
8.1 [ forhaver ma befeaestelse
maksimalt udggre 1/4 af arealet.
BEVARINGSVZRDIG OK, at der skal krzeves BEVARINGSVZRDIG
BEPLANTNING godkendelse. Der skal dog BEPLANTNING

8.2 Den pa kortbilag 5 udpegede
bevaringsveerdige beplantning
(enkelttrzeer, traeraekker,
treegrupper og haekke) ma ikke
feeldes uden forudgaende
tilladelse.

Tilladelse til faeldning skal dog
gives, hvis det med rimelighed ud
fra en helhedsbetragtning kan
godtggres, at traeet er blevet for
stort, at andre traeer deekker det
omrade, som traeet oprindeligt
daekkede, at omradet er blevet for
mgrkt etc.

8.3 Ved konstateret uoprettelig
sygdom eller beskadigelse af et
tree, eller ved dgd som fglge af
alder, kan byradet tillade faeldning
mod plantning at et eller flere
erstatningstraeer.
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8.4 De pa kortbilag 5 udpegede
karaktergivende traeer ma kun
faeldes, hvis der genplantes et eller
flere erstatningstraeer..

Se kommentar til punkt 8.2. Dette
er for restriktivt

Punktet bgr udga

8.5 Kronerne pa
bevaringsveerdige og
karaktergivende traeer ma pa intet
tidspunkt skzeres tilbage,
topkappes eller stynes, men kun
beskeeres, jf. § 8.7

OK, sa leenge der kan gives
tilladelse til en betydelig
beskaering, sa traeerne ikke bliver
for store

8.5 Kronerne pa
bevaringsveerdige og
karaktergivende traeer ma pa intet
tidspunkt skzeres tilbage,
topkappes eller stynes, men kun
beskeeres, jf. § 8.7

Dog skal der kunne foretages en
betydelig beskzering, saledes at
traeerne ikke bliver for store.

8.6 Traeer deri forvejen er
formklippede, er undtaget fra § 8.3
og skal fortsat plejes i den valgte
form.

8.7 Traebeskaering ma kun ske
efter kommunes anvisninger.

OK at kommunen giver anvisning.
Det er dog for restriktivt uden
kriterier, da kommunen sa blot
kan vurdere, at der stort set ikke
ma beskaeres. Der skal vare plads
til beskaering, sa treeerne ikke
bliver for store, for mange og/eller
haverne for mgrke

8.7 Traebeskaering ma kun ske
efter kommunes anvisninger.

Kommunens anvisninger skal dog
tage hensyn til en
helhedsbetragtning, hvor der tages
behgrigt hensyn til gener for
beboere, fx at der skal veere
mulighed for beskaering, sa
traeerne ikke bliver for store, for
mange og/eller haverne for mgrke.

Pa samme made skal beskzering af
kommunens traeer, traerakker,
grgnne arealer etc. ske i samrad
med matrikelejeren ud for, hvor
treeet/traeerne star eller de grgnne
arealer er placeret.

8.8 Anlaegsaktivitet under
kroneudhaenget ma kun ske med
byradets godkendelse.

8.9 Art/sort og stgrrelse pa
erstatningstreeer skal godkendes
af Roskilde Kommune.

Hvis kommunen har sarlige krav
til erstatningstreaeer fx stgrrelse,
som palaegger beboerne
ekstraomkostninger, skal
kommunen betale prisforskellen

8.9 Art/sort og stgrrelse pa
erstatningstreeer skal godkendes
af Roskilde Kommune. Safremt
kommunen har seerlige krav til
erstatningstreeer fx stgrrelse, som
palaegger beboerne
ekstraomkostninger, skal
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kommunen betale prisforskellen i
forhold et almindeligt ungt trae
kgbt pa en planteskole.

HEGN

8.10 Hegn i skel mod veje og stier

i hvidmalet trae, som vist pa
figur 37 eller
- levende hegn

skal udfgres som enten - stakit

8.11Hegn mod vej ma have en
maksimal hgjde pa 90 cm.

Uenig i dette. Det skal vaere muligt
for beboere, at etablere levende
hegn, som daekker for indkig i

8.12Hegn mod vej ma have en
maksimal hgjde pa 90 cm for

treehegn og 250 cm for

Undtaget herfra er hegn forhaver og vinduer i stueetage levende hegn.
mod Ringstedgade, og
mod Skovbogade i Isaer Skovbovaengets Alle er en Undtaget herfra er hegn
lokalplanes afgraensning gennemfartsvej for mange gaende, mod Ringstedgade, og
mod nord. cykler fra Roskilde vest til fx mod Skovbogade i
togstationen, og der er ogsa stadig lokalplanens afgraensning
mere biltrafik til fx politiet og nu mod nord
ogsa slagterigrundens
keelderparkering. Det skal der
tages hensyn til.
8.12 Der md i skel mod
Ringstedgade og mod jernbane
udfgres stgjafskraemning bag
levende hegn.
TERRZNREGULERING
8.13 Terrzen ma maksimalt
reguleres med +/- 0,3 meter i
forhold til eksisterende naturligt
terreen, og ikke nemere skel end 1
meter.
8.14 Terrzenet skal fremsta uden
tekniske skraninger eller
stgttemure.
8.15 Der ma ikke terranreguleres
indenfor drypzonen af de
bevaringsveerdige traeer.
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BEFASTELSE

8.16 Haverne skal vare beplantet,
sa det grgnne praeg opretholdes og
regnvand kan nedsives.

BELYSNING

8.17 Udendgrs belysning skal
udfgres nedadrettet og ma ikke
medfgre bleending af de
omboende.

Mange moderne lamper giver
desuden lys, der oplyser husfacade
op, ned og/eller til siden. Det skal
veere tilladt

BELYSNING

8.17 Udendgrs belysning skal
udfgres nedadrettet og/eller med
belysning af facaden op, ned
og/eller til siden, og ma ikke
medfgre bleending af de
omboende.

8.18 Belysning pa
bygningsfacader ma kun ske som
funktions- belysning i
ankomstzonen

Det skal ogsa vaere muligt med
belysning i andre opholdszoner fx
terrasse eller sekundeere
bygninger.

8.18 Belysning pa
bygningsfacader ma kun ske som
funktions- belysning i
ankomstzonen og andre
opholdszoner

8.19 Belysning pa terraen skal
udfgres som pullertbelysning med
en maksimal hgjde pa 70 cm.

OPLAG

8.20 Lastbiler, campingvogne,
uindregistrerede biler samt bade
ma ikke opbevares inden for
lokalplanomradet.

Redeggrelse for ubebyggede
arealer

Inden for omrddet findes en hel del
beplantning, som er en vigtig del af
kvarterets praeg. Beplantningen er
delt op i bevaringsveerdig
beplantning, herunder store trzeer,
traeraekker og haekke, som ikke md
feeldes og karaktergivende
enkelttraeer, som kan faeldes mod
genplantning af erstatningstraeer.
En skelnen mellem de to typer
beplantning er begrundet i, at der
findes en del deciderede
bevaringsveardige traer, men ogsd
en del, som ikke i sig selv er

Enigi at det grgnne praeg skal
bevares, og store massive hegn og
mure skal undgas. Er dog uenig i,
at det kraever lave levende hegn og
begransninger pa flisebelaegning i
forhaverne. Det grgnne praeg kan
ogsa bevares ved hgjere levende
hegn og krukker med
blomster/planter, som samtidig
sikrer privatlivets fred for
beboerne ift. indkig i forhaver og
stueetage.

Redeggrelse for ubebyggede
arealer

Inden for omrddet findes en hel del
beplantning, som er en vigtig del af
kvarterets praeg. Beplantningen er
delt op i bevaringsveerdig
beplantning, herunder store trzeer,
traeraekker og haekke, som ikke md
feeldes og karaktergivende
enkelttraeer, som kan faeldes mod
genplantning af erstatningstraeer.
En skelnen mellem de to typer
beplantning er begrundet i, at der
findes en del deciderede
bevaringsveardige traer, men ogsd
en del, som ikke i sig selv er
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bevaringsvardige, sdsom frugt
treeer, birketraeer m.v, men som er
vigtige for at fastholde det grgnne
praeg i kvarteret.

For at bevare det grgnne og frodige
praeg, som er karakteristisk for
kvarteret er den bedste lgsning at
undgd hegn mod vej, som det ses
flere steder. Hvis der skal hegnes
md det mod vej kun ske i form af
haek eller lave stakitter, som er
karakteristisk for denne type be-
byggelse. Bestemmelsen er fastsat,
for at undgd fx massive plan-
kevaerker og mure. Samtidig er det
vigtigt at udearealer generelt er
beplantede og ikke belagt i
overdreven grad. Derfor er der sat
et loft pd hvor maget af forhaven,
der mad befzestes pd den enkelte
ejendom. Dette skal bidrage til at
fremme grgnne forhaver. Dette
understgtter samtidigt, at der er
mulighed for naturlig nedsivning af
regnvand pd havearealerne.

Lokalplanen fastseetter ingen
bestemmelser for hegn i naboskel.
Her gzelder hegnsloven. Loven
fastsaetter, at man som udgangs-
punkt har ret til et hegn i naboskel
pd 1,8-2 meter, og at udformnin-
gen af hegnet aftales mellem
naboerne.

Bestemmelser om belysning er
medtaget af hensyn til nermeste
naboer, men ogsd for at minimere
lysforurening i omrddet.

bevaringsveardige, sdsom frugt
treeer, birketraeer m.v, men som er
vigtige for at fastholde det grgnne
praeg i kvarteret.

For at bevare det grgnne og frodige
praeg, som er karakteristisk for
kvarteret er den bedste lgsning at
undgd massive hegn og mure mod
vej, som det ses flere steder. Hvis
der skal hegnes md det mod vej kun
ske i form af haek op til 250cm eller
lave stakitter, som er karakteristisk
for denne type bebyggelse.
Bestemmelsen er fastsat, for at
undgad fx massive plankevarker og
mure.

Lokalplanen fastseetter ingen
bestemmelser for hegn i naboskel.
Her gzelder hegnsloven. Loven
fastsaetter, at man som udgangs-
punkt har ret til et hegn i naboskel
pd 1,8-2 meter, og at udformningen
af hegnet aftales mellem naboerne.

Bestemmelser om belysning er
medtaget af hensyn til nermeste
naboer, men ogsd for at minimere
lysforurening i omrddet.

RENOVATION

9.1 Arealer til renovation, ma ikke
etableres i forhaverne.

Dette konflikter med, at
skraldespanden fra den 1. maj
2022 ikke ma placeres mere end 5
meter fra skel. Hvis kommunen
gnsker denne formulering, ma det
veere rimeligt, at kommunen
deaekker merbetaling for placering
af skraldespand (placering af
skraldespande 5-40 meter fra skel
koster fra 1/5 2022 650 kr/ar)

RENOVATION

9.1 Arealer til renovation, ma ikke
etableres i forhaverne. Eventuelle
ekstra betalinger ved
renovationsafhentning for
placering af skraldespand
bagved/ved siden af huset dekkes
af kommunen

REGNVANDSHANDTERING
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9.2 Tag- og overfladevand ma kun
nedsives, hvis det kan ske uden
risiko for grundvandet, og hvis det
kan ske uden ulemper for naboer.

LOKALPLAN

11.1 Med vedtagelsen af denne
lokalplan aflyses Lokalplan 301 for
denne lokalplans omrade.

SERVITUTTER

12.1 Der findes ingen
tilstandsservitutter for matrikler
inden for lokalplanomradet, som
bortfalder i henhold til planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 20

LOKALPLANENS
RETSVIRKNINGER

13.1 Efter Byradets endelige
vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge
planlovens §18 kun udnyttes i
overensstemmelse med planens
bestemmelser.

13.2 For forhold, som ikke er
reguleret i lokalplanen, gaelder de
almindelige
bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og
planloven.

HANDLEPLIGT

13.3 Lokalplanen indeholder ingen
handlepligt, hvilket betyder, at den
eksisterende lovlige anvendelse af
en ejendom kan fortszette som
hidtil og at lokalplanen ikke
medfgrer krav om etablering af de
bygninger og anlaeg, som er
indeholdt i planen.
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LOKALPLANENS JURIDISKE
GRUNDLAG

13.4 Lokalplanens bestemmelser
med tilhgrende kortbilag udggr
planens juridiske grundlag og
indberettes pa plandata.dk.
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